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SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA 7.5.2019

1. Sopimuksen osapuolet
1.1 Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin 28131 tontti nro 1, jonka omistajana
on Helsingin kaupunki ja haltijana vuokrasopimuksen perusteella on Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 1350 kem2.
Kiinteistotunnus 91-28-131-1 (jaliempana "tontti 17).

1.2 Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin 28131 tontti nro 4, jonka omistajana
on Helsingin kaupunki ja haltijana vuokrasopimuksen perusteella on Helsingin Asumis-
oikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2).

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 7500 kem2.
Kiinteistotunnus 91-28-131-4 (jaljempana "tontti 4”).

1.3 Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin 28131 tontti nro 5, jonka omistajana
on Helsingin kaupunki ja haltijana vuokrasopimuksen perusteella on Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 5300 kem2.
Kiinteistotunnus 91-28-131-5 (jaliempana "tontti 57).

2. Sopimuksen tarkoitus
Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasitteenluonteisista oikeuksista (jaliempana
‘rasitteet”), joilla em. tonttien rakentaminen ja kayttd toteutetaan kokonaisuuden kannalta
jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kdytén kannalta
tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. T3llaiset
rasiteoikeudet ovat lahtékohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden ra-
kentamis-, yllapito- ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin

aina erikseen.

3. Osapuolten kesken sovittavat rasitteet
Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty litteena olevaan rasitepiirrok-
seen:

3.1 Tonttien 4 ja 5 kautta kulkeva yhteinen sadevesien kerdysoja
Tonttien 4 ja 5 kautta kulkee tonttien yhteinen sadevesien kerdysoja.

Tontit 4 ja 5 vastaavat ojan rakentamisesta, ylldpidosta, hoidosta, huollosta, korjaukses-
ta, uusimisesta, uudelleenrakentamisesta seka naista aihetuvista kustannuksista tont-
tien rajojen mukaisesti.

3.2 Tonttien 4 ja 5 kdytossa olevat kulkualueet
Tonteilla 4 ja 5 on oikeus kayttaa toistensa tonteilla kulkevia yhteisia kulkualueita.
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Kulkualueiden rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan tonttien 4 ja 5 kesken asemakaavassa maériteltyjen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Tonttien 4 ja 5 kaytossa olevat ajo- ja kulkuyhteydet
Tontilla 4 on oikeus kayttaa tontilla 5 sijaitsevaa ajo- ja kulkuyhteytta.

Ajo- ja kulkuyhteyden rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 4 ja 5 kesken asemakaavassa maaritelty-
jen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tonttien 4 ja 5 kaytossa oleva tomutuspaikka
Tonteilla 4 ja 5 on yhteinen tomutuspaikka tonttien rajalla.

Tomutuspaikan rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan tonttien 4 ja 5 kesken asemakaavassa maariteltyjen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Tonttien 4 ja 5 kaytossa olevat leikki- ja oleskelualueet
Tonteilla 4 ja 5 on yhteiset leikki- ja oleskelualueet.

Leikki- ja oleskelualueiden rakentamis-, yllépito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 4 ja 5 kesken asemakaavassa maa-
riteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tonttien 1 ja 5 lapi kulkeva asemakaavassa yleiselle jalankululle varattu alueen
osa
Tonttien 1 ja 5 lapi kulkee asemakaavassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Tontit 1 ja 5 ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan po. alueen vuokra-
alueen muun suunnittelun yhteydessa ja tontit 1 ja 5 ovat velvollisia kustannuksellaan
vastaisuudessa toteuttamaan po. alueen talonrakentamisen yhteydessa.

Tontit 1 ja 5 ovat velvollisia korvauksetta sallimaan po. alueen pitdmisen ja kayton vuok-
ra-alueellaan ja tontit ovat velvollisia kustannuksellaan huolehtimaan po. alueen huol-
tamisesta, yllapidosta, hoidosta, korjaamisesta, uudistamisesta, uudelleenrakentami-
sesta ja kunnossa- seka puhtaanapidosta mukaan lukien talvikunnossapito.

Tontit 1 ja 5 vastaavat em. toimista ja kustannuksista tonttien rajojen mukaisesti.

Tontin 4 hulevesiviemari liittyy yhteiseen imeytyskenttaan tontin 5 puolella
Tontilla 4 on oikeus liittya tontilla 5 sijaitsevaan yhteiseen imeytyskenttaan.

Tontin 1 jatevesi- ja sadevesiliittymat kulkevat tontin 5 kautta
Tontilla 1 on oikeus sijoittaa jatevesi- ja sadeliittymat tontille 5.
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Tontti 1 vastaa jatevesi- ja sadeliittymien rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huollos-
ta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista aiheutuvista kus-
tannuksista.

3.9 Tontin 4 hulevesiviemari liittyy tontin 5 hulevesikaivoon
Tontilla 4 on oikeus liittya tontilla 5 sijaitsevaan hulevesikaivoon.

3.10 Tonttien 4 ja 5 sahkoliittymat kulkevat tontin 1 kautta
Tonteilla 4 ja 5 on oikeus sijoittaa sahkdéliittymat tontille 1.

Tontit 4 ja 5 vastaavat omien sahkoliittymiensa rakentamisesta, yllépidosta, hoidosta,
huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista aiheutu-
vista kustannuksista.

3.11 Tonttien 1 ja 4 teleliittymat kulkevat tontin 5 kautta
Tonteilla 1 ja 4 on oikeus sijoittaa teleliittymat tontille 5.

Tontit 1 ja 4 vastaavat omien teleliittymiensa rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta,
huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista aiheutu-
vista kustannuksista.

3.12 Tonttien 1 ja 4 yhteinen telekeskus sijaitsee tontilla 5
Tonteilla 1 ja 4 on oikeus liittya tontilla 5 sijaitsevaan telekeskukseen.

Telekeskuksen rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan tonttien 1, 4 ja 5 kesken asemakaavassa méériteltyjen
rakennusoikeuksien suhteessa.

3.13 Tontin 1 tukimuurin antura ja routaeristys rasittavat tonttia 5
Tontilla 1 on oikeus sijoittaa tukimuurin antura ja routaeristys tontin 5 puolelle.

Tontti 1 vastaa tukimuurin anturan ja routaeristyksen rakentamisesta, yllapidosta, hoi-
dosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta sek naisti ai-
heutuvista kustannuksista.

3.14 Tontin 5 tukimuurin antura ja routaeristys rasittavat tonttia 1
Tontilla 5 on oikeus sijoittaa tukimuurin antura ja routaeristys tontin 1 puolelle.

Tontti 5 vastaa tukimuurin anturan ja routaeristyksen rakentamisesta, yllapidosta, hoi-
dosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista ai-
heutuvista kustannuksista.

3.15 Tontin 5 rak1 nurkan perustus, routaeriste, salaoja ja salaojakaivo rasittavat tont-
tiad
Tontilla 5 on oikeus sijoittaa rak1 nurkan perustus, routaeriste, salaoja ja salaojakaivo
tontin 4 puolelle.
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Tontti 5§ vastaa nurkan perustuksen, routaeristeen, salaojan ja salaojakaivon rakentami-
sesta, yllapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakenta-
misesta seka naista aiheutuvista kustannuksista.

3.16 Tontin 4 rakennuksen paadyn perustus, routaeriste ja salaoja rasittavat tonttia 5
Tontilla 4 on oikeus sijoittaa rakennuksen paadyn perustus, routaeriste ja salaoja tontin
5 puolelle.

Tontti 4 vastaa rakennuksen paadyn perustuksen, routaeristyksen ja salaojan rakenta-
misesta, yllapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenraken-
tamisesta seka naista aiheutuvista kustannuksista.

3.17 Tontin 4 autokatoksen pdadyn perustus, routaeriste ja salaoja rasittavat tonttia 5
Tontilla 4 on oikeus sijoittaa autokatoksen paadyn perustus, routaeriste ja salaoja tontin
5 puolelle.

Tontti 4 vastaa autokatoksen paadyn perustuksen, routaeristyksen ja salaojan rakenta-
misesta, yllapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenraken-
tamisesta seka naista aiheutuvista kustannuksista.

4. Muut ehdot
Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kayttaa toisen osapuolen tonttia valttamattdoman ra-
kennustydn tai muun toimenpiteen tekemiseksi mikali toimenpiteen tekeminen ei ole mah-
dollista oman tontin puolelta, jollei tastd aiheudu toiselle muuta kuin tilapaista ja vahaista
haittaa tai hairita. Toisen osapuolen tonttia kayttaneen on toimenpiteen jalkeen kunnostet-
tava rasitetun tontin alue ja saatettava se kayttoa edeltaneeseen tilaan.

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentami-
sella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudel-
leen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdmén sopimuksen perus-
teella velvollisella osapuolella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osa-
puolen alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita edellyttavat. Oikeutettu tontti on vel-
vollinen sopimaan kuitenkin hyvissa ajoin etukateen mainituista tdista rasitetun tontin kans-
sa. Mainitut tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman véhan vahinkoa ja
haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista toista
mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden
ja/tai omaisuuden kayttdéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasit-
teen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvis-
sa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai viipy-
matta tehtava toimenpide. Mikéli toimenpiteiden yhteydessa on valttamatonta purkaa tai
muulla tavalla kajota toisen osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealu-
eella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6ita, on toimenpiteeseen velvollinen osa-
puoli velvollinen tydn valmistuttua viipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toisen osa-
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puolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Tyota tehdes-
sa on pyrittdva minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali yllapito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvolli-
nen ja vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaa-
timuksen jalkeen valttamattomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaa-
tii toimenpiteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettdd toimenpide ja oikeus
saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai
teettaa toimenpide laiminlydneen osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitdmaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltdan vahin-
taan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. Mikali tassa sopimuksessa tarkoitetuista
kustannuksista on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset ka-
tetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta osapuolet vas-
taavat tassa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

5. Sopimuksen voimaantulo, voimassaolo ja siirtiminen
Témé sopimus tulee voimaan kunkin osapuolen osalta allekirjoituksesta alkaen. Tama so-
pimus on voimassa sopimuksen osapuolien vuokrasopimusten voimassaoloajan eika sita
voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen ja Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit-palvelun hyvaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitou-
tuu samalla siitdmaan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopimukseen liitty-
vine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta osapuolet eivat vapaudu sopi-
musvelvoitteestaan ilman kaikkien osapuolten suostumusta.

6. Rasitteista maksettavat korvaukset
Osapuolet ovat velvolliset korvauksetta sallimaan edelld mainittujen rasitteiden pitamisen ja

kayton vuokra-alueellaan.

7. Sopimuksen liittiminen pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin
Tama sopimus liitetdén sopimuksen osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin.

8. Vastuun rajaus
Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumi-
sesta eika mistaan téstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali tissa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista tai yhteisjarjestelyista.
Kaupunki ei vastaa mydskaan rasitteiden/yhteisjarjestelyjen mahdollisista perustamisista aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista
velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.



6(6)

9. Erimielisyydet
Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla.
Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

10. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kuusi (6) samansanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuokran-
antajalle ja yksi vuokralaiselle.

Helsingissa 7.5.2019

Kiinteistéjen 91-28-131-1 ja 91-28-131-5 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Helsingin Asumisoikeus Oy

LITE 1 Piirustus rasitteenluonteisista oikeuksista tontit 28131/1, 4 ja 5, 03.12.2018
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