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MUISTIO/Anni Hautala 27.6.2019

Asuntotontin (A, 1 100 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin Pil-
venrouvalle vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja varten (Malmi, Tullivuori, tontti
38232/2)

Pilvenpyörteentie 27

Hakemus Basso Building Systems Oy pyytää hakemuksellaan 10.4.2019, että
kaupunki vuokraisi sille asuntototontin 38232/2 pitkäaikaisesti
1.6.2019 alkaen.

Hakemuksen saapumisen jälkeen on sovittu sähköpostitse vuok-
rauksen alkamisajaksi 1.8.2019.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Basso Building
Systems Oy:lle (y-tunnus 2228778-6) tontin 38232/2 hintakontrol-
loitujen omistusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka
muun muassa seuraavin ehdoin:

- Tontille 38232/2 voidaan hintakontrolloidun omistusasumisen si-
jaan toteuttaa varauksensaajan harkinnan mukaan myös vapaa-
rahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. Varauksensaaja on täl-
löin velvollinen hyväksyttämään valittavan sijoittajatahon kiin-
teistöviraston tonttiosastolla.

Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2017 (95 §) jatkaa tontin varausai-
kaa entisin ehdoin 31.12.2017 saakka.

Tonttipäällikkö päätti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tontin varausaikaa en-
tisin ehdoin 31.12.2018 saakka.

Tonttipäällikkö päätti 6.2.2019 (8 §) jatkaa tontin varausaikaa enti-
sin ehdoin 31.12.2019 saakka.

Lyhytaikainen vuokraaminen

 Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti 19.2.2019 (48 §) vuokrata ly-
hytaikaisesti tontin 38232/2 rakennusluvan hakemista varten ajaksi
16.2.2019 – 15.2.2020.
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Sijoittajatahon hyväksyminen

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti 21.5.2019 hyväksyä sähkö-
postitse sijoittajatahoiksi Basso Building Systems Oy:n esittämät
tahot:
- Varvintori Oy (1083300-6)
- VL-Kiinteistöt Oy (0802018-8)
- Parfait Invest Oy (0838451-2)

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyväksymän ja 9.8.2013 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti
38232/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tontin 38232/2 pinta-ala on 2 417 m2 ja sen osoite Pilvenpyörteen-
tie 27. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 100 k-
m².

Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 20.4.2018.

Rakennuslupa Tontille 38232/2 on myönnetty 6.6.2019 (255 §) rakennuslupa
(lupa-tunnus: LP-091-2018-06544). Tontille 38232/2 rakennetaan
kaksi kaksikerroksista luhtitaloa ja talousrakennus. Asuntojen luku-
määrä on yhteensä 30.

Rakennusluvan mukaan erityistä huomiota on kiinnitettävä tontin
38232/2 rakennustyön aikaiseen hulevesien hallintaan. Vuokralai-
nen on velvollinen esittämään toimenpiteet, joilla varmistetaan, ettei
rakennustyö aiheuta välillistäkään haittaa läheiselle Longinojan pu-
rolle.

Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät asuntotontin (A)
38232/2 autopaikat (12 kpl) sijoitetaan omalle tontille ja osittain ton-
tin 38232/3 puolelle. Tontin 38232/3 autopaikkoja on samalle alu-
eelle osoitettu 3 kappaletta sekä yksi vieraspaikka, pysäköintialu-
een kokonaispaikkamäärän ollessa näin 16 kappaletta. Menette-
lystä sovitaan yhteisjärjestely- ja rasitesopimuksissa.

Energiatehokkuus Toimitettujen energiatodistusten mukaan tontille 38232/2 toteutet-
tavat luhtitalorakennukset G ja H täyttävät varausehtojen mukaisen
energiatehokkuusvaatimuksen.
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Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueella ja sen ympäristössä on tehty maaperän pilaantu-
neisuustutkimus (Tullivuorentie, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
1.2.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueella havaittiin kynnysarvon
ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia, jotka vuokralaisen otettava huomi-
oon kaikessa toiminnassaan. Helsingin kaupungin ympäristöpalve-
lut on 20.2.2018 antanut alueen maaperän puhdistamistarpeesta
lausunnon, joka on vuokrasopimuksen liitteenä. Vuokralaisen on
noudatettava lausunnossa annettuja ohjeita.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden
pilaantumista tai jätteitä maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevät
vuokrausehdoista.

HSY hulevesilinja ja
siihen tehty
kevennys

Vuokra-alueella kulkee Helsingin seudun ympäristöpalvelut -
kuntayhtymän (HSY) hulevesilinja. Kaupunki on suorittanut
alueella hulevesilinjan kevennyksen. Vuokralaisen on otettava
hulevesilinja ja siihen tehty kevennys huomioon kaikessa vuokra-
alueen rakentamisessa sekä käytössä siten, ettei hulevesilinjalle
tai sen käytölle eikä hulevesilinjan kevennykselle aiheudu haittaa
tai vahinkoa vuokrasopimusluonnoksessa tarkemmin ilmenevin
ehdoin.

Maakaasuputki Tontin 38232/2 läheisyydessä sijaitsee maakaasuputki, jonka vuok-
ralainen on velvollinen ottamaan huomioon kaikessa vuokra-alueen
käytössä ja rakentamisessa. Maakaasuputken läheisyydessä ei
saa harjoittaa toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maakaa-
suputken pitämiselle. Laajamittainen louhinta on luvanvaraista alle
100 metriä siirtolinjasta.

Logistiikkasuunitelmat
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman, joka tulee hyväksyttää rakennukset ja
yleiset alueet –palvelukokonaisuudella tai sen määräämällä
kolmannella osapuolella.
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Rasitteenluonteiset ja yhteisjärjestelyä vaativat asiat

Vuokralainen on toimittanut korttelin 232 tonttien 1-10 välisen
rasitesopimusluonnoksen, joka tullaan liittämään osaksi
vuokrasopimusta. Sopimus koskee esimerkiksi yhteiskäyttöisiä
ajoteitä sekä korttelin sisäiselle jalankululle varattuja alueen osia.

Tontille 38232/2 on asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan
merkitty kaksi ajoyhteyttä, joilla myös yleinen jalankulku ja pyöräily
on sallittua. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
niille korttelin 38232 tonttien vuokralaisille/omistajille, joiden tonttien
käyttöön ajo- ja kulkuyhteydet vaikuttavat, oikeuden käyttää
mainittuja asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaisia tontille
38232/2 merkittyjä ajoyhteyksiä. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan rakentamaan po. ajoyhteyden ja
kustannuksellaan pitämään sen kunnossa ja puhtaana koko
vuokra-ajan.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 24.10.2018 (323 §) oikeuttaa kaupun-
kiympäristölautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka muun
muassa asuinrakennusten tontin 38232/2 pitäen vuosivuokran pe-
rusteena sääntelemättömänä asuntotuotantona toteuttavien tont-
tien osalta elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliömetrihintana vähintään 30 euroa
asuinrakennustonttien (A) osalta.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Tonteista perittävä vuokra vastaa markkinavuokraa, joka edellä
mainitun perusteella määräytyy seuraavasti:

k-m2 e / k-m2

(ind.
100)

e / k-m2

(ind.
1969)

perusvuo-
sivuokra e
(ind 100)

alkuvuosi-
vuokra e
(ind 1969)

1 100 30 591 1 320 25 991

(1 100 k-m² x 4% x 30 e/k-m²) x 19,69

Rekisteröinti Kiinteistö Oy Helsingin Pilvenrouva (y-tunnus 3006697-5) on mer-
kitty kaupparekisteriin 14.6.2019.


