Liite 1 Vuokrasopimuksen tarkistetut ehdot

1) Tarkistuksen ajankohta
Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen tarkistus 1.8.2019 alkaen.
2) Vuokralainen

Vuokralainen on Asunto Oy Helsingin Fregatti Dygdenin kuja 5
(Y-tunnus 2851158-2).

3) Vuokra-alue

Tontti 10634/2 (pinta-ala 1 243 m? ja osoite Fregatti Dygdenin
kuja 5)

4) Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alueen kayttotarkoitus on rakennusluvan hakeminen ja
maanrakennustdiden (muun muassa maaperan puhdistaminen)
suorittaminen seka rakentamistoimenpiteiden aloittaminen tontin
myyntiin saakka.

5) Vuokra

Koska vuokralaisille on myonnetty oikeus myos muihin toimen-
piteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen, peritdan vuokraa jokai-
selta kuukaudelta 1.8.2019 alkaen.

Vuokra on 1.8.2019 alkaen 7 771 euroa/kuukausi (93 252 : 12)
tontin myyntiin saakka.

6) Rakennusten energiatehokkuusvaatimus

Rakennuslupaan liitettavan energiaselvityksen mukaan rakennuk-
sen suunniteltu energiatehokkuusluokka on B2o1s (E-luku 82
kWh/(m?vuosi).

7) Nykyisten tilapaisten vuokrasopimusten paattaminen

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee tai saat-
taa sijaita kaupungin (kaupunkiympariston palvelut ja luvat-pal-
velukokonaisuuden alueidenkaytto ja valvonta-yksikon) valmiste-
lemia tilapaisia vuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta mainitut tilapaisten vuokrasuhteiden
kohteena olevat toiminnot voivat jaada tarvittaessa vuokra-alueel-
le, mutta niita koskevat vuokrasuhteet tulee paattaa viimeistaan



31.7.2019. Vuokralainen (Lumo Kodit Oy) on velvollinen sopi-
maan asiasta mainittujen vuokrausten vuokranantajan (alueiden-
kayton tiimipaallikon) kanssa. Vuokra-alueella ei saa olla voimas-
sa samaan aikaan eri vuokrasopimuksia.

8) Tontin myynti

9)

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin kauppahinnan ollessa yli 5
milj. euroa kaupunginhallitus on toimivaltainen paattamaan tontin
myynnista. Koska tontilla ei ole viela myyntipaatosta ja koska ton-
tin rakentamisen tulee alkaa 1.8.2019, asiassa on neuvoteltu
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla ratkaisu, jonka mukaan ton-
tin lyhytaikaista vuokrasopimusta tarkistetaan siten, etta vuokra-
lainen oikeutetaan aloittamaan tontilla 1.8.2019 rakentamistoi-
menpiteet siihen saakka, kunnes tontti myydaan kaupunginhalli-
tuksen myyntipaatoksen jalkeen.

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia vuokra-asunto-
ja. Mainitut asunnot on pidettava vuokra-asuntokaytdssa vahin-
taan 10 vuotta tontille rakennettavien rakennusten valmistumi-
sesta lukien (rakennusvalvontapalveluiden kayttoonottoon hyvak-
synta).

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan aloittamaan kau-
punkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston 18.1. 2019
(8 §) myontadman rakennusluvan ja taman vuokrasopimuksen eh-
tojen mukaisesti vuokra-alueelle mainittujen asuntojen rakentami-
sen tontin myyntiin saakka.

Taman vuoksi vuokralaisella tarkoitetaan tassa lyhytaikaisessa
vuokrasopimuksessa myoOs ostajaa ja vuokra-alueella myytavaa
tonttia.

Kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Fregatti Dygdenin kuja 5:n
valilla allekirjoitetaan kaupunginhallituksen myyntipaatoksen jal-
keen tontin kauppakirja, jossa noudatetaan soveltuvin osin tassa
vuokrasopimuksessa mainittuja ehtoja. Vuokralainen sitoutuu
tuolloin ostamaan tontin kaupungilta.

Mikali kaupunginhallitus tai sen oikeuttama viranhaltija paattaa
vastaisuudessa olla myymatta tai muutoin luovuttamatta vuokra-
aluetta vuokralaiselle

e vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan viipymatta
ennallistamaan vuokra-alueen ja saattamaan sen
muutoinkin  vuokranantajan  hyvaksymaan  kuntoon.
Vuokralainen on talléin velvollinen kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan:



Vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

Tybmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut
vastaavat rakennusviraston hyvaksymaan kuntoon.

Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava kaupungin (ryan)
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

e ja vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen
kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen
pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
pyydettdessa esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

10) Muiden ehtojen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan muutoin asuntotontti-
tiimin tiimipaallikon vuokrauspaatoksen 7.2.2018 (29 §) ehtoja.



