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Asuntotontin (AP, 920 k-m?) pitkdaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Liidokille val-
tion korkotukemia (pitka korkotuki) asumisoikeusasuntoja varten (Malmi, Tullivuori, tontti

38232/9)
Pilvenpyorteentie 13

Hakemus

Varauspaatos

Avain Asumisoikeus Oy (y-tunnus 1951766-7) pyytaa 28.5.2019
saapuneella hakemuksella, etta kaupunki vuokraisi sille asuntoto-
tontin 38232/9 pitkaaikaisesti 1.7.2019 alkaen.

Kiinteistolautakunta paatti 16.6.2016 (284 §) varata tontit 38232/8,
9 ja 10 Avain Yhtiot Oy:lle (Y-tunnus 2308788-2) asuntohankkei-
den suunnittelua varten 31.12.2017 saakka muun muassa seuraa-
vin ehdoin:

- Tonteista nro:t 8 ja 9 tulee toiselle tontille toteuttaa hintakont-
rolloituja omistusasuntoja ja toiselle asumisoikeusasuntoja.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa muiden po. kortte-
lin tontinvaraajien/haltijoiden kanssa laatimaan tarvittavilta
osin tonttien ajo- ja kulkuyhteyksien toteuttamista koskevan
esisopimuksen ja esittamaan sen tonttiosastolle viimeistaan
hakiessaan tontin lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan ha-
kemiseksi, ellei tonttiosasto toisin maaraa.

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia ra-
kennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee
tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Kiinteistdlautakunta paatti 17.11.2016 (468 §) siirtda AVAIN Yhtiot
Oy:lle (Y-tunnus 2308788-2) hintakontrolloitujen omistusasuntojen
tai asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten varatun tontin
38232/9 varauksen AVAIN Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus
1951766-7). Tontille tulee toteuttaa asumisoikeusasuntoja. Muilta
osin noudatetaan entisia varausehtoja.

Maankaytto ja kaupunkirakenteen tonttipaallikko paatti 6.4.2018
(14 §) jatkaa muun muassa tontin 38232/9 varausaikaa
31.12.2018 saakka.
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Lyhytaikainen vuokraaminen

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti 5.7.2018 (218 §) vuokrata ly-
hytaikaisesti tontin 38232/9 rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.7.2018 — 30.6.2019.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Rakennuslupa

Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyman ja 9.8.2013 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan
tontti 38232/9 kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).
Kaavaan on merkitty kaksi kaksikerroksista asuinpientaloa.

Tontin 38232/9 pinta-ala on 2 076 m2 ja sen osoite Pilvenpyor-
teentie 13. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 920
k-m?2.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 11.9.2018.

Tontille 38232/9 on myonnetty 16.4.2019 (121 §) rakennuslupa
(lupatunnus: LP-091-2018-03625). Tontille 38232/9 rakennetaan
kaksi rivitaloa, joissa on yhteensa 9 asuntoa. Yksi neljan asunnon
ja yksi viiden asunnon rivitalo on sijoitettu tontille rakennusalojen
suuntaisesti.

Hankkeen asunnot ovat asumisoikeusasuntoja. Tontti on osa kol-
men tontin muodostamaa asuinkorttelikokonaisuutta, johon kuulu-
vat muina osina tontit 38232/8 ja 10. Liikennealueet, leikki- ja oles-
kelualueet seka jatteiden ja hulevesien kasittely toteutetaan ton-
teilla yhteisjarjestelyin.

Toimitettujen energiatodistusten mukaan tontille toteutettavat ra-
kennukset tayttavat varausehtojen mukaisen energiatehokkuus-
vaatimuksen.

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat 13 kpl
sijoitetaan vuokra-alueelle.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissa olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Hulevesiviemari

Longinojan puro

Maakaasuputki

Logistiikkasuunnitelmat

Vuokra-alueella ja sen ymparistdssa on tehty maaperan pilaantu-
neisuustutkimus (Tullivuorentie, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
1.2.2018). Tutkimuksessa alueella todettiin kynnysarvon ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia. Vuokralaisen on otettava ne huomioon kai-
kessa maarakentamisessa. Helsingin kaupungin ymparisto-palvelut
on 20.2.2018 antanut alueen maaperan puhdistamistarpeesta lau-
sunnon, joka on vuokrasopimuksen liitteena. Vuokralaisen on nou-
datettava lausunnossa annettuja ohjeita.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteitd maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevat
vuokrausehdoista.

Vuokra-alueen laheisyydessa sijaitsee Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyman (HSY) hulevesilinja. Kaupunki on suorit-
tanut alueella hulevesilinjan kevennyksen. Vuokralaisen on otet-
tava hulevesilinja ja siihen tehty kevennys huomioon kaikessa
vuokra-alueen rakentamisessa seka kaytossa siten, ettei huleve-
silinjalle tai sen kaytolle eika hulevesilinjan kevennykselle aiheudu
haittaa tai vahinkoa vuokrasopimusluonnoksessa tarkemmin ilme-
nevin ehdoin.

Rakennusluvan mukaan erityistda huomiota on kiinnitettava raken-
nustyon aikaiseen hulevesien hallintaan. Vuokralainen on velvolli-
nen esittdmaan toimenpiteet, joilla varmistetaan, ettei rakennustyo
aiheuta valillistakaan haittaa Iaheiselle Longinojan purolle.

Tontin 38232/9 laheisyydessa sijaitsee maakaasuputki, jonka
vuokralainen on velvollinen ottamaan huomioon kaikessa vuokra-
alueen kaytossa ja rakentamisessa. Maakaasuputken laheisyy-
dessa ei saa harjoittaa toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa
maakaasuputken pitamiselle. Laajamittainen louhinta on luvanva-
raista alle 100 metria siirtolinjasta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
tydomaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman, joka tulee hyvaksyttaa rakennukset ja yleiset alueet
—palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella osapuo-
lella.
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Sisainen jalankulku

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee korttelin si-
saiselle jalankululle varattu alueen osa. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan rakentamaan korttelin sisaiselle jalankululle vara-
tun alueen osan vuokra-alueella. Vuokralainen on velvollinen kor-
vauksetta sallimaan korttelin sisaisen jalankulun po. alueella.

Yhteisjarjestely- ja rasiteasiat

Vuokrausperusteet

Vuokralainen on toimittanut korttelin 38232 tonttien 8-10 valisen
yhteisjarjestelysopimuksen, joka tullaan liittamaan osaksi tontin
pitkdaikaista vuokrasopimusta. Sopimus koskee esimerkiksi
yhteiskayttoisia alueita ja tiloja.

Korttelin tonttien 1-10 valilla tullaan solmimaan koko korttelia kos-
keva rasitesopimus, joka tullaan liittamaan osaksi tontin pitkaai-
kaista vuokrasopimusta. Sopimus koskee esimerkiksi yhteiskayt-
toisia ajoteita seka korttelin sisaiselle jalankululle varattuja alueen
osia.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan korttelin 38232
tonttien 8 ja 10 vuokralaisille/omistajille oikeuden kayttaa
asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaista tontille 38232/9
merkittya ajo- ja kulkuyhteytta, jolla myds yleinen jalankulku ja
pyoraily on sallittua.

Yhteisjarjestelysopimuksista huolimatta vuokralaiset vastaavat
yhteisvastuullisesti vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden
tayttamisesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle

Vuokralaisen tulee sopia kaikista tarvittavista yhteisjarjestely-,
rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien
seka tarvittavilta osin my6s muiden ymparoivien tonttien ja muiden
kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.10.2018 (323 §) oikeuttaa kaupun-
kiymparistolautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka muun
muassa asuntotontin 38232/9 pitaen vuosivuokran perusteena Hi-
tas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerros-
neliometrihintana vahintaan 30 euroa asuinpientalotonttien (AP)
osalta.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.
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Alennus maanvuokrasta

Asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona ton-
tille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Maanvuokra Edellda mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy seuraa-
vasti:
k-m? €/k-m? €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. vuokra € vuokra € (ind. vuokra alen-
19,69) (ind. 100) 19,69) nus 80%
920 30 591 1104 21738 17 390

(920 x 30 x 4 %) x 19,69 x 80 %

Tontin vuokraushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tama mark-
kinaehtoisen vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus on
korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttami-
sesta. Markkinahinnan ja vuokraushinnan valinen erotus tulee
maksaa takaisin, mikali tontille rakennetaan muuta kuin valtion tu-
kemaa tuotantoa.

Tontin arvioitu markkinavuokra on noin 39 560 euroa/vuosi.

Tontista perittava normaali vuosivuokra ilman ns. ara-alennuksia
on n. 21 738 euroa/vuosi.

Tontin maanvuokraan kohdistuu ns. ara-alennus alkaen 1.7.2019
Aran myontaman korkotukilainaa koskevan paatoksen mukaisesti,
arvioitu alennus on n. 4 348 euroa/vuosi.

Rekisteraointi Asunto Oy Helsingin Liidokki (y-tunnus: 2890438-6) on merkitty
kaupparekisteriin 9.2.2018.

Lisaehdot Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallin-
tamuotoon liittyvia tai vakioluonteisia.



