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Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
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Melkinlaituri

Hakemus Haahtela-rakennuttaminen Oy pyytaa 9.7.2019 paivatylla hakemuksella,
etta kaupunki vuokraisi Kiinteistd Oy Helsingin Isabellalle Lansisataman
Jatkasaaresta lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
ohjeellisen asuinkerrostalotontin (AK) 20829/4.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti yleista tontinvarauskierrosta koskevalla
paatoksellaan 28.11.2016, (1081 §) varata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12331
mukaisen

kaavatontin 20829/3 Brita Maria Renlunds Minne saatidlle, Svenska
Handelshogskolanille (Hanken) seké Alandsbanken Asuntorahaston
Erikoissijoitusrahastolle asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2018 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

Asuinrakennusoikeudesta noin 30 % varataan Brita Maria Renlunds
Minne —saatiolle toteutettavaksi ensisijaisesti lasten kanssa
tyoskenteleville suunnattuna valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona
(pitka

korkotuki), noin 30 % Hankenille toteutettavaksi valtion tukemana
opiskelija-asuntotuotantona ja loput, noin 40 % Alandsbanken
Asuntorahastolle toteutettavaksi saantelemattomana ja
vapaarahoitteisena

vuokra-asuntotuotantona.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti
luovutetaan myymalla kaypaan arvoon. Asunnot on pidettava talloin
vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta tontille rakennettavien
rakennusten

valmistumisesta lukien.

Varauksensaajat ovat velvollisia tutkimaan hankkeiden toteuttamisen ja
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaista tonttijakoa ennen
rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seka tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen
rakennusluvan hakemista.

Varauspaatoksen muutos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 24.4.2018 (218 §) muuttaa
Stiftelsen Brita Maria Renlunds Minne sr:lle, Svenska
Handelshogskolanille (Hanken) ja Alandsbanken Asuntorahaston
Erikoissijoitusrahastolle yhteisesti varatun Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12331
mukaisen kaavatontin 20829/3 varausehtoja rahoitus- ja
hallintamuotojakauman osalta seuraavasti:



Asemakaavan muutoksen osoittamasta asuinrakennusoikeudesta
varataan

- Stiftelsen Brita Maria Renlunds Minne sr:lle noin 22 % toteutettavaksi
ensisijaisesti lasten kanssa tyoskenteleville suunnattuna valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona (pitka korkotuki)

- Svenska Handelshdgskolanille noin 26 % toteutettavaksi valtion
korkotukemana opiskelija-asuntotuotantona (pitka korkotuki) ja

- Alandsbanken Asuntorahastolle noin 52 % toteutettavaksi
vapaarahoitteisena saantelemattomana vuokra-asuntotuotantona.

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatosta
28.11.2016 (1 081 §).

Varauksensaajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta kaavatontin
20829/3 osalta, ja po. tontti on kaavamuutoksella jaettu tonteiksi
20829/4-6, joista tontille 20829/4 tullaan toteuttamaan varauspaatoksen
edellyttdmalla tavalla ja Alandsbanken Asuntorahaston
Erikoissijoitusrahaston toimesta vapaarahoitteisia sdantelemattomia
vuokra-asuntoja, ja tontille 20829/5 tullaan toteuttamaan
varauspaatoksen edellyttamalla tavalla ja Hankenin toimesta valtion
tukemia opiskelija-asuntoja seka tontille 20829/6 Brita Maria Renlunds
Minne -saation toimesta ensisijaisesti lasten kanssa tyoskenteleville
suunnattuja valtion tukemia vuokra-asuntoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren tonttia 20829/3 koskeva asemakaavan muutos nro 12586
Kvarteret Isabella on hyvaksytty kaupunkiymparistdlautakunnassa
21.5.2019 ja se on tullut voimaan 9.7.2019.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20829/4. Tontin rakennusoikeus on yhteensa 5 965 k-m2. Tontin
vesikaton ylin korkeusasema on + 60 metrissa, suurinta kerroslukua ei
ole merkitty.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan:
asuinkerrostalot vahintadan 1 ap / 135 k-m2. Autopaikat sijoitetaan
korttelin 20829 alueelle rakennettavaan maanalaiseen
pysakointilaitokseen seka tontille 20831/1 ja/tai tontille 20068/1
toteutettavaan maanpaalliseen pysakaointitaloon.

Tontin 20829/4 pinta-ala on 785 m? ja osoite Melkinlaituri. Tontti on
talla hetkella ohjeellinen kaavatontti, jota ei ole viela merkitty
kiinteistorekisteriin.

Maaperatiedot Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperiaatteet Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperiaatteita, koska se on tarkoitus
myyda varauspaatoksen mukaisesti. Kaupunginhallitus on kuitenkin



8.4.2019 (242 §) paattanyt vahvistaa tontin myyntiperiaatteet, joten
vuokran maarittelyn osalta voidaan kayttaa vastaavia hintoja:

Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
vapaarahoitteisen ja saantelemattoman vuokra-
asuntotuotannon osalta 76 euroa.

Tontille toteutettavien nk. kivijalkaliiketilojen
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana nk. kivijalkaliiketilojen
rakennusoikeuden yksikkdhintana 27 euroa.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin
maanvuokrasta peritaan 80 %.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosivu

(ind. 100) (ind. 1969) vuokra e vuokra e okra-

5720 76

245 27

(ind. 100)  (ind.1969) alennus

20%
1496 17 389 342 389 273 911
532 265 5218 4174

(5720 x 76 x 4 %) x 19,69 - 20 %
(245 x 27 x 4 %) x 19,69 - 20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden
mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan
hakemista varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 46 348 euroa.
(273911 +4 174:112) x 2

Lisaehdot Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. Jatkasaaren
rakentamisen logistista ohjausta, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa seka
maaperan puhdistamista koskeva ehdot. Ehdot perustuvat
paaasiallisesti kaupunginhallituksen paattamiin Jatkasaaren alueen
tontinvarausten alueellisiin lisdehtoihin.



