KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSOPIMUS
OSAPUOLET:

1. Kiinteisté6 Oy Rautalammintie 5, Helsingin kaupungin 22.
kaupunginosan (Vallila) korttelin 585 tontin nro 12 noin 3 389 m2:n
suuruisen mééardalan vuokraoikeuden haltijana

2. Kiinteistd Oy Osakunta, Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
(Vallila) korttelin 585 tontin nro 7 noin 5 452 m? suuruisen maéraalan
vuokraoikeuden haltijana

3. Kiinteistd Oy Rautalammintien Huippu Helsingin kaupungin 22.
kaupunginosan (Vallila) korttelin 585 tontin nro 7 noin 2 062 m?
suuruisen méaaraalan ja tontin nro 12 noin 1 802 m?:n suuruisen
madrédalan vuokraoikeuksien haltijana

4. Ylioppilasasuntolasaatié sr, Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
(Vallila) korttelin 585 tontin nro 4 vuokraoikeuden haltijana

ovat tdndan sopineet jéllempana esitettdvien oikeuksien ja
velvollisuuksien osalta seuraavaa:

ASIAN TAUSTA:

Asemakaavan muutos nro 12508 ei ole tata yhteisjarjestelysopimusta
laadittaessa lainvoimainen. Asemakaavamuutoksen nro 12508 myéta
tontista 22585/7 tulee tontti 22585/16, tontista 22585/12 tulee tontti
22585/18 ja tonteista 7 ja 12 yhdistettdvastd maaraalasta tulee tontti
22585/17. Koska rakennuslupaa on haettava kahtena eri lupana ennen
asemakaavan muutoksen nro 12508 lainvoimaisuutta, sovitaan tassa
sopimuksessa tonttien 22585/7 ja 12, tonteista 7 ja 12 yhdistettavan
maardalan seka tontin 22585/4 yhteisjarjestelyistd. Asemakaavan
muutoksen nro 12508 tultua lainvoimaiseksi yhteisjérjestelysopimus
laaditaan uudelleen koskemaan tontteja 22585/16, 17 ja 18 seka 4.

Kiinteisté Oy Rautalammintien Huippu rakentaa poikkeamisluvalla
Helsingin kaupungin omistamalle ja Helsingin kaupungin Kiinteisté Oy
Rautalammintien Huipulle vuokraamalle maéaraalalle opiskelija-asuntoja
siséltdvan kerrostalon. Maardala muodostuu Helsingin kaupungin 22.
kaupunginosan (Vallila) korttelin 585 tontin 7 noin 2 062m?:n
suuruisesta maéaraalasta ja tontin 12 noin 1 802 m?:n suuruisesta
madéraalasta (asemakaavaehdotuksen nro 12508 mukainen uusi
suunniteltu tontti on nro 17).

Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipun omistaman rakennuksen
rakentamisen vaatimat lampd-, vesi-, viemari-, sahko- ja IT-littymien
johtojen sijoittelu ja rakennukselle johtavat kulkuyhteydet edellyttavat
kaikkien em. tonttien vuokra-alueiden yhteiskayttoa.



EHDOT:

Rakennushanke sijoittuu Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
(Vallila) korttelien 585 tonteille 7 ja 12. Tonttien 7 ja 12 rajalle jatetaén
rakentamatta palomuuri.

Tonteilla 7 ja 12 sijaitsevan rakennushankkeen uloskaynnit johtavat
tonteille 7 ja 12.

Tonteille 7 ja 12 rakennettavan rakennuksen osien julkisivu- ja ovi- ja
ikkuna-aukkoja sijoittuu tonttien 7 ja 12 rajan l&heisyyteen palosuojaa-
mattomina rakenteina.

Tontilla 7 on rasitteena pysyva oikeus jattda rakentamatta palomuuri
tontin 12 rajalle Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipun rakennuksessa
(lite 3)

Vastaavasti Tontilla 12 on rasitteena pysyva oikeus jattaa rakentamatta
palomuuri tontin 7 rajalle Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipun
rakennuksessa (liite 3).

Tontilla 7 on rasitteena pysyvé oikeus rakentaa Kiinteisté Oy
Rautalammintien Huipun rakennuksen osa rajan laheisyyteen tai kiinni
tontin 12 rajalle ilman palomuuria tai muita palosuojarakenteita ja
sijoittaa rakennuksen perustuksien ja katoksien rakenteita ja salaojia
tontille 12 liitteend olevaan asemapiirrokseen 23.4.2019
(Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy) merkitylla tavalla (liite 3).

Vastaavasti Tontilla 12 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa Kiinteisto
Oy Rautalammintien Huipun rakennuksen osa rajan laheisyyteen tai
Kiinni tontin 7 rajalle ilman palomuuria tai muita palosuojarakenteita ja
sijoittaa rakennuksen perustuksien ja katoksien rakenteita ja salaojia
tontille 7 litteenad olevaan asemapiirrokseen 23.4.2019
(Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy) merkitylla tavalla (liite 3).

Tontilla 7 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa Kiinteisté Oy
Rautalammintien Huipun rakennuksen uloskaynteja tontin 12 rajan
l&heisyyteen tai kiinni tontin 12 rajalle ja johtaa niista kulku tontille 7
litteen& olevaan asemapiirrokseen 23.4.2019 (Arkkitehtitoimisto Stefan
Ahlman Oy) merkitylla tavalla (liite 3)

Vastaavasti Tontilla 12 on rasitteena pysyva oikeus rakentaa Kiinteistd
Oy Rautalammintien Huipun rakennuksen uloskdyntejé tontin 7 rajan
l&heisyyteen tai kiinni tontin 7 rajalle ja johtaa niista kulku tontille 12
litteend olevaan asemapiirrokseen 23.4.2019 (Arkkitehtitoimisto Stefan
Ahlman Oy) merkitylla tavalla (liite 3)

Tonteilla 7 ja 12 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa liitteena
olevaan asemapiirrokseen 24.4.2019 (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman
Oy) merkittyja tonteille 7 ja 12 ulottuvia huoltoyhteyden osia
huoltoyhteytena em. tonteille (liite 1)



10.

1.

Tonteilla 7 ja 12 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa liitteena
olevaan asemapiirrokseen 24.4.2019 (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman
Oy) merkittyja tonteille 4 ja 7 ulottuvia huoltoyhteyden osia
huoltoyhteytend em. tonteille (liite 1).

Tonteille 7 ja 12 sijoittuvalla méé&raalalle rakennettavalla Kiinteisté Oy
Rautalammintien Huipulla on rasitteena pysyva oikeus kayttaa tontilla 7
olevaa jatteiden keradyspistetta ja velvollisuus maksaa omien jatteidensa
osalta syntyvat jatekustannukset.

Tonteille 7 ja 12 sijoittuvalla méaraalalle rakennettavalla Kiinteistd Oy
Rautalammintien Huipulla on rasitteena pysyva oikeus ja velvollisuus
rakentaa, kayttaa, pitda, huoltaa, korjata, uudistaa ja kunnossapitda
tonteilla 7 ja 12 liiteasemapiirrokseen 23.4.2019 (Sitowise Oy) merkitylla
tavalla Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipun omistaman rakennuksen
l[&mp&-, vesi-, viemari-, sdhko- ja IT- johtoja kaivoineen (liite 2).

Tonteille 7 ja 12 sijoittuvalla maaraalalle rakennettavalla Kiinteisté Oy
Rautalammintien Huipulla on oikeus korvauksetta kayttéda
liteasemapiirroksen 23.4.2019 (Sitowise Oy) merkittyja tonteilla 7 ja 12
olevia Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipun omistamaa rakennusta
varten kustannuksellaan rakentamiaan [&mpd&-,vesi-, viemari-, sdhké- ja
IT- johtoja kaivoineen ja velvollisuus maksaa verkostojen omistajien
hinnastojen/laskun mukainen korvaus Kiinteisté Oy Rautalammintien
Huipun 1amp&-, vesi-, viemari-, sdhko- ja IT- liittymien liittymismaksuista
ja kaytosta verkostojen omistajille (liite 2).

Miké&li timan sopimuksen osapuoli luovuttaa hallinnoimansa tontin tai
madaraalan (mikali siirto-oikeus) kolmannelle, osapuolet sitoutuvat
saattamaan luovutuksen saajan tietoon tdmén sopimuksen ehtoineen ja
sisallyttdmaan tédssa sopimuksessa mainitut ehdot luovutuskirjaan myds
uusia haltijoita velvoittavaksi.

Osapuolten tarkoituksena on talla sopimuksella ensisijaisesti sopia
kiinteistdjen yhteisjarjestely eika joukkoa yksittaisid rasitteita. Tama
sopimus liitetddn maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina
noudatettavaksi.

Osapuolet eivat vastaa mistaan muista kuin tdssa sopimuksessa
nimenomaisesti sovituista velvoitteista ja kustannuksista. Tatéa
sopimusta on laadittu kuusi (6) yhtépitdvaa kappaletta, yksi Kiinteisto
Oy Rautalammintie 5:lle vuokraoikeuden haltijana, yksi Kiinteisté Oy
Osakunnalle vuokraoikeuden haltijana, kaksi Kiinteisté Oy
Rautalammintien Huipulle vuokraoikeuksien haltijana, yksi
Ylioppilasasuntolasdatidlle vuokraoikeuden haltijana ja yksi
vuokranantajalle vuokrasopimuksiin liitettavaksi.

Kaupunki ei vastaa mistdan rasitteenluonteisia oikeuksia (kiinteistéjen
yhteisjarjestelysopimus) koskevassa sopimuksessa mainittujen
oikeuksien toteutumisesta eikd po. sopimuksesta mahdollisesti
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.



Kaupunki ei vastaa my6skaan vahingoista, haitoista eiké
kustannuksista, mikali po. sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheitd ja/tai puutteita eikéd vahingoista, haitoista eiké kustannuksista,
mikéli kyseisten kiinteistdjen vélill4 ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteuttamisen ja/tai kdytdn edellyttamista rasitteista,
rasitteenluonteisista oikeuksista, yhteisjarjestelyista tai muista k&ytts-
tms. ehdoista. Kaupungin omistuksessa oleviin vuokrattuihin tontteihin
kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin tai sen

maéaaraalan vuokralainen.

_
Helsingissé;zi)/ /D, paivana 2019

Tontin 91-22-585-12 mé&éaraalan haltijana

Kiinteisté Oy Osakunta

Tontin 91-22-585-7 méaaraalan haltijana

Kiinteisté Oy Rautalammintie 5

Liitteet

Liite 1: Asemapiirustuskaavio, huoltoyhteydet
Liite 2: Asemapiirustuskaavio, johdot ja kaapelit
Liite 3: Asema-/pohjapiirustuskaavio, rakenteet

Tonttien 91-22-585-7 ja 12 maéraalojen

haltijaia )

Kiinteisté6 Oy Rautalammintien Huippu

Tontin 91-22-585-4 haltijana

Ylioppilasasuntolaséatio sr

Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy, 24.4.2019
Sitowise Oy, 23.4.2019
Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy, 23.4.2019
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