YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. OSAPUOLET JA SOPIMUSALUE

1.1 Vuokraoikeuden haltijana Asunto Oy Helsingin Stuertti, (y-tunnus 2890440-7)

c¢/o Avain Rakennuttaja Oy
Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

Vuokrasopimuksen kohde on Helsingin (91) kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelissa numero 38232 sijaitseva tontti numero 8 (jaljempana “tontti 8”). Tontin omistaa
Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6). Tontin (91-38-232-8) asemakaavaan merkitty
rakennusoikeus on 900 kem2.

1.2 Vuokraoikeuden haltijana Asunto Oy Helsingin Liidokki (y-tunnus 2890438-6)

c/o Avain Rakennuttaja Oy
Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

Vuokrasopimuksen kohde on Helsingin (91) kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelissa numero 38232 sijaitseva tontti numero 9 (jaljempana "tontti 9”). Tontin omistaa
Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6). Tontin (91-38-232-9) asemakaavaan merkitty
rakennusoikeus on 920 kem2.

1.3 Vuokraoikeuden haltijana Asunto Oy Helsingin Pilotti (y-tunnus 2890439-4)

c¢/o Avain Rakennuttaja Oy
Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

Vuokrasopimuksen kohde on Helsingin (91) kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelissa numero 38232 sijaitseva tontti numero 10 (jdljempana "tontti 10”). Tontin
omistaa Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6). Tontin (91-38-232-10) asemakaavaan
merkitty rakennusoikeus on 1090 kem2.

14 Helsingin kaupunki kaikkien edelld mainittujen tonttien eli tonttien numerot
91-38-232-8, 91-38-232-9, 91-38-232-10 omistajana.

Tama sopimus korvaa kokonaisuudessaan 25.1.2019 laaditun sopimuksen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Helsingin kaupunki on tdman sopimuksen
osapuolena pelkastaan kiinteiston omistajana. Helsingin kaupunki ei vastaa
sopimuksessa mainittujen oikeuksien tai velvollisuuksien toteutumisesta eika
sopimuksessa aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingosta eika kustannuksista.
Helsingin kaupunki ei my6skdan vastaa mistdan kustannuksista, vahingosta tai
haitoista, mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eiki
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kyseessa olevien tonttien vililld ei ole
asianmukaisesti sovittu kaikista tonttien toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttimista
rasitteista ja yhteisjdrjestelyista tai mikali sopimusta joudutaan mydhemmin
tdaydentamaan tai muuttamaan.
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Sopimusalue

Talld sopimuksella sovitaan Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 32 tonteilla 8, 9 ja 10
sijaitsevien asunto-osakeyhtididen yhteiseen kayttd6n tulevien tilojen ja alueiden suunnittelusta,
toteutuksesta, kdytdsta ja yllapidosta seka tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta niiltd osin kuin
sopijapuolten omistuksessa olevilla tonteilla on joko rakenteelliset, toiminnalliset tai tekniset
yhtymékohdat toisiinsa. Myohemmin tassa sopimuksessa puhutaan my®s kiinteistojen vilisista
rasiteoikeuksista, mutta sopijapuolten tarkoituksena ei ole timin sopimuksen perusteella hakea
yksittdisten rasitteiden perustamista vaan yhteiseni tarkoituksena on hakea
rakennusvalvontaviranomaiselta taman sopimuksen perusteella ja rakennuslain 164 §:n mukaista
paatosta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta.

Yleisperiaatteet

Sopijapuolet vastaavat yksin kustannuksellaan tonttinsa seka sille rakennettavien rakennusten
suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka
hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta ja ennallistamisesta.

Tonteille sijoittuvien asuinrakennusten osalta perustusten, rakenteiden ja rakennusten omistusraja
noudattaa tonttien rajoja. Tima sopimus koskee tonttien lopullista tilannetta Osapuolten
rakennushankkeiden valmistuttua.

Sopijapuolien velvollisuus osallistua yhteiskadyttéalueen mahdollisesta uudelleenrakentamisesta,
peruskorjauksesta sekd hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja kaluste- sekd varustehankinnoista seka
ennallistamisesta aiheutuviin kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkesta, kun
sopijapuolen hallintaan jaava uudisrakennus on valmistunut ja saanut viranomaisten puolesta
kdyttéonottohyvaksynndn, ellei jaliempana tassd sopimuksessa ole toisin sovittu.

Yleisperiaatteena pidetédan, ettd kukin sopijapuoli vastaa yksin kustannuksellaan vain titd sopijapuolta
palvelevan alueen/varusteen/jarjestelmén suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta
uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta seké
ennallistamisesta. Siltd osin, kun alue/varuste/jarjestelmé palvelee useampaa sopijapuolta, jaetaan
suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka
huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta seka ennallistamisesta aiheutuvat kustannukset kohdassa 1
mainittujen rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Toimeenpano- seki kustannusten
veloitusvastuu on kasitelty tdméan sopimuksen kohdassa nro 5 “Hoitokunta”.

Sopijapuolet hyvéksyvit yhteiskdyttdalueen ja rakennusten vaiheittaisen toteuttamisen. Sopijapuolet
toteavat, ettd tdman sopimuksen mukaista rakentamista ei vilttimattd voida toteuttaa ilman
rakennusaikaisia vdliaikaisratkaisuja. Kulloinkin rakentamisvaiheessa olevan sopijapuolen vastuulla on
kustannuksellaan toteuttaa tarvittavat valiaikaisjdrjestelyt. Mikéli jonkun sopijapuolen rakentaminen
viivdstyy kohtuuttomasti toisen sopijapuolen hankkeen etenemisaikataulu huomioiden, sopijapuolien
on pyrittdva rakenteelliset véliaikaisratkaisut neuvotteluteitse ratkaisemaan kaikkia sopijapuolia
tyydyttavalli tavalla.

Kaikki sopijapuolet ovat oikeutettuja hakemaan itseniisesti omalle rakennukselleen tarvittavat
rakennusluvat. Sopijapuolet sitoutuvat myGtavaikuttamaan toisen sopijapuolen rakennushankkeeseen,
kuten antamaan tarvittavat valtuutukset rakennuslupien hakemiseen edellyttien, etti
my®&tavaikuttaminen liittyy asemakaavan mukaiseen rakennushankkeeseen.

Selvyydeksi todetaan, ettd sopijapuolien vilisistd investointi- ja rakentamiskustannuksista seka
rakentamisen toteutuksesta sovitaan tarvittaessa erikseen erilliselld sopimuksella. Kustannusjaossa
sopijapuolet sitoutuvat hyvaksymdan toteutusvastuussa olevan tahon kilpailuttaman
kokonaistaloudellisesti edullisimman vaihtoehdon yhteisesti hyviksytylld kokonaisuudella seka
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hinnalla, ellei jdljempana tdssd sopimuksessa ole toisin sovittu. Kokonaistaloudellisuus todetaan
tarjousten perusteella.

Sopijapuolet sitoutuvat hoitamaan ja ylldpitdmaan tdssa tarkoitettuja yhteiskdyttoalueita seka
toteuttamaan niiden peruskorjaus- ja uusimis- seka ennallistamistoimenpiteet hyvan
kiinteistdnhoitotavan edellyttamalla tavalla ja siten, ettad naiden alueiden laatutaso sailyy hyvalla tasolla.

Tdaman sopimuksen muuttaminen ja tiydentdminen

Suunnitelmien keskeneradisyyden vuoksi sopijapuolet sitoutuvat tdydentdmaan tata
yhteisjirjestelysopimusta myéhemmin valmistuvien suunnitelmien mukaiseksi. Lisdksi sopijapuolet
sitoutuvat tekemaan ja hyvaksymaan tahan sopimukseen kaikki ne lisaykset tai korjaukset, jotka ovat
tarpeen yhden tai useamman sopijapuolen tontin tarkoituksenmukaisen kdyton kannalta, mikali
téllaisella sopimusmuutoksella ei aseteta lisdd maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikennetd muiden
sopijapuolten asemaa.

Sopijapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja toteuttamaan oman kiinteisténsa yhteistyossa taman
sopimuksen periaatteita noudattaen, mutta viime kddessa yksittdisen tontin suunnittelu- ja
toteutusratkaisuista paattaa aina yksin kyseisen tontin haltija.

Tama yhteisjarjestelysopimus ei esta sopijapuolia tekemasta myéhemmin muita rasitesopimuksia
kiinteisto- tai rakennusrasitteista, jotka sisdltonsa ja merkityksensd puolesta voitaisiin ottaa mukaan
tahan sopimukseen. Sopijapuolten yhteisena tavoitteena on kuitenkin sopia ensisijaisesti tassa
sopimuksessa ja tahdan sopimukseen myéhemmin tehtavissa lisdyksissa kaikista niista rasitteista tai
rasitteenkaltaisista asioista, joita korttelin 32 rakentaminen ja kiinteist6jen kaytto edellyttavat.

Jarjestelysuunnitelma

4.1 Jitetila

Stuertin tontilla nro 8 sijaitseva jatetila on Pilotin tontin 10 kdytOssa. Liitekartassa jatetila on merkitty
rasteroidulla lilalla.

Jatetilan rakentamisesta, huollosta, kunnossapidosta, uudelleenrakentamisesta ja ennallistamisesta
sekad niihin liittyvistd kustannuksista vastaavat tontit 8 ja 10 rakennusoikeuksiensa suhteessa.

4.2 Leikkipaikka

Kaikilla tonteilla on oikeus kayttaa tontilla 8 sijaitsevaa leikkipaikkaa. Liitekartassa leikkitila on
merkitty keltaisella varilla.

Leikkialueen rakentamisesta, huollosta, kunnossapidosta, uudelleenrakentamisesta ja
ennallistamisesta seka niihin liittyvista kustannuksista vastaavat tontit rakennusoikeuksiensa

suhteessa.

4.3 Jalankulkuoikeus pihapoluilla

Kaikilla tonteilla on oikeus kdyttaa liitekarttaan vihrealla varilla merkittyjd jalankulkureitteja.

Kukin yhtié vastaa tonttinsa alueella sijaitsevan jalankulkureitin rakentamisesta.
Kaikki yhtidt vastaavat jalankulkureittien huollosta, kunnossapidosta, uudelleenrakentamisesta ja
ennallistamisesta seka niihin liittyvistd kustannuksista rakennusoikeuksiensa suhteessa.
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4.4 Jalankulku- ja ajokulkuoikeus
Kaikilla tonteilla on oikeus kdyttaa liitekarttaan lilalla varilld merkittyja jalankulku- ja ajokulkureitteja.

Kaikki yhtidt vastaavat jalankulku- ja ajokulkureittien rakentamisesta, huollosta, kunnossapidosta,
uudelleenrakentamisesta ja ennallistamisesta seka niihin liittyvista kustannuksista
rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Kiinteistéjen lumenkerdysalueet on kuvattu tarkemmin liitteessa.

4.5 Putki- ja johtoreitti

Kaikilla tonteilla on oikeus kayttaa liitekarttaan lilalla varilld merkittyjad putki- ja johtoreitteji. Alue
sijaitsee samalla alueella kuin em. jalankulku- ja ajokulkuoikeus.

Kaikki yhti6t vastaavat putki- ja johtoreitin rakentamisesta, huollosta, kunnossapidosta,
uudelleenrakentamisesta ja ennallistamisesta seka niihin liittyvistd kustannuksista
rakennusoikeuksiensa suhteessa.

4.6 Hulevesien viivytysrakenne

Kaikilla tonteilla on oikeus kayttaa liitekarttaan rasteroidulla punaisella virilld merkittya hulevesien
viivytysrakennetta.

Hulevesiputkien ja liitosputkien rakennuskustannukset jaetaan tonttikohtaisesti hulevesien
viivytystarpeen suhteessa. Hulevesien viivytystarpeen laskentaperiaatteessa toteutetaan voimassa

olevan kaavan maarayksia.
Hulevesiputken hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, mahdollisesta uusimisesta ja ennallistamisesta

aiheutuvat kustannukset jaetaan kaikkien allasta tarvitsevien osapuolten kesken tonttien huleveden
viivytystarpeen suhteessa. Huollon, hoidon ja kunnossapidon sekd mahdollisen uusimisen ja
ennallistamisen toimeenpano- ja kustannusten veloitusvastuu on silld tontilla, jonka alueella rakenne

sijaitsee.
4.7 Ajoneuvoliittymi ja jalankulkuoikeudet

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontilla 8 liitekarttaan punaisella merkitysti ajoneuvoliittymasta
tehdaan erillinen rasitesopimus tonttien 4, 6, 7 ja 8 kesken.

Samoin jalankulkuoikeudesta tehddan erillinen rasitesopimus tonttien 3, 5, 6, 7 ja 9 kesken.

5 Hoitokunta

5.1 Sopijapuolten hallitusten puheenjohtajat tai isénnoitsijat tai ndiden valtuuttamat henkilét
muodostavat tonttien yhteisen “hoitokunta” -nimisen neuvotteluelimen. Siten hoitokunnassa on
yhteensd kolme (3) edustajaa, yksi (1) jokaiselta sopijapuolelta. Edustajien keskuudesta valitaan
hoitokunnalle puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja sihteeri. Kaikilla sopijapuolilla on hoitokunnassa
yksi (1) ddni/edustaja. Rakennusaikana jasenet hoitokuntaan nimittia sopijapuolena olevan yhtion

rakennusaikainen hallitus.

5.2 Hoitokunta neuvottelee ja valmistelee sopijapuolten puolesta tonttien yhteiskadyttéalueeseen
liittyvét yhdessa paatettdvat asiat, kuten yhteiskdytossa olevan leikkipaikan ylldpidon jarjestimisesti
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ine. Lisdksi hoitokunta neuvottelee ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite-
yms. sopimukset sekd esittelee ne omien yhti6idensa hallitusten kautta sopijapuolten toimesta
hyvéksyttaviksi, tarvittaessa sopijapuolten yhtiékokouksissa

5.3 Paatokset hoitokunnassa tehddan yksimielisesti. Edelld sanotusta poiketen, tonttien yllipidon,
korjausten, peruskorjausten, uusimisten tai ennallistamisten kannalta valttimattomista
toimenpiteistd, joiden suorittamista ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtdd myéhemmiksi,
hoitokunta voi tehdd my6s enemmistopaatoksin edellyttden, ettd kaikkien osapuolten intressi tulee
paatoksenteossa riittavasti huomioiduksi. Aidnten jakautuessa tasan, puheenjohtajan dani ratkaisee.
Paatokset on tehtdva siten, ettd Liidonkin tontin nro 9 Ara-sddnndsten rajoittava vaikutus mm.
hankintakustannuksissa otetaan huomioon.

5.4 Hoitokunnan puheenjohtajuus vaihtuu vuosittain.

5.5 Hoitokunta kokoontuu sopijapuolen niin pyytédessa, tarpeen vaatiessa. Toimeenpano- seki
kustannusten veloitusvastuu on Stuertin tontilla 8, kunnes osapuolet yhteisesti toisin paattavat.
Yhteishallintoon, mm. yhteiskdyttoalueen laskutukseen liittyvisti periaatteista ja kustannuksista
sovitaan yhteisesti huomioiden, ettd toimeenpanevalla taholia on oikeus velottaa kaikkia sopijapuolia
tai sopijapuolta palvelevasta hallintoon liittyvastd toimesta kohtuullinen hallintopalkkio.

5.6 Mahdolliset hoitokunnan toimintaan liittyvat erimielisyydet kisitelldin kohdan 7 mukaisesti.

Vakuutukset
Kukin sopijapuoli on velvollinen ottamaan kiinteistddan koskevan tiysarvovakuutuksen.

Stuertin tontilla 8 on oikeus erottaa tdysarvovakuutuksestaan jitetilaan ja leikkialueeseen
kohdistuvat kaikki kustannukset siten, ettd em. kustannukset jaetaan kaikkien yhtididen
rakennusoikeuksien suhteessa.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan sopimukseen perustuvat erimielisyydet on ratkaistava ensi sijaisesti neuvottelemalla
kohdassa 6 tarkoitetussa hoitokunnassa. Mikili erimielisyyttd ei ndin saada ratkaistua,
ratkaistaan riita Helsingin kédrdjdoikeudessa.

Korvaukset

Tamdn sopimuksen perusteella syntyvistd oikeuksista ei makseta korvauksia puolin eiki
toisin.

Muut ehdot

Kullakin sopijapuolelia on toisia sopijapuolia enempéi kuulematta oikeus hakea timin
sopimuksen rekisterdintia MRL 164 §:n mukaisen kiinteistdjen yhteisjérjestelylla.
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Tata sopimusta on allekirjoitettu viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuoleile
ja Helsingin kaupungille seki yksi rekisterdiville viranomaiselle.

Helsingissd, 04. pdivanad huhtikuuta 2019

Tontti 8/haltija
ASUNTO OY HELSINGIN STUERTTI

Merja Rajala

Tontti 9/haltija
ASUNTO OY HELSINGIN LIIDOKKI

Mérja Rajala

Tontti 10/haltija
ASUNTO OY HELSINGIN PILOTTI

Merja Rajala i Hus

Tontit 8,9, 10/omistaja
HELSINGIN KAUPUNKI

karttaliite 14.1.2019
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