Alppikylankuja 9 ja 7 YHTEISJARJESTELYSOPIMUS 1/3
00770 HELSINKI 24.7.2019

1. SOPIAPUOLET

Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsin) korttelin 41296 tontit 6 ja 5 seka niiden omistajat
ja vuokralaiset.

1.1 Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsi) korttelin 41296 tontti 6, jonka
omistajana on Asunto Oy Helsingin Alppimetsd (y-tunnus 2881588-5).
Kiinteistdtunnus 91-41-296-6 (jaljempana "tontti 6”).

1.2 Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41296 tontti 5, joiden
haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Den Finland Oy, Y-tunnus 2347517-2,
Talliosake Oy/ perustettava yhtid, kiinteistétunnus 91-41-296-5
(jaljempdna "tontti 5”).

1.3 Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41296 tontti 5, jonka
omistajana on Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6)
Kiinteistétunnus 91-41-296-5 (jdljempana "tontti 5”).

Liitteena on erillinen kartta ”“Alppikyldnkuja 7, Helsinki: Yhteisjarjestelysopimuksen liitekartta”
selkeyttdmadn taman sopimuksen vaikutusaluetta tonttien 5 ja 6 rajalla.

Sopijapuolet ovat allekirjoittamalla tdimin sopimuksen solmineet seuraavan yhteisjdrjestelysopimuksen.
2. TAUSTA

Alppikylén asemakaavan 11370 mukaan rakennukset voidaan rakentaa toisiinsa kiinni, jolloin tontin rajalle
tulee rakentaa palomuuri. Palomuuri voi sijaita keskelld rajaa tai sen voi muodostaa kumpikin tontti omalle
puolelleen siten, etta yhteenlaskettu palomuuri luokitus tayttaa vaaditut arvot.

Palomuurin luokkavaatimus P3-paloluokan rakennuksessa on EI-M 60 ja P2 paloluokan rakennuksessa EI-M
120.

P3 paloluokan rakennuksissa palomuurin luokkavaatimus EI.M 60 voidaan kuitenkin korvata palo-
osastoimalla molemmat Iahekkdin olevat ulkoseinit toisistaan sisipuolista paloa vastaan luokassa EI-60
(Ympdristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 §30).

Talld sopimuksella sovitaan siitd, ettd palomuuri jatetdan rakentamatta, kun rakennetaan paloluokaltaan P3
olevia rakennuksia. Palomuuri korvataan molemmissa rakennuksissa olevilla palo-osastoinneilla EI-60
sisapuolista paloa vastaan.

Tamad sopimus helpottaa molempien osapuolien palo-osastoinnin luokkavaatimusta, mikali molemmat
rakennukset ovat paloluokaltaan P3.

Kaupunkipientalotonttien piha-alueet tulee erottaa toisistaan raja-aidalla.

Tassa sopimuksessa viitataan suunnitelmiin joilla tarkoitetaan tontin 6 rakennuslupapiirustuksia, jotka on
paivatty 15.1.2018.



Sopimuksen tekohetkelld tontti 5:std ei ole olemassa rakennussuunnitelmaa.
3. PALOSEINIEN JA RAJA-AIDAN RAKENTAMINEN SEKA NIIDEN KUNNOSSAPITO

Talla sopimuksella sovitaan siitd, ettd palomuuri jatetdan rakentamatta, kun rakennetaan paloluokaltaan P3
olevia rakennuksia. Palomuuri korvataan molemmissa rakennuksissa olevilla palo-osastoinneilla EI-60
sisdpuolista paloa vastaan.

Mikali tontti 5 rakentaa rajan laheisyyteen paloluokaltaan jonkin muun kuin P3 paloluokan rakennuksen,
tulee tontti 5:n padtyseind rakentaa voimassa olevien maardysten mukaisesti palomuurina. Esimerkiksi
paloluokassa P2 palomuurin luokkavaatimus on EI-M 120. Tédssa tapauksessa tdama sopimus ei helpota, eika
vaikeuta tontille 5 rakentamista.

Kaikissa tapauksissa rajalla olevien rakennusten valiin jatetdan vahintdaan 30mm levyinen tuuletusrako.

Mikali tontti 5 rakentaa rakennuksensa muutoin kuin asemakaavassa on rakennusalueen rajoin maaratty,
taytyy tontti 5:n huolehtia siitd, etta palo-osastointi tayttad myos talloin vaaditut arvot.

Tontin 6 omistaja ja tontin 5 vuokralainen sitoutuvat siihen, etta rakennusta rakennettaessa tai
purettaessa, ei toiselle osapuolelle seinda saa vahingoittaa.

Tontin 6 omistaja ja tontin 5 vuokralainen suostuvat ja sitoutuvat siihen, etta suunniteltujen rakennusten
perustusrakenteet ja salaojat suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd ne jaavat oman tontin puolelle.

Tontin 6 omistaja ja tontin S5vuokralainen suostuvat ja sitoutuvat siihen, etta tonttien valiselle rajalle
rakennetaan suunnitelmien mukaisesti raja-aita. Aidan rakentaa tontti 6 ja sen kunnossa pidosta ja
huoltamisesta vastaa tontti 6. Tontti 5 suostuu siihen, ettd aitaa rakennetaan ja huolletaan osin tontin 5
puolelta. Rakentaminen ja huoltaminen suoritetaan mahdollisimman vahan haittaa aiheuttavalla tavalla.

Tontin 6 omistaja ja tontin 5 vuokralainen suostuvat ja sitoutuvat siihen, ettd rakennettavien rakennusten
ja raja-aitoihin liittyvat rajalla sijaitsevat rakenteet, pellitykset ja pinnoitukset rakennetaan hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja niin, ettd ne muodostavat rakenteellisesti ja esteettisesti kestavan
kokonaisuuden. Mahdollisten yhteisten rakenteiden kunnossapito ja huolto suoritetaan yhdessa ja
kustannukset sekad rakentamisesta, etta kunnossapidosta jaetaan puoliksi. Erityisesti mainittakoon, ett3
paloseinien pellitykset suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd seinien tuuletus toimii ja pellitykset ovat
esteettisesti siististi toteutetut seka tarkoituksenmukaiset.

Mikali tontin 5 rakennus ei sijoitu ldhes kiinni tontille 6 rakennettavaan rakennukseen, on tontin 6 oikeus ja
velvollisuus huolehtia paatyseindnsa kunnossapidosta ja huoltamisesta tontin 5 puolelta.

4. VASTUUNRAJAUS

Helsingin kaupunki hyvdksyy taman sopimuksen mukaiset jarjestelyt, mutta ei vastaa tdassa sopimuksessa
mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika mistddn tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista,
vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mytskaan vastaa vahingoista, haitoista, kustannuksista eika velvollisuuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista, kustannuksista
ja velvollisuuksista, mikali kyseisten tonttien valilld ei ole sovittu kaikista kiinteistéjen toteuttamisen ja/tai



kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista tai mikali sopimusta joudutaan myéhemmin
tdydentama&an tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaa
tontin vuokralainen.

5. MUUT EHDOT

Tama sopimus on laadittu Asunto Oy Helsingin Alppimetsin aloitteesta. Sopimuksen tavoitteena on
helpottaa molemmille tonteille rakentamista. Mikali tima sopimus aiheuttaa ylim@araisia kustannuksia
Tontti 5:n asemakaavan mukaiselle rakentamiselle, sitoutuu Asunto Oy Alppimetsd korvaamaan niama
kustannukset. Esimerkiksi jos Tontti 5 joutuisi rakentamaan tésti sopimuksesta johtuen vaativamman palo-
osastoinnin, kuin muutoin nyt voimassa olevista maarayksista johtuisi.

Tadssa sopimuksessa sovituista kdyttooikeuksista tai muista jarjestelyistd ei makseta korvauksia.

Sopimuksen osapuolilla on tontin vuokraoikeutta siirtdessaan oikeus ja velvollisuus toista sopijapuolta
kuulematta siirtad tésta sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet uudelle vuokramiehelle.

Tdma sopimus on pysyvd ja sita voidaan muuttaa vain sopijapuolten uudella yhteiselld kirjallisella
sopimuksella.

Kukin sopimuksen osapuoli on oikeutettu hakemaan rasitteen perustamista.

Siltd osin kuin tdssa sopimuksessa sovittuja jarjestelyjd ja rasiteoikeuksia ei mahdollisesti saada
rekisterdityd rasitteina, on tama sopimus kuitenkin voimassa osapuolten vilill yksityisoikeudellisena
sopimuksena.

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét paase yhteisymmarrykseen
neuvotteluteitse, ratkaistaan oikeusteitse.

6. ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus tulee voimaan sopijapuolten allekirjoitettua sopimuksen. Téta sopimusta on tehty 4
samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle, yksi kaupungille liitettaviksi tontin
maanvuokrasopimukseen seka yksi viranomaisille rekisterdintia varten.

Helsingissd, 30. pdivdna elokuuta 2019.

Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41296 tontti 6, jonka omistajana on Asunto
Oy Helsingin Alppimetsa (y-tunnus 2881588-5).

Asunto Oy Helsingin Alppimetsin puolesta Petri Vuokila



Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41296 tontti 5, joiden haltijana on
vuokrasopimuksen perusteella Den Finland Oy, Y-tunnus 2347517-2.

Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41296 tontti 5, jonka omistajana on Helsingin
kaupunki (y-tunnus 0201256-6).
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