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SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA
2.2.2017

Muutokset 28.3.2019

1 Sopimuksen osapuolet

Tontin 10632/1 kaavan mukainen rakennusoikeus 3200 k-m?, autopaikkoja 11 ja
tontin 10632/5 maanalaisen méaraalan maaraosan (11/69) vuokralaisena
Setlementtiasunnot Oy (Y 1594764-3), kiinteistétunnus 91-10-632-1 (jéljempana
"tontti 17).

Tontti 10632/2 kaavan mukainen rakennusoikeus 4300 k-m?, autopaikkoja 23 ja
tontin 10632/5 maanalaisen maaraalan maaréaosan (23/69) vuokralaisena Asunto
Oy Sompasaaren Hansalaituri, Helsinki (Y2758330-6), kiinteistétunnus 91-10-632-
2 (jaliempana "tontti 2”)

Tontin 10632/3 kaavan mukainen rakennusoikeus 3800 k-m?, autopaikkoja 21 ja
tontin 10632/5 maanalaisen méaaraalan maarédosan (21/69) vuokralaisena Asunto-
osakeyhtié Helsingin Albatrossi (Y 1738349-0), kiinteistétunnus 91-10-632-3
(jaliempana "tontti 3”)

Tontin 10632/4 kaavan mukainen rakennusoikeus 3200 k-m?, autopaikkoja 14 ja
tontin 10632/5 maanalaisen maaraalan maaraosan (14/69) vuokralaisena A-
Kruunu Oy (Y 1736841-8), kiinteistétunnus 91-10-632-4 (jaliempana "tontti 4”)

Tontin 10632/5 (yhteispihatontti) tulevana vuokralaisena Kalasataman Palvelu 2
Oy (Y 2831391-4).

2 Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista niista rasitteenluonteisista oikeuk-
sista ja velvoitteista (jaliempana "rasitteet)”, joilla em. tonttien rakentaminen
toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista riippumatta.

Mikali mydhemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kaytén
kannalta tarvittavista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
asiasta. Tallaiset rasiteoikeudet ovat laht6kohtaisesti korvauksettomia.
Jalkeenpain sovittujen rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllépito- ja
peruskorjauskustannuksista ja kustannusten jakamisesta sovitaan kuitenkin aina
erikseen.

Tama sopimus siséltaa kiinteistbmuodostamislain (554/1995) ja —asetuksen
(1189/1996) mukaisia kiinteistorasitteita sekd maankaytt6- ja rakennuslain
(132/1999) mukaisia rakennusrasitteita. Niitd kasitellaan tdssa sopimuksessa
erottelematta.
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3 Osapuolten kesken sovittavat rasitteenluonteiset jarjestelyt

3.1 Yhteinen pyséakointihalli korttelissa 10632

Pyséakaintihallilla tarkoitetaan pyséakéintihallin ja korttelin 10632 kaikkia rakenteita
ja pyséakaintihallia palvelevaa talotekniikkaa, varusteita ja laitteita. Pys&kéintihallin
rakentamis-, uudelleenrakentamis-, kaytté- ja huoltokustannukset jaetaan autopaikkojen
mukaisessa suhteessa.

Tontit 1, 2, 3 ja 4 sijoittavat autopaikkansa tontin 5 pihakannen alle
rakennettavaan pysédkéintihallin tonttien rajoista rippumatta. Pysakointihallissa on
yhteensa 69 autopaikkaa. Autopaikkojen sijainti on merkitty liitteena 2 oleviin
piirroksiin. Kulku pysékéintihalliin tontilla 1 sijaitsevan sisaénajon kautta.

Tontin 10632/5 yhteispiha ja pysakdintihallin valinen hallinta- ja vastuuraja sijaitsee
pyséakdintihallin maanpaallisia rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta pysakointihallin
ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinnassa.

Pysékaéintihallin sijainti ja laajuus liitteen 1 mukaisesti.
3.1.1 Yhteisen pysakointihallin sijoittuminen ja kulkuoikeus

Korttelin yhteinen pysakaintihalli (jaljempéana pysékaointihalli) sijoittuu tontin10632/
5 pihakannen alle liitteenad 1 olevan piirustuksen mukaisesti. Pysakaintihalli ulottuu
osittain tonttien 10632/1, 10632/2 ja 10632/4 puolelle liitepiirustuksen 2
osoittamassa laajuudessa.

Tonttien 10632/1, 10632/2, 10632/3 ja 10632/4 vuokralaisilla on vapaa oikeus ajaa
ja kulkea pysékointihallissa.

Pyséakaintihallin rakenteet rajoittuvat sitd ymparsivaan liikkuntasaumaan,
sisdanajoluiska ja siihen liittyvat rakenteet, tekniikka ja varusteet kuuluvat
pysékéintihalliin.

3.1.2 Sisddnajo-ovi ja sisadnajon rakenteet ja varusteet

Pysakaintihallin sisdanajo-ovi, kayntiovi ja sisdénajoluiska sijoittuvat asemakaavan
ja liitteen 1 mukaisesti korttelin 10632 tontille 1.

Tonttien 10632/1, 10632/2, 10632/3 ja 10632/4 vuokralaisilla on vapaa oikeus ajaa
ja kayttaa ajoluiskaa seka sisadnkayntiin liittyvia varusteita ja sisdankayntiin
liittyvaa tontin osaa.

3.1.3 Pysdkointipaikat

Pysékointihallin-autopaikat ovat autopaikan kayttéoikeuden varanneiden tonttien
10632/1 — 4 asukkaiden kaytettavissa ja pysakointihallista vapaasti valittavissa
lukuun ottamatta sédhkéautopaikkoja, jotka ovat ensisijaisesti varattuja séhko-
latausta tarvitseville sahko- ja hybridiautoille, toteutuksen ensimmaisessa
vaiheessa rakennetaan 23 sahkdautopaikkaa.
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Sahkoé- ja hybridiautojen sédhkon kulutuksen mittaus ja laskutus tapahtuu
kayttajékohtaisesti ja sdahkon kulutuksen maksamisesta vastaa sahkénkuluttaja,
jonka kanssa tehdaan kayttajakohtainen sopimus.

Pysékdintipaikat ja séhkdautopaikat sijoittuvat pysakdintihalliin liitteen 2
mukaisesti.

3.1.4 Hatapoistumistiet ja - kulkuyhteydet

Tonttien1 — 4 vuokralaisilla on oikeus kayttéda kaikkia pysakaéintihallin
hatapoistumisteita hatatilanteessa. Hatapoistumisteiné toimivat pysakdintihallista
tonteille johtavat ovet ko. kiinteistén porrashuoneen kautta ulos kiinteistosta.

Tonteilla 1 ja 4 olevat pysékdintihallin osat (rajaus likuntasauman mukaisesti)
rakentaa tontin vuokralainen. Pysakéintihallista tontille 3 johtava kulku-ramppi
rakennetaan pyséakdintihallin rakentamisen yhteydessa.

Tonttien 1 ja 4 pyséakéintihallin osat ja tontille 3 johtava kulkuramppi ovat
hatapoistumisteiden osia.

Kulkuyhteyksien ja kulkurampin kaytt6- ja huoltokustannuksista, korjaamisesta ja
uudelleenrakentamisesta vastaavat korttelin pysékdintihallin kayttajat tonttien
autopaikkojen lukumaaran suhteessa (kohdan 3.1.9. mukaisesti)

Hatapoistumisteiden sijoittuminen liitteen 3 mukaisesti.
3.1.5 Savunpoisto, alkusammutuskalusto ja paloilmoitinkeskus

Pysékaintihallin savunpoisto tapahtuu pihakannella sijaitsevien ilmanvaihdon
korvausilmakanavien yhteydessé olevien savunpoistoluukkujen (3 kpl) kautta.
Koneellisten savunpoistopuhaltimien ohjaus tapahtuu tontin 10632/1
kierratyshuoneeseen sijoitetusta savunpoiston ohjauspaneelista, jossa sijaitsee
myo6s paloilmoitin ja savunpoiston ohjauskyltti.

Savunpoiston jarjestelyt, alkusammutuskalusto ja ohjauskeskuksen sijoitus liitteen
3 mukaisesti.

3.1.6 Sahkoliittyma, sdhkopaidkeskus ja vesi

Tontille 5 (autohalliin) hankitaan oma sahkéliittyma. Tontin 5 séhkén- sy6ttoé
otetaan tontin 5 alapuolisen pysékdintihallin sahkéliittymasta ala- mittauksella.
Palveluyhti6 vastaa tontin 5 sédhkénkulutuksesta yhteispihan osalta.
Pysékaintihallin isénnéitsija laskuttaa yhteispihan osalta sdhkén kustannukset
palveluyhti6lta.

Sahkopaakeskus sijoitetaan korttelin 10632 pyséakointihalliin tontin 10632/2
viereiselle seinalle.

Séhkdpaakeskukseen sijoitetaan pysékdintihallin automatiikan valvonta-
alakeskus, merkkivalaistuskeskus ja varaukset kulunvalvonnalle ja
kameravalvonnalle seka sahkdautojen sdhkdnkulutuksen ohjausmodeemi.

Sahkoépaakeskuksen sijainti liitteen 2 mukaisesti.
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Pysakoéintihallissa ei ole vesiliittymaa. Kalasataman Palvelu 2 Oy:lla on oikeus
ottaa vetta tontin 1 ulkovesipisteesta yhteispihatontin tarpeisiin. Kalasataman
Palvelu 2 Oy vastaa kayttdmansé veden kulutuksesta aiheutuvista kustannuksista.

3.1.7 llmanvaihto

Pysakéintihallin korvausilma otetaan sisdanajo-oven ja pihakannelle sijoitettavien
savunpoistoluukkujen yhteyteen rakennettavien korvausilmakanavien kautta.

Korttelissa 10632 sijaitsevan pyséakdintihallin poistoilmakanava sijaitsee tontilla
10632/3 rakennuksen rungossa, huippuimuri sijoitetaan tontilla 10632/3 olevan
rakennuksen vesikatolle, kanava nostetaan piipuksi IV-konehuoneen katolle,
sahkon syottd huippuimurille pysékdintihallin sdhkékeskuksesta.

Poistoilmakanavointi tontille 3 sijoitettavaan hormiin ja vesikatolle rakenteineen
tehd&an tontin 3 rakentamisen yhteydessa. Huippuimurin hankinta ja asennus ja
sahkon sy6tdn kustannukset jaetaan autopaikkojen suhteessa.

limanvaihdon korvaus- ja poistoilmakanavien sijoitus liitteen 4 mukaisesti.

3.1.8 Liittyvat rakenteet

Tonttien 10632/1, 10632/2, 10632/3 ja 10632/4 rakenteiden anturoita voidaan
yhdistaa tontin 10632/5 ja viereisten tonttien kanssa.

Tonttien 106232/1, 10632/2, 10632/3 ja 10632/4 tontin 10632/5 rajalle
pihakannelle tehddan liikuntasaumat.

Yhdistetyt anturat ja liikuntasaumat litteen 5 mukaisesti.

3.1.9 Pysdkoéintihallin rakentaminen ja uudelleenrakentaminen, kdytt6-, huolto- ja
ylldpito

Pysakointihalli rakennetaan yhtena kokonaisuutena.

Pysakdintihallin suunnittelu-, maanvuokra-, littymis-, rakennuttamis-, rakentamis-,
uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset seka yllapito-, hoito-, huolto-,
korjaus- ja sdhkdkustannukset jaetaan tonttien 10632/1, 10632/2, 10632/3 ja
10632/4 kesken autopaikkojen mukaisessa suhteessa:

e tontin 10632/1, 11 autopaikkaa, kustannusosuus on (160/1000)
satakuusikymmenté tuhannesosaa

e tontin 10632/2, 23 autopaikkaa, kustannusosuus on (333/1000)
kolmesataakolmekymmenta tuhannesosaa

e tontin 10632/3, 21 autopaikkaa, kustannusosuus (304/1000)
kolmesataaneljatuhannesosaa

e tontin 10632/4, 14 autopaikkaa, kustannusosuus (203/1000)
kaksisataakolmetuhannesosaa

Autopaikkajakautuma liitteen 11 mukaisesti.

Tonttikohtaisten kustannusten maksuvelvoite alkaa siita paivasta, kun kyseinen
tontti ottaa pysakadintihallin kayttéon.
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3.2 Yhteiskayttoiset tilat korttelissa 10632
3.2.1 Yhteispiha ja piharakenteet tontilla 10632/5

Tonttien 1, 2, 3 ja 4 vuokralaisilla on oikeus vapaasti kulkea ja oleskella tontilla 5
(yhteispiha) seka kayttaa sen oleskelu- ja leikkipaikkoja ja varusteita seké
polkupydrapaikkoja. Selvyyden vuoksi todetaan, etta palveluyhtion muillakin
osakkeenomistajilla on oikeus kayttaa yhteispihaa palveluyhtién ja sen
osakasyhteisojen valilla tehtavien sopimusten mukaisesti.

Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on vapaa oikeus kulkea pihojen ovista, asuntopihoilta,
asuntojen parvekkeilta ja tonttien yhteispihoilta korttelin yhteispihalle.

Yhteispihalla sijaitsevat polkupyoérépaikat ovat kaikkien korttelin 10632 asukkaiden
kaytettavissa.

Lumenkerayspaikat korttelin pihasuunnitelman mukaisesti.

Kalasataman Palvelu 2 Oy toteuttaa tontilla 10632/5 (yhteispiha) pysékéintihallin
kannen vesieristeen suojabetonin ylapinnan ylapuoliset piharakenteet ja hulevesi-
kaivot ottaen huomioon tonttien 10632/1-4 rakentamisen aikataulut.

Kalasataman Palvelu 2 Oy vastaa tontilla 10632/5 (yhteispiha) hallinta- ja vastuu-
rajan mukaisesti rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudel-
leen rakentamiskustannuksista.

Tontin 10632/5 (yhteispiha) investointikustannukset katetaan palveluyhtién C2-
osakkeiden merkintahinnoilla ja kayttokustannukset maksetaan palveluyhtiélle
palveluyhtion kayttomaksuina, jotka palveluyhtié laskuttaa suoraan tehtéavien
sopimusten perusteella tonteilta 10632/1-4.

Yhteiskayttoinen yhteispiha on esitetty liitteessa 7.

3.3 Korttelikohtainen kierratyshuone

Korttelia 10632 palveleva kierratyshuone rakennetaan tontille 10632/1. Korttelin
tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on oikeus kayttaa kierrdtyshuonetta sen kayttétarkoituksen
mukaisesti sellaisen jatteen kerdysta varten, jota ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla. Kierratyshuone ei kuitenkaan ole tarkoitettu esimerkiksi
isokokoisten jatteiden (esim. kalusteet) tai poikkeuksellisen painavien jatteiden
keraykseen, jotka eivat maaransa tai laatunsa tai muun vastaavan syyn vuoksi
sovellu kerattavéksi yhdessa muiden jatelajien kanssa.

Kierratyksesta seka kierratyshuoneen ylldpidosta ja tarvittavista laitteista ja niista
aiheutuvista kustannuksista vastaavat tontit 10632/1 -4 rakennusoikeuksien
mukaisessa suhteessa, ellei Kalasataman jatteen putkikerdays Oy:n kanssa sovita
erikseen muuta kierrdtyshuoneen operoinnista ja/tai yllédpidosta ja/tai muusta
vastaavasta jateyhtion kayttdsopimuksella tai muuten.

Kierratyshuoneeseen sijoitetaan palohélytyskeskus ja paloilmoitintaulu kohdassa
3.1.6 esitetyn mukaisesti.
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Tontilla 1 on oikeus peria korttelin tonteilta 2, 3 ja 4 kierrdtyshuoneen kaytosta
vastiketta, jolla katetaan tilan yllépito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannukset.

Kustannuksista vastaavat kyseiset osapuolet rakennusoikeuksien suhteessa:

e Tontti 10632/1, rakennusoikeus 3200 k-m2, kustannusosuus on (221 /
1000) kaksisataakaksikymmentéyksi tuhannesosaa

e Tontti 10632/2, rakennusoikeus 4300 k-m2, kustannusosuus on (296 /
1000) kaksisataayhdeksankymmentékuusi tuhannesosaa

e Tontti 10632/3, rakennusoikeus 3800 k-m2, kustannusosuus on (262/ 1000)
kaksisataakuusikymmentakaksi tuhannesosaa

e Tontti 10632/4 (221/ 1000), rakennusoikeus 3200 k-m2, kustannusosuus on
kaksisataakaksikymmentayksi tuhannesosaa

Kierratyshuoneen sijainti on esitetty liitteessa 8.

3.4 Putkikeraysjarjestelmén syottépisteet

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kalasataman jatteen putkikerdys Oy omistaa
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelméan osat, kuten jatteen putkistot,
syottopisteet, korvausilmaventtiilit seka jateputken runkolinjan ja syo6ttdpisteiden
vdlisen osuuden. Tontit 10632/1 - 4 ovat velvolliset korvauksetta sallimaan
putkikeraysjarjestelmén toimivuuden edellyttdmien jarjestelmien osien (kuten
putkistot, sybéttpisteet, venttiilit ja muut laitteet) sijoittamisen sekd yllapidon,
huollon, korjauksen, peruskorjauksen ja uusimisen omistamiensa tai hallitsemiensa
tonttien alueella ja tonteilla sijaitsevien rakennusten rakenteisissa.

Putkikeraysjarjestelman syéttépisteet sijaitsevat tonteilla 10632/2 ja 10632/4.

Tontille 10632/2 rakennetun putkikeraysjarjestelman syo6ttdpisteet ovat tonttien 1
ja 2 asukkaiden vapaasti kaytettavissa. Tontille 10632/4 rakennetun putkikerays-
jarjestelman syéttdpisteet ovat tonttien 3 ja 4 asukkaiden ja vuokralaisten vapaasti
kaytettavissa.

Kalasataman jatteen putkikerays Oy vastaa syéttopisteiden ja niihin liittyvien
putkien toteuttamisesta, huollosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta.

Tontit 10632/1 — 4 tekevét kukin oman kayttésopimuksensa jateyhtién kanssa
jatteen putkikeraysjarjestelméan kaytosta, yllapidosta, huollosta, korjauksista ja
peruskorjauksista ja uusimisesta seka niihin liittyvistd kustannuksista.

Jateyhtio laskuttaa tonteilta 10632/1 — 4 jatteen putkikeraysjarjestelman osien,
kuten syo6ttdpisteiden ja putkien, investointi- ja kdyttékustannukset jateyhtion ja
tonttien vélisten sopimusten mukaisesti.

Putkikeraysjarjestelman syéttdpisteiden ja putkien seka venttiilihuoneen rakenta-
mis-, huolto- ja yllapito- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat korttelin
tontit rakennusoikeuksien suhteessa:

o Tontti 10632/1, rakennusoikeus 3200 k-m2, kustannusosuus on (221 /
1000) kaksisataakaksikymmentayksi tuhannesosaa
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e Tontti 10632/2, rakennusoikeus 4300 k-m2, kustannusosuus on (296 /
1000) kaksisataayhdekséankymmentékuusi tuhannesosaa

e Tontti 10632/3, rakennusoikeus 3800 k-m2, kustannusosuus on (262/ 1000)
kaksisataakuusikymmentékaksi tuhannesosaa

e Tontti 10632/4 (221/ 1000), rakennusoikeus 3200 k-m2, kustannusosuus on
kaksisataakaksikymmentayksi tuhannesosaa

Jatteenkerayspisteiden sijainti on esitetty liitteessa 8.

3.5 Pelastustiet

Yhteisjarjestelyalueella ei sijaitse pelastusteitd, jolloin paloauto ei aja
korttelipihalle.

Tontilla 10632/3 kerroksissa 3 ja 4 sisapihalle avautuvien asuntojen pelastus
toteutetaan ns.vetotikkailla korttelipihan puolelta.

"Pelastustie” on esitetty liitteessa 12.

3.6 Kerhotilat korttelissa

Tontilla 10632/4 on oikeus sijoittaa kerhotilaa tontille 10632/1. Tontit sopivat
erilliselld sopimuksella tilan kaytosta, ylldpidosta, korjauksesta ja niista aiheutuvista
kustannuksista.

Kerhotilan sijainti on esitetty litteessa 9.

3.7 Tekniset rasitteet korttelissa 10632
3.7.1 Kunnallistekniikka

Tonteilla 10632/1, 10632/2, 10632/3, 10632/4, 10632/5 ja tontin 10632/5
maanalaisella maaraalalla on oikeus kuljettaa vesi-, viemari-, hulevesi- ja
sahkadliittymien putkia ja johtoja tai imujatejarjestelmén putkia veloituksetta korttelin
toisten tonttien kautta, néista rasitteista on sovittava erikseen rasitetun tontin
kanssa.

Korttelin tonteille voidaan sijoittaa maaldmmon rakenteita, putkia ja johtoja yms.
Tontit sallivat eri [lGmmitysratkaisujen aiheuttamat vahaiset haitat viereiselle tontille
ja hyvaksyvat naapuritontille tarvittavat viranomaisten edellyttamat suostumukset.

Tontin 10632/5 yhteispihan hulevedet ja pysékéintihallin jatevedet johdetaan tontin
3 alapohjan kautta kunnalliseen jatevesiviemaréintiin liitepiirustuksen JA/ .
mukaisesti.

Pysakointihallin ja tontin 3 kautta rakennettavan viemaréintiliittyman, viemarsdinnin
ja —kaivojen rakennuskustannukset maanrakennustdineen jaetaan pysakdintihallin
autopaikkojen mukaisessa suhteessa.

Tontti, jota kyseiset putket tai johdot palvelevat, vastaa putkien ja johtojen rakenta-
misen, ylldpidon, hoidon; huollon, korjaamisen, uusimisen ja uudelleenrakentami-
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sen aiheuttamista kustannuksista. Mahdolliset korjaustoimet on tehtava alku-
peréistd vastaavaan kuntoon.

Tontin 5 (yhteispihan) huleveden viemardinnin liittymis- ja kayttékustannuksista
vastaa Kalasataman Palvelu 2 Oy.

Autohallin viemardintikustannukset jaetaan autopaikkojen mukaisessa suhteessa,
liite 11.

4 Muut rasiteluonteiset oikeudet

Tonttien 10632/1, 10632/2, 10632/3, 10632/4, 10632/5 vélisilla rajoilla ei tarvitse
rakentaa palomuuria, liite 10.

Vesikatolla rakennuksen seina voi vahédisessa maarin ulottua viereisen tontin
puolelle. Rakentaminen ja huolto voidaan toteuttaa veloituksetta viereisen tontin
vesikaton puolelta erikseen sovittavalla tavalla. Mahdollisista korjausta vaativista
vaurioiden korjaamisesta vastataan aiheuttamisperiaatteella ja niisté sovitaan
kyseisten tonttien kesken.

Tonttien 10632/2 ja 4 rajalla lammoneristys on toteutettu yhteisesti siten, etta
eristys sijaitsee osin tontin 2 ja osin tontin 4 puolella litepiirustuksen 13
mukaisesti. Molemmat tontit vastaavat oman tonttinsa puolella olevan rakenteen
rakentamisesta, kunnossapidosta, huollosta ja uudelleenrakentamisesta seka
naista aiheutuvista kustannuksista. Osapuolet eivat saa tehdd muutoksia
rakenteeseen ilman toisen osapuolen hyvaksyntaa.

5 Muut ehdot

Rakennusaikana sopimuksen osapuolilla on oikeus kayttaa toisen osapuolen
tonttia valttamattoman rakennustyén tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei
tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapaista ja véhaista haittaa tai hairiota.
Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja
saatettava se kayttdéa edeltaneeseen tilaan.

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella.
Uudelleenrakentamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien
rakentamista kokonaan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman
sopimuksen perusteella velvollisella on oikeus p&asta suorittamaan ko.
toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita
edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissé ajoin
etukateen mainituista téista rasitetun tontin kanssa. Mainitut ty6ét on suoritettava
kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman véhan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla
tavalla. Oikeutetut tontit ovat velvolliset korvaamaan mainituista toista
mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetulle tontille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen
oikeuden ja/tai omaisuuden kayttéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis-
tai muuhun rasitteen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen
ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa,
ellei kyseessa ole vahainen tai vipymatté tehtavéa toimenpide. Mikali
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toimenpiteiden yhteydessa on valttamaténta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen
osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-,
kaivamis- tai muita vastaavia t6ita, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli
velvollinen tyon valmistuttua viipyméattéd kustannuksellaan ennallistamaan toisen
osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Tyota tehdessé on pyrittdva minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle
aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen
velvollinen ja vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen
osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttdmattémiin asian vaatimiin
toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on talla
oikeus suorittaa tai teettéaa toimenpide ja oikeus saada siité aiheutuneet
kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettaa
toimenpide laiminlyéneen osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitdmaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan
vahintaan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. Mikali tdssa sopimuksessa
tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta osapuolen
vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja
vain ylimenevasta osasta osapuolet vastaavat tdssé sopimuksessa tarkoitetulla
tavalla.

6 Sopimuksen muuttaminen

Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai
tarkentuvat siten, ettd myos tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai
tarkistaa, osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan tdman sopimuksen sisaltéon tarvitta-
vat ja perustellut muutokset edellyttden, ettd ne eivat muuta sopimuksen luonnetta
olennaisesti toiseksi.

7 Sopimuksen liittdiminen tonttien pitkdaikaisiin tontinvuokrasopimuksiin

Taméa sopimus ehtoineen liitetdan tonttien 10632/1, 10632/2, 10632/3, 10632/4,
10632/5 ja tontin 10632/5 maanalaisen maaraalan pitk&aikaisiin tontinvuokrasopi-
muksiin.

8 Sopimuksen siirtaminen ja voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld, eiké sita voida irtisanoa ilman
jokaisen osapuolen hyvaksymista. Selvyyden vuoksi todetaan kuitenkin, etta tama
sopimus on voimassa enintaan tonttien 10632/1, 10632/2, 10632/3, 10632/4,
10632/5 ja tontin 10632/5 maanalaisen maaraalan vuokrasopimusten voimassa-
oloajan.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin tai tontin maanalaisen maaraalan vuokra-
oikeuden rakennuksineen, se sitoutuu samalla siirtdméaan luovutuksensaajalle
taman sopimuksen kokonaisuudessaan kaikkine sopimukseen liittyvine
oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta, osapuolet eivat vapaudu
sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden sopimusosapuolten suostumusta.
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9 Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille
korvauksetta, ellei tassa sopimuksessa toisin mainita.

Rakentamisen yhteydessa tehtavien rakennustoimenpiteiden osalta on sovittu
osapuolten kanssa erikseen.

10 KORTTELITOIMIKUNTA/ HALLINNOINTI

Taman sopimuksen muodostavat korttelitoimikunnan. Korttelitoimikunnan

tehtdvana on huolehtia tdman sopimuksen mukaisista yhteisista rakenteista ja alueista
mm. sopimalla niiden yll&pidosta ja korjauksesta seka jarjestaa tarvittavat palvelut ja
hoitaa yhteisiin tapahtumiin liittyvéat tehtavat.

Kunkin osapuolen hallitus tai muu yhtién toimivaltainen elin valitsee korttelitoimikuntaan
yhden edustajan ja hanelle henkildkohtaisen varajasenen. Edustajat valitaan
kalenterivuodeksi kerrallaan.

Autohallille valitaan isannéitsija hoitamaan tontin hallinnointia tdmé&n sopimuksen ja
korttelitoimikunnan paatésten mukaisesti.

Korttelitoimikunta tekee paatdksensa ensisijaisesti yksimielisella paatékselld tdman sopi-
muksen tavoitteiden toteuttamiseksi. Mikali yksimielisyytta ei saavuteta, jokaisella
osapuolella on yksi &ani ja paatdkset tehddadn enemmistépaatoksina. Mikali dénet
menevét tasan, ratkaistaan asia arvalla.

Autohallille otetaan kiinteistén tdysarvovakuutus.

11 Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti
neuvottelemalla. Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan

Helsingin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu viisi (5) saman sanaista kappaletta, yksi korttelin kunkin
tontin ja tontin maanalaisen méaraalan maaraosan vuokralaiselle

Helsingissa kuuta 2019

Tontin 10632/1 ja tontin 10632/5 maanalaisen méaaraalan maardosan
vuokralaisena

Janhe Haverinen, valtakirjalla
Setlementtiasunnot Oy
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Tontin 10632/2 ja tontin 10632/5 maanalaisen maéaraalan méaaraosan

vuokralaisena

Jere Castrén, valtakirjalla
Asunto Oy Sompasaaren Hansalaituri, Helsinki

Tontin 10632/3 ja tontin 10632/5 maanalaisen méaraalan maaréosan
vuokralaisena <

Tapani Virkkala, hallituksen puheenjohtaja
Asunto-osakeyhtié Helsingin Albatrossi

Tontin 10632/4 ja tontin 10632/5 maanalaisen maaraalan maaréosan
Juokralaisena

Tuomo Talola, valtakirjalla
A-Kruunu Oy

Tontin 10632/5 {yhieispihan) vuokralaisena

“Kalasataman/Palvelu 2 Oy

LITTEET:

Liite 1 Pysékointihallin sijainti ja laajuus korttelissa ja kulku autohalliin

Liite 2 Pysékaintihallin autopaikat, sdhkéautopaikat, sahképaakeskus

Liite 3 Pelastustiet, paloilmoitinkeskus, hatépoistumisteiden sijainti,
savunpoistojarjestely ja alkusammutuskalusto

Liite 4 Pysékointihallin ilmanvaihtojarjestelyt

Liite 5 Pyséakaintihallin likuntasaumat

Liite 6 Kunnallistekniikan ja sahkéliittyman sijainti

Liite 7 Yhteiskayttdpihan sijainti, rajaus, polkupyérapaikat

lumenlajityspaikat

Liite 8 Kierratyshuone ja putkikerdysjarjestelman syoéttdpisteiden sijainti



Liite 9

Liite 10

Liite 11

Liite 12

Liite 13

kerhotila tontilla 1

Korttelin tonttien véliset rajaseinat/ ei palomuuria
autopaikka- ja rakennusoikeusjakautuma
"pelastustie” tontille 3

tonttien 2/4 rajalla oleva ylitys
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AUTOPAIKOITUS Liite 11
AH- tontilla
Kalasatama/ Sompasaari
kortteli 10632
tontti 1 tontti 2 tontti 3 tontti 4 tontti 5
laskutus ja AH-tontin k Oy |AsOyS As Oy Helsingi A-Kruunu Oy K Palvelu 2 Oy
Lintinen Brahenkatu2 | ituri Albatrossi Arabi 12
00510 Helsinki c/o Rak ho Oy c/o Saraco D&M Oy 00560 Helsinki yhteensd
Krouvintie 5 27
90400 Oulu 01800 Helsinki
RO 3200 4300 3800 3200 14500
vat osuus 0.2207 0.2966 0.2621 0.2207 1.0000
h il 11 23 21 14 69
losuus 0.1594 0.3333[ 0.3043 0.2029 1.0000
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LITE 11: AUTOPAIKKA - JA
RAKENNUSOIKEUSJAKAUMA
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LIITE 12 ASUNTOJEN PELASTUS PIHAN
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