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Asuntotontin (AK, 1 800 k-m?) vuokraaminen lyhytaikaisesti Asunto Oy Helsingin Uimarille
rakennusluvan hakemista varten (Tapaninkyld, Tapaninvainio, tontti 39049/6)

Uimarannantie 8

Hakemus

Varauspaatokset

Avain Yhtiot Oy (Asunto Oy Helsingin Uimari) pyytaa 21.5.2019
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle toimittamallaan
hakemuksella, etta kaupunki myisi Asunto Oy Helsingin Uimarille
(y-tunnus 2711904-4) Tapaninkylan Tapaninvainiosta asuinkerros-
talotontin (AK) 39049/6. Tontille tullaan toteuttamaan vapaarahoit-
teisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-ehtoja.

Avain Yhtididen kanssa on myohemmin sovittu, etta tontti vuokra-
taan ensin lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
1.10.2019 — 30.9.2020.

Kaupunginhallitus paatti 7.11.2011 (1000 §) varata 39. kaupungin-
osan (Tapaninvainio) korttelin 39049 tontin 2 Esperi Care Oy:lle
valtion tukemien erityisryhmille tarkoitettujen vuokra-asuntojen eli
palvelukodin rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tontin 39049/2
varausta 31.12.2013 saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 12.6.2014 (340 §) jatkaa tontin 39049/2
varausta 30.6.2015 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 8.12.2014 (1303 §) muuttaa Esperi Care
Oy:lle varatun tontin 39049/2 varausta seuraavasti:

1. Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien hoivakodin
suunnittelua seka vapaarahoitteisten vuokra-asunto-
jen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka siten, etta
hoivakotihankkeen osalta tontinvaraajina ovat Esperi
Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy seka vapaarahoit-
teisten vuokra-asuntojen osalta Avain Rakennuttaja
Oy.

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot tulee toteuttaa
normaalina asuntotuotantona, jota ei suunnata eri-
tyisryhmille.



Arkkitehtuurikutsukilpailu

2.

Hoivakotihankkeen osalta noudatetaan kiinteistolau-
takunnan aiemmin paattamia varausehtoja seka jal-
jempana mainittuja ehtoja.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan
yhteisty0ssa kaupungin kanssa jarjestamaan tontin
suunnittelusta arkkitehtuurikutsukilpailun. Tontti tulee
suunnitella ja toteuttaa kilpailun voittaneiden kilpai-
luehdotusten mukaisesti tai vahintaankin siita ilmene-
vaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Tontin
rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tu-
lee esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksytta-
viksi ennen rakennusluvan hakemista.

Osapuolet ovat keskenaan velvollisia sopimaan
hankkeiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta
tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen rakennus-
suunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan ha-
kemaan tonttijaon seka tonttien lohkomista ja rekiste-
réintia ennen rakennusluvan hakemista, ellei kiinteis-
toviraston tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan
sopimaan kaikista hankkeiden toteuttamisen ja kay-
ton mahdollisesti edellyttamista rasitteista ja yhteis-
jarjestelyista.

Avain Rakennuttaja Oy on tietoinen, etta vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen toteuttaminen edellytta-
nee voimassa olevan asemakaavan muuttamista.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varat-
tava tontti luovutetaan myymalla kaypaan arvoon.

Tonttia 39049/2 koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu jarjestettiin 6.2.
—16.3.2015. Kilpailuun osallistui kolme arkkitehtisuunnittelutoimis-
toa. Kilpailun arviointiryhman muodostivat kaupunkisuunnitteluvi-
raston arkkitehti Johanna Mutanen, Esperi Care Oy:n kiinteistojoh-
taja Tomi Rosqvist ja Avain Rakennuttaja Oy:n projektipaallikko
Ville Maenpaa.

Kilpailun voittajaksi valittiin Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatima
suunnitelma "Leija”.



Varausehtojen mukaisesti tontti 39049/2 tulee suunnitella ja toteut-
taa kilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen mukaisesti ("Leija”) tai
vahintaankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudat-
taen. Tontin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tu-
lee esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen
rakennusluvan hakemista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Sisdasianministerion 26.2.1960 vahvistaman asemakaavan muu-
toksen nro 4673 mukaan tontti 39049/2 kuului yleisten rakennus-
ten korttelialueeseen (Y).

Kaupunginvaltuusto on 27.3.2018 hyvaksynyt Uimarannantie 8:n
asemakaavan muutoksen nro 12432. Asemakaava on tullut lain-
voimaiseksi 18.5.2018. Asemakaavan muutoksella tontin 39049/3
kayttotarkoitus muutettiin asumiskayttoon.

Tontin 39049/6 kaavanmukainen rakennusoikeus on 1 800 k-m?.
Tonttia ei viela ole merkitty rekisteriin.

Viereisen tontin 39049/5 vuokraus

Kiinteistolautakunta paatti 1.12.2016 (484 §) vuokrata tontin
39049/5 pitkaaikaisesti Kiinteisto Oy Helsingin Uimarannantien
palvelukodille (Y-tunnus 2685842-7). Tontille on toteutettu yksiker-
roksinen hoivakoti mielenterveyskuntoutuijille.

Kaytetty rakennusoikeuden maara

Energiatehokkuus

Piirustuksia eivat viela ole toimitettu tontit-yksikkdon.

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee
tayttaa C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten,
etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelu erittain painavasta vuokralaisesta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista/ostamista esittamaan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelulle energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen



Maapera

Autopaikat

energiatehokkuutta osoittavan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen
luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —
palvelu tai kaupunkiymparistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei tontilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheut-
taa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali tontilla havaittaisiin maaperan pilaantumista, maaraytyvat
vastuun- ja kustannusjakoa koskevat ehdot kaupungin vakiintuneen
kaytannon mukaisesti.

Tontin 39049/6 autopaikat sijoitetaan tontille 39049/6 toteuttaviin
autokatoksiin.

Yhteis- ja rasitejarjestelyt

Vuokralaisen (tuleva ostaja) tulee sopia kaikista tarvittavista yhteis-
jarjestely-, rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden
tonttien seka tarvittavilta osin my6s muiden ymparaivien tonttien ja
muiden kiinteistjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet)
kanssa.

Tontin kauppahinnan arvioiminen

Tontin 39049/6 (AK) luovutetaan myymalla. Kauppahinta on kaik-
kien tontille toteuttavien paakayttotarkoituksen (asuin-, monikaytto-
ja muut tilat) osalta on 625 e/k-m?2.

Esitetty hinta perustuu ulkopuolisten arvioijan lausuntoon (GEM Va-
luation Oy, 25.3.2019) seka hintavyohykekarttojen osoittamiin kes-
kimaaraisiin hintoihin Tapaninvainion vyohykkeella (Newsec Valu-
ation Oy, 5.12.2018 ja Catella Property Oy, 2.12.2016).

Esitetty hinta on hankitun arviolausunnon seka hintavyohykekart-
tojen perusteella kaypa.

Tontin kauppahinta maaraytyy vahintdan asemakaavassa / tonttija-
ossa tontille osoitetun kerrosalan mukaan tai rakennusluvan mu-
kaan, mikali rakennusoikeuden osoittama toteutettava kerrosala on
asemakaavan tai tonttijaon mukaista kerrosalaa enemman.



Maanvuokra
Edella mainitun perusteella tontin 39049/6 maanvuokra esitetaan
maaraytyvan seuraavasti:

k-m? e/ k-m? | e/ k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra
ind.100) | (ind.1973) | e (ind.100) e (ind.1973)

1 800 32 631 2304 45 458

(1 800 k-m? x 4% x 32 e/k-m?) x 19,73

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritdan maan-
vuokraa, joka vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Talloin tontin 39049/6 vuokra on koko vuokra-ajalta (1.10.2019-
30.9.2020) 7 576 euroa (45 458 euroa / 12 kk x 2 kk).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella
ilmoituksella oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennuslu-
van hakemiseen (kuten esim. maarakennustoiden aloittamiseen)
peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta.

Talldin tontin 39049/6 vuokra on 3 788 euroa/kk (45 458 euroa /
12 kk).

Muut ehdot Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmene-
via.

Rekisteraointi Asunto Oy Helsingin Uimari (y-tunnus 2711904-4) on merkitty kaup-
parekisteriin 2.10.2015.



