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1 OSAPUOLET

(A)

(B)

(€)

(D)
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Asunto Oy Helsingin Lansiviitta, ("Yhtié 1”)
Y-tunnus: 2465251-3
Osoite: ¢/o Asuntosdation Rakennuttaja Oy, Tuulikuja 2, 02100 Espoo

tonttiin 91-10-634-1 ("Tontti 1"} kohdistuvan vuckraoikeuden 91-10-634-1-L1 omistajana ja
tontin 91-10-634-5 {"Tantti 5”) maanalaiseen osaan kohdistuvan vuokraoikeuden 91-10-634-
5-L2 méddrdosan 16/68 omistajana.

Asunto Oy Helsingin Fregatti Dygdenin kuja 5, {("Yhtid 2")
Y- tunnus: 2851158-2
Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, Mannerheimintie 168 A, 00300 HELSINKI

tontin 91-10-634-2 ("Tontti 2”) tulevana omistajana ja

Tontin 5 maanalaiseen osaan kohdistuvan vuokraoikeuden 91-10-634-5-12 miirdosan 18/68
omistajana.

Asuntosdation Asumisoikeus Oy, ("Yhtid 3”)
Y-tunnus: 0787027-9
Osoite: Leankatu 3, 00240 Helsinki

tonttiin 91-10-634-3 ("Tontti 3”) kohdistuvan vuokracikeuden 91-10-634-3-L1 tulevana omis-
tajana ja Tontin 5 maanalaiseen osaan kohdistuvan vuckracikeuden 91-10-634-5-L2 maara-
osan 16/68 omistajana.

Fira Oy, ("Yhti6 4”)
Y-tunnus: 2764139-3
Osoite: ¢/o Fira Oy, Teknohulevardi 3-5, 01530 VANTAA

tonttiin 91-10-634-4 ("Tontti 4”) kohdistuvan vuckracikeuden 91-10-634-4-L1 tulevana omis-
tajana ja Tontin 5 maanalaiseen osaan kohdistuvan vuckraoikeuden 91-10-634-5-12 maara-
osan 18/68 omistajana.

Kalasataman Palvelu 2 Oy, {“Palveluyhtié”)

Y-tunnus: 2831391-4

Osoite: Valimotie 17-19, 00380 Helsinki

Tonttiin 5 kohdistuvan vuckraocikeuden 91-10-634-5-L1 tulevana omistajana.

Helsingin kaupunki, ("Kaupunki”)
kiinteisttvirasto, tonttiosasto

Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNK]

Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 5 omistajana.

Tontit 1, 2, 3, 4 ja 5 jdljempdnad yhdessd "Tontit” tai erikseen "Tontti” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa.

Edelld todetulla tavalla Tontteihin 3 ja 4 kohdistuvia maanvuokrasopimuksia ei ole tdta yhteis-
jarjestelysopimusta allekirjoitettaessa viela allekirjoitettu eikd Tonttia 2 luovutettu. Tontteihin
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3 ja 4 kohdistuvat maanvuokraoikeudet on tarkoitus perustaa ja Tontti 2 luovuttaa edelld to-
detuille Osapuolille ennen tdman sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn rekisterdintid, jonka
mukaiset tiedot pdivitetaan lopulliseen yhteisjarjestelysopimukseen.

(A)-(D) jaljempand yhdessa "Yhtiot” ja erikseen “Yhtio” siten kuin asiayhteys kulloinkin edel-
lyttdd. Vastaavasti edelld todetut (A)—(E) jéljempana yhdessd "Osapuolet” ja erikseen “Osa-
puoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Yhtié 1 on Tonttiin 1 kohdistuvan vuckracikeuden omistaja, Yhtid 2 on Tontin 2 tuleva omis-
taja, Yhtid 3 on Tonttiin 3 kohdistuvan vuokracikeuden tuleva omistaja ja Yhtié 4 on Tonttiin
4 kohdistuvan vuokraoikeuden tuleva omistaja. Edelleen Yhtit 1, Yhti 2, Yhtio 3 ja Yhti¢ 4
ovat Tontin 5 maanalaiseen maaraalaan kohdistuvan vuokraoikeuden maardosaisia omistajia.
Edelleen Palveluyhtié on Tonttiin 5 kohdistuvan vuckraoikeuden tuleva omistaja.

Télld sopimuksella Yhtio 1 ottaa vastatakseen kaikista taman sopimuksen mukaisista Tonttiin
1 kohdistuvista, Yhtid 2 ottaa vastatakseen kaikista timan sopimuksen mukaisista Tonttiin 2
kohdistuvista, Yhti0 3 ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin 3
kohdistuvista ja Yhtid 4 ottaa vastatakseen kaikista taméan sopimuksen mukaisista Tonttiin 4
kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Edelleen Yhtio 1, Yhtié 2, Yhtio 3 ja Yhtid 4
ottavat mddraosaisesti vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tontin 5 maanalai-
seen madrialaan kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista ja Palveluyhtid ottaa vasta-
takseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin 5 kohdistuvista tontinomistajan vel-
vollisuuksista siten kuin sanottua madraalaa ja tonttia koskevissa maanvuokrasopimuksissa to-
detaan.

Vastaavasti kaikki tdahdn sopimukseen perustuvat Tonttiin 1 kohdistuvat ocikeudet ovat voi-
massa Yhtién 1 hyviksi, Tonttiin 2 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Yhtion 2 hyvaksi, Tont-
tiin 3 kohdistuvat cikeudet ovat voimassa Yhtion 3 hyviksi ja Tonttiin 4 kohdistuvat oikeudet
ovat voimassa Yhtitn 4 hyvaksi. Edelleen kaikki tdhdn sopimukseen perustuvat Tontin 5 maan-
alaiseen mi3arialaan kohdistuvat oikeudet ovat voimassa madrdosin Yhtion 1, Yhtién 2, Yhtion
3 ja Yhtion 4 hyviksi ja Tonttiin 5 kehdistuvat cikeudet ovat voimassa Palveluyhtion hyviksi
siten kuin sanottuja madrdaloja ja tonttia koskevissa maanvuokrasopimuksissa tai luovutuskir-
joissa todetaan.

Tastd johtuen jaljempdna tassi sopimuksessa viittaus Tonttiin 1 tarkoittaa soveltuvin osin Yh-
tieta 1, Tonttiin 2 tarkoittaa soveltuvin osin Yhtiotd 2, Tonttiin 3 tarkoittaa soveltuvin osin Yh-
tiota 3 ja Tonttiin 4 tarkoittaa soveltuvin osin Yhtiota 4. Edelleen viittaus Tontin 5 maanalai-
seen madraalaan tarkoittaa soveltuvin osin Yhtiétad 1, Yhtiota 2, Yhtiota 3 ja Yhtitta 4 yhdessa
ja viittaus Tonttiin 5 tarkoittaa soveltuvin osin Palveluyhtiéta.

Kaupunki on tdméan sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 5 tamén so-
pimuksen allekirjoitushetken omistajana ja téssd sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn
eikd kustannuksista, eika haitoista, eikd vahingoista, eikd muista seuraamuksista. Tonteille 1,
2, 3,4 ja 5 kuuluvista tdsta sopimuksesta aiheutuvista oikeuksista ja velvollisuuksista vastaavat
Yhtid 1, Yhtit 2, Yhtid 3, Yhtid 4 ja/tai Palveluyhtié edelld todetulla tavalla ja siten kuin Tontteja
koskevissa maanvuokrasopimuksissa tai luovutuskirjoissa todetaan.




2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1
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2.3
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Talld sopimuksella sovitaan 27.8.2014 hyvidksytyn ja 10.10.2014 voimaantulleen Helsingin kau-
pungin 10. kaupunginosan asemakaavan muutoksen nro. 12200 ja 10. kaupunginosan kortte-
lin 10634 Tonttien 1-5 ("Sopimusalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdmastd yh-
teisjarjestelystd ja siihen ldheisesti liittyvista asioista.

Sopimus sisaltdd edellisessd kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien Tonttien
vilisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankéyttd- ja rakennusiain 164 §:n mukaisen yhteis-
jarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisdltda erditd muita yhteisjérjes-
telyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama yhteisjarjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisteréida kokonaisuudessaan Sopi-
musalueeseen kuuluvien Tonttien osalta kiinteistdrekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myd&s Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistéjen ja niihin kohdis-
tuvien vuokraoikeuksien mydhempid luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd tdlla sopi-
muksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia sekd voimassa enintdén siihen
saakka, kun Tontteja 1, 3, 4 ja 5 seka Tontin 5 maanalaista maardalaa koskevat vuokrasopi-
mukset ovat voimassa tai edelld mainitut tontit ovat muulla perusteella nykyisten vuokraoi-
keuden haltijoiden hallinnassa. Tétd sopimusta ei voisanoa irti ilman toisen Osapuolen kirjal-
lista hyvaksymista, ellei kysymys ole edelld mainitun vuokrasopimuksen paattamisesta.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
madn sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittaiset oikeudet ja jérjestelyt tdsmentyvit
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskeneréisid. Taman johdosta Osapuolet
sopivat, ettd mikéli Sopimusalueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve tdsmentaa télla so-
pimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat
parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksistd tassi sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen so-
veltuvin osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

Tama sopimus tullaan liittéimddn Sopimusalueen tontteja koskeviin pitkdaikaisiin maanvuok-
rasopimuksiin ja kauppakirjoihin.

3 MAARITELMAT
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Edelld tdssd sopimuksessa madriteltyjen késitteiden lisdksi, téssd sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ifmene:

" Ajoluiska” Tarkoittaa pddosin Tontilla 1 sijaitsevaa ajoyhteyttd Pysikdintilaitok-
seen. Ajoluiskaan katsotaan tdssd sopimuksessa kuuluvaksi myds ko.
Ajocluiskaan liittyvat mahdolliset nosto-oven laitteet ja rakenteet sekd
Ajoluiskan sulanapitojdrjestelma.

Ajoluiskaa ympardivat lattia-, seind- ja kattorakenteet pinnoitetta lu-
kuun ottamatta kuuluvat kuitenkin ympardivddn asuinrakennukseen.

”Hoitokunta” Tarkoittaa tdman sopimuksen mukaisten asioiden neuvottelemista ja
sopimista varten muodostettua neuvotteluelinti, jonka toimintaa on
késitelty tarkemmin kohdassa 8.
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’Palveluyhtic”

Tarkoittaa Kalasataman Palvelu 2 Oy -nimistd yhtiota.

*pPihakansi”

Tarkoittaa Pysikointilaitoksen pdélle Tontille 5 sijoittuvia maanpaalli-
sid kerroksia ja sille sijoitettavia Pihavarusteita (maaritelty seuraa-
vassa) mukaan fukien, joka muodostaa osan Sopimusalueen Tonttien
yhtelsestd piha-alueesta eli Yhteispihatontista,

Pysdkéintilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Pihakannen raken-
telden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojalaatan ylapin-
nassa siten, ettd vesieriste suojalaattoineen kuuluu Pysdkéintilaitok-
seen,

Pihavarusteet ovat Tontin 5 vuokramiehend olevan Palveluyhtion
omistuksessa. Kaupunki omistaa Tontin 5.

“Pihavarusteet”

Tarkoittaa kaikkia Pihakannella olevia Palveluyhtion omistamia ja yl-
lapitdmid Tonttien 1—4 ja myos Palveluyhtién toiminta-alueiden mui-
den osakasyhteisojen yhteiskdyttddn tarkoitettuja mahdollisia penk-
kejd, poytid, leikkipaikan varusteita, pinnoituksia, istutuksia ja kalus-
teita sekd muita vastaavia yhteisessd kdyt&ssa olevia kohteita, joita el
lueta kuuluvaksi Taloteknilkkaan, Tonttien 1-4 tai Pysakointilaitoksen
rakenteisiin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pihakannella olevat pol-
kupy&ratelineet, Tonttien 1-4 ja Pysakdintilaitoksen laitteet ja raken-
teet eivdt ole Palveluyhtidn, vaan Tonttien 1 — 4 omistuksessa ja vas-
tuulla.

"Pysakaintilaitos”

Tarkoittaa 5opimusalueen pddosin Tontille 5 kunkin Yhtién maara-
osaiseen yhteisomistukseen tulevaa yhtenaistd pysakdintitilaa, jonne
Tontteja 14 palvelevat pysakbintipaikat sijoitetaan. Pysakointilaitos
kisittda kaikki siihen liittyvit tilat ja kaiken siihen liittyvin ja sitd yk-
sinomaan tai pidasiassa palvelevan Talotekniikan ja muun siihen liit-
tyvdn tekniikan, jarjesteimdt ja rakenteet, Ajofuiskan, kufunvalvon-
nan, sdhképaakeskuksen, iv-kenehuoneet, ilmanvaihdon jne., ellei
tdstd sopimuksesta muuta johdu.

Pysdkaintilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Pihakannen raken-
teiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen yld-
pinnassa Pysdkéintilaitoksen maanpaillisia rakenteita lukuun otta-
matta (kuten savunpoistoluukut) siten, ettd vesieriste suojarakentei-
neen kuuluu Pysikointilaitokseen.

Pysédkdintilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myds Yhtididen asuinra-
kennuksiin rajautuvat vedeneristeen nostot ja pellitykset.

Pysdkdintilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myés Ajoluiska.

“QOsapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuolia.

"Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Yhtididen (Tontit 1-4) omistamien / vuokracikeuden no-
jalla hallitsemien Tonttien asemakaavan mukaista asuinrakennusoi-
keuksien suhdetta. Yhtitiden {Tontit 1-4} omistamien / vuokraoikeu-
den nojalla hallitsermien Tonttien asemakaavan ja/tai lainvoimaisten
poikkeamispédatésten mukaiset asuinrakennusoikeudet ovat:

Tontti 1: 3.200 kem?




Tontti 2: 4.000 kem?
Tontti 3: 3.444 kem?

Tontti 4: 3,800 kem?

“Sopimusalue”

On madritelty kohdassa 1.3.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tdssd sopimuksessa kuhunkin yksittaiseen Tonttiin, asuin-
rakennukseen tai Pysdkdintilaitokseen taikka useampaan niista liitty-
vii teknistd palvelua, jarjesteimaa ja laitetta sekd ndiden muodosta-
mia kokonaisuuksia. Talotekniikka kadsittad siten mm. seuraaviin osa-
alueisiin liittyvid johtoja, putkia, kanavia, [dpivientejd, rakenteita, ra-
kenneosia, koneita ja laitteita ym.; ldmmitys, vesi ja viemarit (mm. ve-
den limmitys, kaytto- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat,
sadevesijarjestelmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammu-
tusjarjestelmdt, sahkéenergian jakelu ja kdyttd, valaistus, (sahkotek-
niset) tieto-, valvonta- ja kulunvalvontajarjestelmat {ohjaus ja saitd,
verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohélytys),
kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmét ja laitteet seka erikoisjarjes-
telmat {(mm. vdestonsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentdva ja
Taloteknilkan kdsitettd on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloiset-
kin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen sekd uusien innovaatioiden
kdyttdonotto.

"Yhteispihatontti”

On madritelty kohdassa 6.1.

"Y§ldpito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnoli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa sekd kdyttdon liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin, kun se on maaritettavissa. Lisdksi tassd sopi-
muksessa Ylldpitoon luetaan kuuluvan myds tavanomainen vakuutta-
minen.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1 Taman sopimuksen liitteend on yksitoista (11) piirustusta tai piirustussarjaa.

4.2 Mikéli sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisdllén osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjdrjestelyn perusteet

5.1.1 Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien 1-5 asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttds,
ettd Sopimusalueelie perustetaan maankayttd- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjar-
jestely, joka merkitddan kunkin Tontin osalta kiinteistorekisteriin.

5.1.2 Yhteisjdrjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien yhteisten toimintojen erityisesti Pysdkoin-
tilaitoksen, ja siihen liittyvien ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimus-
alueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtend
kokonaisuutena kiinteistGrajoista riippumatta. Sopimusalueella sijaitsee myds osittain kaikkia
Tontteja palvelevaa Talotekniikkaa.
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5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1

5.2.2

5.2.3

524

Téama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tassd sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoi-
keudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttlen 1-5 ja niilla
sijaitsevien rakennusten kaytté ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjdrjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopimuksen allekirjoitushet-
ken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkelld siihen liitettavat
piirustukset ovat asin alustavia ja niitd tdydennetdén ja tarkennetaan Sopimusalueelle raken-
nettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistddn niiden valmistuttua. Lopulliset lii-
tepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kdyton jarjestdmistd sekd rakenteiden ja tilo-
jen osoittamista yhteista kayttda palvelevaan toimintaan.

Osapuotten ja Helsingin kaupungin velvollisuudesta taydentdd ja/tai muuttaa titd yhteisjérjes-
telysopimusta on lisaksi todettu kohdassa 14.

5.3 Yhteisjirjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1

53.2

533

534

5.3.5
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Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennel-
mista erotetaan yhteisjirjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat
pysyvasti timan yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kdyttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvin ocikeuden sijoittaa, pitdd, kdyttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai vuokraamallaan tontilla tai rakennuksessa
olevia tdssd sopimuksessa méaariteltyja toista Tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia ra-
kenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tissd yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellddn,

Osapuolet myds luovuttavat toisilleen timéan sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Tonttien 1-5 rajaile ja jdttdd palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin
rakennuslupiin liitetyissd piirustuksissa on osoitettu seka kadyttda kiinteistérajojen sitd esta-
matta puolin ja toisin Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja
ja yhtendisia tiloja siten kuin ne on tidssd yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallit-
semansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaus-
toimenpiteidensuorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattami-
nen tai niiden mydhastyminen aiheuta olennaista estett3, rajoitusta tai haittaa tdman yhteis-
jdrjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kdytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien
ovat osittain keskenerdisia, ja vield ei valttdmattd ole edellytyksid sopia yksityiskohtaisesti kai-
kista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista
asioista. Tasta johtuen Osapuolet ovat velvollisia taydentaméaan tassa sopimuksessa kuvattua
yhteisjarjestelyd edelld todetulla tavalla ja téssd sopimuksessa todettujen periaatteiden mu-
kaisesti. Mikdli mydhemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kdytdn
kannalta tarvittavista yhteisjdrjestelyistd tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat
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neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjdrjestelyistd ja/tai rasitteista. Yhteis-
jarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, Yllapito-, ja peruskorjaus-
kustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tdssd sopimuksessa ldhtdkohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

5.4 Horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

5.4.1

54.2

54.3

Ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, paallekkain sijoittuvien eri omistajille kuu-
luvien rakenteiden omistusraja kulkee horisontaalitasossa omistusrajalla olevan kantavan vi-
{ipohjarungon ylapinnassa. Mikali rakenteissa on vesieristys, sijaitsee raja alapuolisen raken-
nusosan kantavan kattorakenteen yldpuclisen vesieristyksen suojalaatan tai vastaavan suoja-
rakenteen yldpinnassa.

Vastaavasti, ellei jatjempéna tai liitepiirustuksissa toisin todeta, vierekkdisten eri omistajille
kuuluvien tilojen vilisten rakenteiden omistus maaraytyy siten, etta tilojen seindrakenteet ja
ko. seinissa sijaitsevat ovet kuuluvat liitepiirustuksissa maaritellylle omistajalle.

Selvennyksena todetaan, ettd rakenteen eli valipohjan tai seinan pinnoite ja alakatto kuuluvat
sen omistukseen ja yllapitovastuulle, joka omistaa ko. huonetilan.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Tontille 5 sijoitettava Yhteispihatontti

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

20190213

Tontti 5 {(maanpaallinen alue} muodostaa Sopimusaluetta palvelevan yhteisen piha-alueen,
Yhteispihatontin. Tontti 5 tullaan vuokraamaan Palveluyhtiélie pitkdaikaisella maanvuokraoi-
keudella ja Palveluyhtid tulee omistamaan tille alueelle toteutettavan Pihakannen. Tonttien
14 omistajana tai vuokramiehind olevat Yhtidt ovat velvollisia merkitseméan 2 kuukauden
kuluessa tontin kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jilkeen Palveluyhtién
danivallattomia osakkeita.

Palveluyhtic omistaa Yhteispihatontille sijoitettavat Pihavarusteet. Palveluyhtit on velvollinen
Yllapitamaan téssa tarkoitettua Yhteispihatonttia ja Pihavarusteita seka huolehtimaan Yhteis-
pihatontin toiminnoista, Yhtidilla on yhtdldinen oikeus kéyttd3d Yhteispihatontille sijoitettavia
kulkuyhteyksia, leikki- yms. alueita ja Pihavarusteita. Yhtioilla on oikeus kulkea ja oleskella Yh-
teispihatontilla ja kdyttda sinne sijoitettavia rakenteita ja vélineitd (leikkipaikkoja yms.}). Yh-
teispihatonttia koskeva suunnitelma on otettu tdman sopimuksen Liitteeksi 6.1.

Riippumatta ja huolimatta siitd, mitd kustannusvastuusta on tdssd sopimuksessa muualla
sovittu, Palveluyhtid Tontin 5 Pihakannen tarkoittamaan alueeseen kohdistuvan vuokraoikeu-
den omistajana vastaa kustannuksellaan Yhteispihatontin toteuttamisesta, Yl\dpidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista. Kohdassa 6.2 on sovittu tarkemmin Yhteispihatontille johtavista
kulkuvaylista.

Yhteispihatonttia palveleva kdyttovesi johdetaan Tonttien 2—4 vesiposteista. Tassa tarkoitet-
tujen vesipostien alamittauksen toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
kustannuksineen vastaa se Tontti, jonka alueella alamittausta palveleva laite sijaitsee. Tdssd
tarkoitettujen Yhteispihatontin vesipisteiden vedenkulutus alamitataan, ja Yhteispihatontin
veden kulutuksen kustannuksista vastaa Palveluyhtid. Tontit 24 kukin laskuttavat Yhteispiha-
tonttia hallinncivaa Palveluyhtitté alamittauksen perusteella Yhteispihatontin kulutetusta ve-
destd.
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Yhteispihatonttia palveleva séhkd johdetaan Pysdkdéintilaitoksen sahkéliittymasta siten kuin
on tarkemmin sovittu kohdassa 6.3.3. Tassd tarkoitettujen sahkdpisteiden alamittauksen to-
teutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksineen vastaavat Tontit 1-
4 osana Pysdkointilaitoksen vastaavia toimenpiteita. Yhteispihatontin sahkdnkulutus alamita-
taan, ja Yhteispihatontin sdhkén kulutuksen kustannuksista vastaa Palveluyhtis.

Yhteispihatontin valaistuksen sdhk&nkulutus mitataan alamittauksella Pysékointilaitoksen liit-
tymasta. Tontit 14 laskuttavat Yhteispihatonttia hallinnoivaa Palveluyhtiétd alamittauksen
perusteella Yhteispihatontilla kulutetusta sahkasta.

Palveluyhtiblld on pysyva oikeus sijoittaa Yhteispihatontin kdyttda palvelevat sihké- ja vesi-
johdot, sdhkd- ja vesipisteet seka tarvittavat mittarit Pysakdintilaitoksen alueelle sekd tarvit-
taessa Tonteille 1-4. Palveluyhtiolld on oikeus kayttaa ja Yllépitda mainittuja laitteita ja velvol-
lisuus maksaa tastd aiheutuvat kustannukset Tonteille 1-4.

Tonteilla 14 on oikeus sijoittaa rakennustensa perustuksia yms. tukirakenteita Tontin 5 alu-
eelle siten kuin tarkempi suunnittelu mydhemmin osoittaa. Tallaisten rakenteiden toteuttami-
sesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista ja niista syntyvistd kustannuksista vastaa
ko. rakenteiden omistaja.

Tonteilla 1-4 on oikeus kustannuksellaan sijoittaa Yhteispihalle omistamiaan yksinomaan nii-
den omaa Tonttia palvelevia polkupyoratelineitd tai muita laitteita Liitteessd 6.1 kuvatuille
alueille. Téssa tarkoitettujen polkupydratelineiden tai muiden vastaavien laitteiden toteutta-
misesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kustannuksellaan kukin Tontti
omien polkupyératelineidensa tai muiden vastaavien laitteiden osalta. Palveluyhtio Tontin 5
vuckramiehena sallii tassd tarkoitettujen polkupyératelineiden tai muiden vastaavien laittei-
den sijoittamisen Liitteessa 6.1 kuvatuille alueille edelld mainituin ehdoin.

6.2 Kulkuviyla Tontilta 2 Yhteispihatontille

6.2.1

6.2.2

Yhteispihatontille johdetaan Kaupungin katualueelta kulkuvéyld Tontin 2 asuinrakennuksen
I3pi Liitteessd 6,2 kuvatulla tavalla. Kulkuvayldd on myos oikeus kdyttda kevyen liikkenteen li-
saksi myos kulkuneuvoilla, jotka tayttavit tietyt esim. painoa, kokoa ja muita ominaisuuksia
koskevat edellytykset. Tassd tarkoitetut edellytykset kuvataan liikkennemerkein Tontilla 2 kul-
kuvdyldn sisadnkdynnin yhteydessa.

Tassd tarkoitetun kulkuvéyldn rakenteiden rakentaminen toteutetaan osana Tontille 2 sijoit-
tuvan rakennuksen rakentamista ja ndin ollen rakenteiden rakentamisesta vastaa kustannuk-
sellaan Tontti 2. Edelleen Tontti 2 vastaa kustannuksellaan kulkuvdyldn rakenteiden Yii&pi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Kulkuvdylan muusta Ylldpidosta, kuten siivouksesta,
kunnossapidosta ja talvikunnossapidosta (esimerkiksi lumien auraamisesta ja liukkauden tor-
junnasta) vastaa kustannuksellaan Palveluyhtié osana Yhteispihatontin vastaavia toimenpi-
teita.

6.3 Pysakointilaitos Tontilla 5

6.3.1 Jdrjestelyn sisalto

6.3.1.1

20190213

Tontteja 14 palveleva Pysakointilaitos sijoitetaan Tontin 5 maanalaiselle alueelle perustuen
Helsingin kaupungin ja Yhtididen solmimaan maanvuokrasopimukseen. Pysdkdintilaitos sijoit-
tuu paaosin Tontin 5 maanalaisella alueelle ja osin Tonteille 1-4. Pysdkdintilaitoksen ja siihen
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6.3.1.4

6.3.1.5

6.3.1.6
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liittyvat rakenteet sekd Pysdkointilaitoksen sijoittamiseksi perustetun vuokraoikeuden omis-
tavat yhteisesti madrdosaisesti Yhtiot. Pysakdintilaitos on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.3.

Pysdkointilaitoksen lattiataso sijaitsee alimmillaan likiméaaridisesti tasossa + 3.300, Pysakointi-
laitokseen rakennetaan alustavan suunnitelman mukaan yhteensad 68 kappaletta nimeamat-
tomia pysakdintipaikkoja, joista 22 pysdkéintipaikkaa on varustettu sdhko- ja hybridiauton la-
tauspisteelld ja neljd (4) pysdkointipaikkaa on LE-paikkoja. Lisdksi nelja {4) pysakointipaikkaa
osoitetaan yhteiskdyttautoille. Tassd tarkoitettujen sdhkdautojen latauspisteiden, LE-paikko-
jen ja yhteiskayttdautopaikkojen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.3.

Tontteja 1-4 palveleva Ajoyhteys Pysakdintilaitokseen jdrjestetddn Tontin 1 kautta Ajoluiskaa
pitkin siten kuin Pysakdintilaitosta kuvaavasta Liitteestd 6.3 ilmenee. Ajoluiskaa ympérdivien
Yhtié 1:n omistukseen tulevien rakenteiden toteuttamisesta vastaa Tontti 1 osana Tontille 1
sijoitettavaa asuinrakennusta. Muilta osin Ajoluiskan rakentamisesta vastaavat Tontit 1-4
osana Pysdkdintilaitoksen toteuttamista, jolloin kustannukset jaetaan Tonttien 1-4 kesken Py-
sdkdintioikeuksien suhteessa (mdaritelty jiljempana kohdassa 6.3.2.2) ja siséllytetddn Pysa-
kointilaitosta koskevaan urakkasopimukseen. Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpitei-
den vastuuraja madrdytyy vastaavasti, mitd edelld on todettu Ajoluiskan toteutusvastuusta.
Ajoluiskan toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista on sovittu myos Pysa-
kdintilaitosta ja Tonttiin 5 kohdistuvaa vuokraoikeutta koskevassa hallinnanjakosopimuksessa.

Ajoluiskaan kuuluvan sulanapitojirjestelman laitteisto sekd Pysdkdintilaitoksen valvonta-ala-
keskus sijaitsee Tontilla 1 sijaitsevan asuinrakennuksen tiloissa. Sulanapitojarjestelmaa varten
varattava tila toteutetaan osana Tontilie 1 toteutettavaa asuinrakennusta. Sulanapitojarjes-
telmi ja Pysdkdintilaitoksen valvonta-alakeskus puolestaan toteutetaan osana Pysakdintilai-
tosta, jolloin sulanapitojarjestelmdn toteutus ja toteutuskustannukset sisdllytetddn Pysakéin-
tilaitosta koskevaan urakkasopimukseen. Tassd tarkoitetun sulanapitojirjestelmén ja Pysa-
kointilaitoksen valvonta-alakeskuksen Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset jdrjestetddn
osana Pysdkodintilaitoksen vastaavia toimenpiteitd. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Pysakdin-
tilaitoksen toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista on muilta osin sovittu
Pysakdintilaitosta ja Tonttiin 5 maanalaiseen maéaréalaan kohdistuvaa vuokraoikeutta koske-
vassa hallinnanjakosopimuksessa.

Jalankulkuyhteys Pysdkointilaitokseen johdetaan Tonttien 1-4 asuinrakennusten perrashuo-
neiden kautta siten, ettd kukin kulkuyhteys lahtokohtaisesti palvelee sitd Tonttia, milld jalan-
kulkuyhteys sijaitsee. Selvyyden vuoksi todetaan, ettad Pysdkdintitaitos toimii jalankulkuyhtey-
tend Tonttien 1-4 ulkoiluvdlinevarastoihin ja muihin tiloihin, joihin on jarjestetty kulku Pysa-
kointilaitoksen kautta. Hatdpoistumisteind Pysakdintilaitoksesta toimivat yhtdldisesti kaikki
Pysdkdintilaitoksesta pois johtavat hatdpoistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta
/ vuokraoikeuden omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta. Osapuolet ovat velvollisia pita-
maan hatdpoistumisteiksi osoitetut ovet ja vaylat sellaisessa kunnossa, ettd niiden kéyttd ha-
tdpoistumisteina ei esty.

Pysdkointilaitos sijoittuu Pihakannen alle siten, ettd Pysdkointilaitoksen kansirakenteena toi-
mivan betonikannen vesieristeen suojalaatan paalle sijoitetaan Palveluyhtitn vuokraaman ja
hallitseman Yhteispihatontin rakenteita siten kuin edelld kohdassa 6.1 on todettu ja tarkempi
suunnittelu osecittaa. Palveluyhtid vastaa Pihakannen toteuttamisesta siten, ettd vastuurajana
toimii Pysdkdintilaitoksen betonikannen vesieristeen vilittémasti ylapuolella sijaitsevan suoc-
jalaatan yldpinta, josta ylospdin rakentamis-, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu on Pal-
veluyhtiolld. Pysdkéintilaitokseen ja siten Tonttien 1-4 toteutusvastuulle katsotaan kuuluvaksi
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myds Pysdkadintilaitoksen rakenteisiin liittyvat siirtymélaattoina toimivat Tontin 5 alueelle si-
joittuvat betonirakenteet. Pysakéintilaitoksen, Tonttien 1-4 asuinrakennusten sekd Palvelu-
yhtidn omistarien rakenteiden valiset vastuurajat on kuvattu tarkemmin Liitteessd 6.3.1:

Pysdkointilaitosta palveleva jateilman poistokanava sijoitetaan Tontille 4.
Yhteispihatontin alueelle sijoitetaan kaksi Pysdkdintilaitosta palvelevaa savunpoistoluukkua.

Tonttien alueelle, mukaan lukien Tonttien 1-4 maanalaiset osat, saadaan sijoittaa myds muita
Pysakdintilaitoksen rakenteita ja osia siind maarin kuin on tarpeen Pysékdintilaitoksen raken-
tamiseksi ja kayttamiseksi.

Pysakdintilaitoksen vedenkulutus mitataan alamittauksella Tonttien 14 liittymistd. Tontit 1~
4 vastaavat Pysakdintilaitoksen vedenkulutuksesta siten kuin on sovittu kohdassa 6.3.1.12 tar-
koitetussa hallinnanjakosopimuksessa.

Lisdksi Pysakdintilaitokseen on sijoitettu Tontteja 1 ja 4 yksinomaisesti palvelevia polkupydra-
telineitd siten kuin Liitteessd 6.3 on tarkemmin kuvattu. Yhtidt sallivat téssa tarkoitettujen
polkupyérapaikkojen sijoittamisen Pysdkdintilaitokseen. Tassa tarkoitettujen polkupyorateli-
neiden tai muun vastaavan rakenteen toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
misista vastaavat kustannuksellaan Tontti 1 ja Tontti 4 kumpikin omien polkupyorateli-
neidensd osalta. Mikidli Pysdkdintilaitokseen suunnittelun edetessd joudutaan sijoittamaan
muita Yhtiotd palvelevia polkupyératelineitd, vastaa ndiden polkupyératelineiden tai muun
vastaavan rakenteen toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kukin Yhtio
omistamiltaan osin.

Tonttien 1-4 omistajat tat Tonttethin 1-4 kohdistuvien vuokraoikeuksien omistajat ovat sol-
mineet keskenddn Pysdkdintilaitoksen sijoittamista varten perustettua maanvuokraoikeutta
koskevan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen hallinnanjakosopimuksen, jolla on sovittu tar-
kemmin Pysadkdintilaitoksen yhteisomistukseen liittyvista seikoista.

6.3.2 Pysdkointilaitoksesta osoitettavat pysdkdintioikeudet

6.3.2.1

6.3.2.2

6323
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Tonteilla 1-4 on tahin sopimukseen perustuvia Pysdkdintilaitokseen kohdistuvia pysdkdintioi-
keuksia seuraavasti:

Yhtid 1: 16 pysakdintioikeutta
Yhti6 2: 18 pysdkdintioikeutta
Yhtio 3: 16 pysakointioikeutta
Yhtio 4: 18 pysakdintioikeutta
Yht. 68 pysdkdintioikeutta

Ylla todettujen Pysdkointioikeuksien maadrien suhde jaljempand: "Pysikdintioikeuksien
suhde”. Yhti6illa on oikeus osoittaa edelld todettuja pysdkdintioikeuksia vastaava maara py-
sakdintipaikkoja Pysdkdintilaitoksesta Tonttien 1-4 asemakaavamadradysten tarkoittamiksi
velvoitepaikoiksi.

Pysdkadintioikeuksien kiytostd ja niiden kohdentamisesta on sovittu tarkemmin Yhtiiden va-
lisessd Pysdkdintilaitosta koskevassa hallinnanjakosopimuksessa.
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6.3.3 Pysdkdintilaitosta jo Yhteispihaa polveleva sGhkipddkeskus

6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.3.3

Pysakaintilaitosta ja Yhteispihatonttia palveleva sdhkopaakeskushuone sijoitetaan Tontilla 2
sijaitsevaan asuinrakennukseen. Tassa tarkoitetun sdhkdpéadkeskushuoneen toteuttamisesta,
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 2 osana omistamansa asuinraken-
nuksen vastaavia toimenpiteitd.

Tontit 1-4 toimittavat Tontin 2 toteuttamaa sidhkdpaakeskusta varten varattuun tilaan ovet ja
sahkopadkeskuslaitteiston sekd asentavat ne toimintakuntoon kustannuksellaan. Tassa tarkoi-
tetut kustannukset sisallytetdan Pysakaintilaitosta koskeviin urakkasopimuksiin. Sdhképaakes-
kuksen laitteiden toteutus, Ylldpito, uusimiset ja peruskorjaukset jarjestetddn osana Pysakain-
tilaitoksen vastaavia toimenpiteitd.

Tontti 2 on velvollinen toteuttamaan tdssa tarkoitetun sahkdpaakeskuksen siten, ettd se on
toimintakuntoinen viimeistdaan Pysdkointilaitoksen kayttdonoton yhteydessa.

6.4 Sopimusaluetta palveleva jitteen putkikerdysjirjestelma

64.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4
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Sopimusalueelle Tonteille 14 alueelle toteutetaan Tontieja 1-4 yhidldisesti palveleva jatteen
putkikerdysjdrjestelmad, joka liftetdan alueelliseen imujatejarjestelmaian, jota operoi Kalasata-
man jatteen putkikerdys Oy (Y-tunnus: 2346322-7). Tontit 1-4 ovat velvallisia liittymaan alu-
eelliseen imujdtejarjestelmadn, ja Yhtiot ovat tdssa tarkoituksessa velvollisia merkitsemadn
Kalasataman jdtteen putkikerdys Oy:n ddnivallattomia osakkeita. Taman mukaisesti Yhtiot
ovat velvollisia allekirjoittamaan Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n kanssa jatteen putki-
kerdysjdrjestelman toimintaan liittyvat sopimukset.

Mikdli alueellinen imujatejarjestelma ei olisi vaimistunut ja kdytettdvissd rakennusten kayt-
toonottohetkelld tai se ei jostain muusta syystd olisi silloin tai mydhemmin kaytettévissa, so-
pivat Tontit 1-4 tarvittaessa yhteisesta viliaikaisesta jatteenkerdyksestd ja sallivat alueillaan
korvauksetta esim. perinteisten jatteen kerdysastioiden viliaikaisen sijoittamisen ja kdytén.
Niiden sijoittamisesta ja kdytOstd sovitaan tarvittaessa tarkemmin Hoitokunnassa. Viliaikai-
seen jatteenkerdykseen ovat velvollisia liittymaan kaikki korttelin Tontit, joilla sijaitseva asuin-
rakennus on saanut rakennusvalvontaviranomaisen kdyttéonottohyvdksynnan. Viliaikaisen
jatteenkeraysjarjestelman kayttd lopetetaan, kun jitteiden putkikerdysjarjestelma ja lopulli-
nen kierratyshuone otetaan kayttdon. Valiaikaisen jdtteenkerdyksen toteuttamis-, Yllapito-,
peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kyseisten Osapuolien
kesken Rakennuscikeuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld mainittu ei
koske Palveluyhtiota.

Silta osin, kuin tdssa tarkoitetun jétteen putkikerdysjdriestelmén laitteita, putkia, johtoja, kaa-
peleita yms. ei toteuta Kalasataman jatteen putkikerdys Oy, vastaavat toteuttamisesta ja niista
syntyvista kustannuksista Tontit 1-4 kukin oman Tonttinsa alueen osalta, mutta kaikkia Tont-
teja yhtéldisesti hyodyttavien jarjestelman osien toteutuskustannukset jaetaan Tonttien 14
kesken Rakennusaikeuksien suhteessa.

Tontille 2 sijoitetaan Tontteja 1 ja 2 yhtéldisesti palveleva jatteensybttopiste, joka liitetddn
alueelliseen imujdtejirjestelmain. Siltd osin kuin tdssa tarkoitetun jatteensydttopisteen lait-
teita, putkia, johtoja, kaapeleita yms. ei toteuta alueellinen jateputkiyhtid, vastaa toteuttami-
sesta Tontti 2. Rakentamis- ja toteuttamiskustannuksista vastaavat Tontit 1 ja 2 Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Tontille 2 sijoitettavan jatteenkerdyspisteen sijainti on merkitty Liittee-
seen 6.4,



6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.4.8
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Tontiile 3 sijoitetaan Tontteja 3 ja 4 yhtdldisesti palveleva jatteensydttopiste, joka liitetddn
alueelliseen imujdtejarjestelmdan. Siltd osin kuin téssd tarkoitetun jatteensydttipistettd ja sen
laitteita, putkia, johtoia, kaapeleita yms. ei toteuta alueellinen jateputkiyhtid, vastaa toteutta-
misesta Tontti 3. Rakentamis- ja toteuttamiskustannuksista vastaavat Tontit 3 ja 4 Rakennus-
oikeuksien suhteessa. Tontille 3 sijoitettavan jatteenkerdyspisteen sijainti on merkitty Liittee-
seen 6.4.

Siltd osin kuin Tontilla 2 sijaitsevan jatteensydttopisteen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoi-
menpiteistd sekd tarvittavista laitehankinnoista ei vastaa alueellinen jateputkiyhtid, vastaa
niistd Tontti 2. Naista toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 1 ja 2 Ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Silta osin kuin Tontilla 3 sijaitsevan jatteensy&ttopisteen Yl\apito-, peruskorjaus- ja uusimistoi-
menpiteistd ei vastaa alueellinen jateputkiyhtid, vastaa niista Tontti 3. Ndista toimenpiteista
atheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 3 ja 4 Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tassa tarkoitettujen jatteen putkikerdysjarjestelmaén liittyvien jatteensydttdpisteiden sijainti
on kuvattu tarkemmin Liitteessd 6.4

6.5 Kierrdtyshuone

6.5.1

6.5.2

6.5.3

654
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Tontin 3 asuinrakennukseen sijoitetaan Tontteja 1-4 yhtéldisesti palveleva kierrdtyshuone,
joka on tarkoitettu sellaisen jatteen kerdysta varten (esim. [asi, metalli), jota ei hoideta alueel-
lisella jatteen putkikerdysjarjestelmalld. Kierrdtyshuoneen sijainti on esitetty Liitteessd 6.5.

Mikali kierrdtyshuone ei olisi valmistunut ja kdytettdvissd rakennusten kdyttéonottohetkelld
tai se ei jostain muusta syystd olisi silloin tai mydhemmin kaytettdvissd, sopivat Tontit 14
tarvittaessa yhteisestd viliaikaisesta jitteenkerdyksestd ja sallivat alueillaan korvauksetta
esim. perinteisten jitteen kerdysastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kdyton. Ndiden siioitta-
misesta ja kdytdstd sovitaan tarvittaessa tarkemmin Hoitokunnassa. Valiaikaiseen jatteenke-
riykseen ovat velvollisia liittymaan kaikki korttelin Tontit, joilla sijaitseva asuinrakennus on
saanut rakennusvalvontaviranomaisen kayttdonottohyviksynnan. Viliaikaisen jatteenkerdys-
jarjestelman kdytto lopetetaan, kun jdtteiden putkikerdysjdrjestelmad ja lopullinen kierrdtys-
huone otetaan kdyttoon. Viliaikaisen jatteenkerdyksen toteuttamis-, Ylldpito-, peruskorjaus-
ja uusimistoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Yhtididen kesken Rakennusoikeuk-
sien suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld mainittu ei koske Palveluyhtitta.

Téssd tarkoitetun kierrdtyshuoneen toteuttamisesta vastaa Tontti 3 osana ko. tontille tulevan

asuinrakennuksen toteuttamista, mutta Tontit 14 vastaavat toteutuskustannuksista Raken-
nusoikeuksien suhteessa.

Kierrdtyksesta ja kierratyshuoneen ja sinne sijoitettavien laitteiden Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimisista vastaa Tontti 3, mutta ndistd toimenpiteistd aitheutuvat kustannukset jae-
taan Yhtididen kesken Rakennuscikeuksien suhteessa, ellei Kalasataman jdtteen putkikerdys
Oy:n kanssa sovita erikseen muuta kierrdtyshuoneen operoinnista ja/tai yllapidosta ja/tai
muusta vastaavasta jateyhtion kdyttdsopimuksella tai muuten. Tassa tarkoitettujen kustan-
nusten perimisestd sekd muusta kierrdtyshuoneen toiminnasta sovitaan Yhtididen kesken tar-
kemmin Hoitokunnassa ottaen huomioon edella jateyhtitstd mainittu.
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6.6 Sopimusalueen sammutusreitit

6.6.1 Sopimusaluetta palvelevat sammutusreitit johdetaan Kaupungin katualueelta siten kuin on
tarkemmin erikseen sovittu Kaupungin kanssa. Sopimusalueen sammutusreitit on kuvattu tar-
kemmin Liitteessa 6.6.

6.7 Palomuurien rakentamatta jattiminen

6.7.1 Tassd sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat
ylittdvia ja yhtendisia tiloja ja rakenteita. Tdman mukaisesti Tontit sallivat palomuurien raken-
tamatta jattamisen, joko osittain tai kaikissa tasoissa, Tonttien 1-5 vilisilla rajoilla.

6.8 Hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.8.1 Tontit vastaavat kukin oman Tonttinsa hulevesijdrjestelman toteuttamisesta, Ylidpidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista ja niiden aiheuttamista kustannuksista. Sopimusalueen Tontit
johtavat hulevedet itsendisesti pois omien Tonttiensa alueelta Kaupungin hulevesiverkostoon
siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

6.8.2 Palveluyhtid vastaa Sopimusaluetta palvelevien jdrjestelmien toteuttamisesta Tontin 5 osaita.
Tontin 5 maanpéallisen Yhteispihan hulevedet johdetaan Tonttien 1 ja 2 jaettuun huleve-
siviemariliittymaan.

6.8.3 Mikali Sopimusaluetta myShemmassd suunnittelussa ilmenee tarve toteuttaa Sopimusalu-
eelle Tonttia tai joitakin Tontteja yhteisesti palvelevia hulevesijirjestelman osia, jakautuvat
niistd aiheutuvat kustannukset Tonttien kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

6.9 Sprinkleritila Tontilla 2

6.9.1 Tontin 2 sprinkleritilaa palveleva vesisyottd tuodaan Tontin 1 ldpi kulkevalla vesijohdolla. Tassa
tarkoitetun sprinkleritilan sijainti on kuvattu Liitteessa 6.9.

6.9.2 Tontti 2 vastaa kustannuksellaan sprinklerisammutuslaitteiston vesisydtén toteuttamisesta,
Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.

6.10 Huoltotie Tontin 2 vesikatolle

6.10.1 Huoltoyhteys Tontin 2 vesikatolle johdetaan Tontin 2 IV-konehuoneesta Tontin 1 vesikaton
kautta siten kuin on tarkemmin kuvattu Liitteessa 6.10. Tontilla 2 on oikeus kayttdd Tontin 1
vesikattoa huoltoyhteytena taltd osin siten kuin tarve edellyttda.

6.10.2 Tassa tarkoituksessa Tontilla 2 on oikeus kustannuksellaan sijoittaa Tontin 1 vesikatolle huol-
toyhteyden kidyttamisen edellyttdmat kulkurallit tai muut vastaavat rakenteet. Tdssa tarkoi-
tettujen rakenteiden Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimista vastaa kustannuksellaan
Tontti 2.

6.10.3 Tontti 2 on velvollinen kdyttamaan ja huolehtimaan tdssa tarkoitetusta Tontin 1 alueella sijait-

sevasta huoltoyhteydestd ja siihen liittyvistd rakenteista siten, ettei ndiden velvoitteiden lai-
minlyénnistd aiheudu haittaa Tontin 1 rakennukselle.

20190213
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6.11 Perustusten sijoittaminen

6.11.1

6.11.2

6.11.3

6.11.4

6.11.5

Yhtitt sallivat Tonttien 1-4 rakennusten seka Pysdkointilaitoksen perustusrakenteiden kuten
tukianturoiden yms. ulottumisen toisen Yhtién Tontin puolelle sekd kantavien rakenteiden tu-
kemisen toisen Yhtion Tontilla sijaitsevaan rakennukseen.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat kahta Tonteista 1-4, vastaa
niiden toteuttamisesta ensimmdaisend hankkeensa toteuttava Osapuoli, mutta kustannukset
jaetaan molempien Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kustannushyvitykset
suoritetaan ne toteuttavalle Osapuolelle urakkasopimuksen mukaisen maksuaikataulun edel-
lyttamalld tavalla.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat jonkun Tonteista 1-4
asuinrakennusta sekd Pysdkointilaitosta, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinrakennuksen
toteuttaja kustannuksellaan.

Tassd tarkoitettujen rakenteiden likimaaraiset aluevaraukset on kuvattu Tonttien 1-5 vililla
tarkemmin Liitteessd 6.11.

Edelld sanottujen rakenteellisten rasitteiden lisdksi Yhti6t sallivat tontinrajoista rilppumatta
Tonttien 1-5 rakennusaikaisten ponttiseinien etta pysyvien ponttiankkureiden yms. laitteiden
sijoittamisen ja pitdmisen Sopimusalueella siten kuin Yhtiot rakennusaikaisista jarjestelyista
erikseen sopivat.

6.12 Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms, tekniset yhteydet

6.12.1

6.12.2

6.12.3

6.12.4

6.12.5
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Tontit sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan toisen Tontin alueelle toista Tonttia palvelevat
vesi- ja viemarijohdot seka siahkbjohdot kiinteistdnrajoista rilppumatta siten, ettd niisté ei ai-
heudu haittaa toisille Tonteille. Tassa tarkoitettujen rasiteluonteisten johtojen, putkien yms.
alustavat tilavaraukset ja likimdardinen sijainti maaraytyy tarkemmin mythemmin laaditta-
vissa suunnitelmissa.

Osapuolilla on oikeus rakennushankkeidensa rakennusaikana sijoittaa Tonteille rakenteita,
putkia, johtoja, kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tontit 1 ja 2 ovat sopineet, ettd kiinteistdt
liitetadn yhteisilld jatevesi ja hulevesijohdoilla HSY:n vesihuoltoverkostoon ja Pysdkéintilaitok-
sen jatevedet johdetaan Tontin 1 kautta HSY:n vesihuoltoverkostoon Liitteessd 6.12 tarkem-
min kuvatulla tavalla. Muita osin asiasta sovitaan kussakin tapauksessa erikseen rasitetun ton-
tin kanssa ja téllaisista rasitteista tehdaan tarvittaessa tarkennus téhan sopimukseen.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaa-
peleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista, jotka palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa Tonttia.

Kahta tai useampaa Tonttia/Osapuolta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapelei-
den, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, korjauksista, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa se Osapuoli, jonka Tontilla ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat
kyseiset Osapuolet Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Osapuolet voivat taman lisaksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimus-
alueelle erikseen.
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6.13 Korttelimuuntajan sijoittaminen

6.13.1

6.13.2

Sopimusaluetta palvelee yhteinen korttelimuuntaja, joka sijoitetaan Tontin 4 alueelle. Tontti
4 vastaa muuntajatilan toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana
Tontille 4 sijoitettavan asuinrakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Tontti 4 sopii muuntajan si-
joittamisesta alueellisen verkkoyhtitn kanssa erikseen.

Kaikilla Sopimusalueen tonteilla on oikeus johtaa muuntajalta tarvitsemansa kaapeloinnit yms.
omille tonteilleen siten kuin tarkempi suunnittelu mybhemmin osoittaa.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen ylldpito

7.1.1

7.1.2

7.13

7.14

7.15

Sopimusatueella sijaitsee edella todetulla tavalla Tonttien 1-4 yhteisessa kaytdssé olevia alu-
eita seka tiloja sekd Pysékdintilaitos, joka palvelee kaikkia Tontteja 1-4. Tonteille 1-5 sijoittuu
liséksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat Pysédkointilaitosta tai Pihakantta tai yhtei-
sesti Osapuolten Tontteja ja nailla sijaitsevia asuinrakennuksia.

Yhtiot sopivat, ettd Pysdkointilaitoksen Ylldpito, huolto, korjaukset ja peruskorjaukset mukaan
lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetaan yhteisesti riippumatta siitd, kuka omistaa
sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Yhtiot toteavat, etta
téssi tarkoitettujen yhteisessd kdytdssé olevien tilojen ja rakenteiden Ylidpidon tason on vas-
tattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Pysdkointilaitoksen seka siihen liittyvén Talotekniikan, rakenteiden kaikki Yllapito, huolto, kor-
jaukset ja peruskorjaukset hankitaan yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteinen huol-
toyhtio, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta. Palveluyhtié huolehtii Pihavarusteiden
kaikesta Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Piha-
kannella olevat polkupyGrételineet ja Pysdkdintilaitoksen laitteet ja rakenteet eivat kuulu Pi-
havarusteisiin, eivitka ole Palveluyhtion vastuulla, vaan Tonttien 1 — 4 vastuulla.

Yhtididen tavoitteena on, ettd ne keskittdvat myos yksinomaisen ylldpitovastuunsa piiriin ta-
man sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Ylldpidon mahdollisimman suu-
ressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Yhtidt sopivat erikseen tdman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen YIl3-
pito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t} valitaan.

7.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2
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Kaikki Yhteispihatontilla, Pysdkointilaitoksessa ja/tai Tonttien 1-4 alueella sijaitsevissa asuin-
rakennuksissa suoritettavat ylldpitotoimenpiteet on toteutettava niin, ettd niista toiselle Osa-

puolelle ja Sopimusalueen kaytdlle mahdoilisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vihai-
nen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen Yhteispihatontin, Pihakannen ja Pysdkointilaitoksen kay-
tosta yllapitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista.
Mikéli kyse on merkittavistd toimenpiteista (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toi-
menpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on ajan-
kohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava koh-
tuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttaméattémat ja valitontd korjausta
vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.
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7.2.3 Mikdli Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd, mah-
dollisista véliaikaisjérjestelyista ja ennallistamisesta sekd ndiden kustannuksista. Tadssé tarkoi-
tetuista toimenpiteistd on sovittava etukiteen

7.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.31 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin kuin tilla yhteisjédrjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessd kdytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kdytdstd ja Ylldpidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Yhtion velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta
kun ko. Yhtion omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan kayttGon tai osittain kdyttoon, ellei
aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon
jo aikaisemmassa vaiheessa.

73.2 Pysakdintilaitos on tarkoitus rakentaa vaiheittain kahdessa osassa. Tastd johtuen kunkin Yh-
tion velvollisuus osallistua Pysikdintilaitoksen Yllapidon yms. toimenpiteiden kustannuksiin al-
kaa ko. Yhtién omistaman asuinrakennuksen kayttdonoton jélkeen, ja kun ko. Yhti6lle osoitet-
tavat pysakéintioikeudet on saatu otettua kayttéon.

8 YHTEISTYON JARIESTAMINEN

B.1 Yhtist asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen {"Hoitokunta”), joka vastaa t&ssé sopi-
muksessa madriteltyjen yhteisjdrjestelyjen ja yhteisten toimintojen tdyténtddnpanosta ja ta-
loushallinnosta. Kullakin Yhtiélld on oikeus nimittdd Hoitokuntaan yksi edustaja, joka voi olla
Yhtion hallituksen puheenjchtaja tai isannéitsija tai muu Yhtion valtuuttama henkild. Hoito-
kunta neuvottelee ja valmistelee Yhtididen puclesta yhteisjirjestelyien ja vyhteisten toiminto-
jen taytantdonpanoon ja talouteen liittyvidt asiat, erityisesti liittyen toteutettaviin Yllapito-,
boito-, huolto-, korjaus- ja uusimistoimiin, sekd esim. naapurikiinteistjen kanssa tarvittavat
rasite- yms. sopimukset. Osapuolten nimedmat edustajat esittelevit ne tarvittaessa omien yh-
tididenséd hallituksille ja/tai Yhtididen yhtidkokouksissa hyviksyttaviksi. Rakennusaikana jise-
net Hoitokuntaan nimittda kunkin Yhtion rakennusaikainen hallitus.

8.2 Padtokset timan yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehddan lahtékohtaisesti
yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin pddtoksen sisdltd koskettaa vain osaa Yhti-
Gistd, voidaan ko. pdatds tehdd ndiden Yhtididen yksimieliselld padtokselld. Lisdksi 1ahtékoh-
tana padtoksenteossa tulee olla, ettd tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa ote-
taan huamioon hyvi kiinteisténhoitotapa.

B.3 Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisend valmistuvan rakennuksen kdyttéénot-
toa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytéssé olevien tilojen ja alu-
eiden sujuva kdyttoonotto edellyttas.

8.4 Yhtiot voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisestd sekd noudatettavista
kidytanndista erillisen hoitokuntasopimuksen.

8.5 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tassd kohdassa tarkoitettu Hoitokunta on sama toimielin kuin
kohdassa 6.3.1.12 tarkoitetun Hallinnanjakosopimuksen Hoitokunta.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1 Koska tdta sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvik-
syvit, ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessd

20190213




9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
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ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta
osin yhtenaisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdman sopi-
muksen mukaisen yhteisjdrjestelyn toteuttamiseen sekd vaiheittaisen toteuttamisen aiheut-
tamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan
mukaisen ja rakennusvalventaviranomaisten hyviksyman asuinrakennuksen ja Pysdkointilai-
toksen sekd Pihakannen edellad todetussa aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman raken-
nushankkeensa itsendisesti muista rilppumattomana eikd muilla Osapuolilla ole oikeutta osal-
listua toisten Qsapuolten timan sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjauk-
seen eikd sitd koskevaan padtoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei timan sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
ndisid rakennusaikaisia viliaikaisratkaisuja. Osapuolet hyviksyvit tdmin ja sitoutuvat toimi-
maan siten, ettd tarvittavat viliaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvdksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennus-
toiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hiiriditd ja baittoja sekd rajoittaa Sopimusalueen
kdytt6a. Rakentaminen edellyttda Pihakannen ja mahdollisesti toisen Osapuoclen tontin alueen
kayttod rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritddn sopimaan joustavasti
tarvittavista ja véliaikaisista jarjestelyista rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tar-
koituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla sekd kaikki turvallisuusnakdkehdat huo-
mioiden.

Osapuolilla eiole oikeutta korvaukseen toisen Osapuclen rakennustoiminnasta johtuvasta hai-
tasta ja hairiistd eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sie-
tdmadn rakennustoiminnasta johtuvaa melua, pdélya, tarindd ym. haittaa ja hairiéta. Talld ei
ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustciminnasta johtuvista esine- ja
henkilévahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.

Kullakin Osapuoclella on oikeus ja velvollisuus itsenaisesti hakea omalle tontilleen rakennetta-
valle asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke Tonttinsa alueella itsendi-
sesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Osa-
puolet sitoutuvat kaikilta osin mydtavaikuttamaan siihen, ettd toiset Osapuolet voivat toteut-
taa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milladn tavoin vaikeuttamatta ase-
makaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymad rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdmain tamin sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille ja/tai halti-
joille.

11 YLLAPITOVASTUUSEEN LIITTYVAT TOIMENPITEET

111

11.2

20190213

Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden sucrittaa viipymatta yllapitovastuullaan
olevia toimenpiteitd toisen Tontin alueella.

Osapuolet sitoutuvat ylldpitdimadn, korjaamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan
rakenteita siten, ettd ndiden toimenpiteiden laiminlydnnistd ei aiheudu vahinkoa tai haittaa
toiselle Osapuolelle.
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12 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

12.1

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivdt hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispadtoksia, joilla tdssd sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettd asi-
asta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1

13.2

133

134

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat
rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien, raken-
teiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutus-
korvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun p&dperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myds
omistamansa osan Pysdkdintilaitoksesta tarvittaessa koko Pysdkodintilaitosta koskevalla yhtei-
selld vakuutuksella,

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksensa tai vuokraoikeuden perus-
teella hallitsemansa Tontti, rakennukset, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuk-
sella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvol-
lisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja varuste.

Selvyyden vucksi todetaan, ettd Yhtididen tavoitteena on ottaa koko Pysdkdintilaitokselle yksi
vakuutus. Yhtiot sopivat vakuutuksen ottamisesta tarkemmin Hoitokunnassa. Mikéli yhden va-
kuutuksen ottaminen Pysdkdintilaitokselle ei ole mahdollista, sitoutuvat Yhtitt vakuuttamaan
Pysdkdintilaitoksesta ne osat, jotka ulottuvat kunkin Yhtién omistamalle tai hallitsemalle Ton-
tille.

14 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

14.1

14.2

14.3

20190213

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
maén sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessd. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskeneraista. Tdiman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikili Sopimusalu-
een rakentamisen edetessd ilmenee tarve tasmentaa talld sopimuksella sovittuja jdrjestelyjd
tai sopia kokonaan uusista jdrjestelyistd, Osapuolet pyrkivdt parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksisté tassd
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tahan yhteisjarjestelysopimukseen
sovitaan kuitenkin aina erikseen. Tdta sopimusta voidaan muuttaa vain kaikkien niiden Osa-
puolten yhteiselld kirjallisella sopimuksella, joita kyseinen sopimuksen muutos koskee.

Tamén sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien Tonttien ja/tai rakennusten osalta mybhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan
tatd sopimusta siind mahdollisesti iimenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myShem-
min ilmenevdn uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsddddnnén muutoksen, viranomais-
madédrayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn jol-
takin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tastd so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hdiridtén, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.
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15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1 Kullakin Tonttien 1-5 omistajista tai vuokramiehista on oikeus hakea toista Osapuclta enem-
pda kuulematta tdmén sopimuksen rekisterdintia tissa sopimuksessa sovittujen oikeuksien
pysyvyyden vakuudeksi. Mikdli tdssd sopimuksessa tarkoitetun asian osalta ei ole mahdollista
perustaa yhteisjarjestelyd, tdma sopimus on téltd osin voimassa Osapuoiten valilld yksityisoi-
keudellisena sopimuksena.

15.2 Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Tontit 1-4 yhtéldisin osuuksin.
16 RITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikéli neuvotteluteitse ei pddstd yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmadisend asteena Helsingin kdrajdoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1 Téama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1 Tata sopimusta on laadittu seitsemdn (7) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle,
vksi Helsingin kaupungille ja yksi rekisterdiville viranomaiselle.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

{Allekirjoitukset seuraavalla sivuila)

20150213
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Paikka ja pdivéys:

Asunto Oy Helsingin Lansiviitta

Paikka ja paivays:

AsuntoQ¥ Helsingin Fregatti Dygdenin kuja 5

Paikka ja paivdys:

Asuntosddtion Asumisoikeus Oy

Paikka ja paivays:

Fira Oy

Paikka ja paivays:

Kalasataman Palvelu 2 Oy

Tdman sopimuksen osaltamme hyvaksymme ja suostumme sen merkitsemiseen kiinteistore-
kisteriin,

Paikka ja pdivays:

Helsingin kaupunki

20190213
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Tontti 1

Fregatti Dygdenin kuja
Tontti 1 Tontti 2

7

Tontti 4

Sompasaarenlaituri

Tontti 2

Tontti 3

Fortunanpolku

1 5 10 20 Tontti4 | Tontti 3

Kaljaasi Fortunan katu

Loviseholminpuisto

Polkupyordpaikat

Suurin osa kaavan vaatimista polkupyérien
pihapaikaista (yht. 120 kpl) sijoitetaan
yhteispihatontille.

Liite 6.1

Yhteispihatontti

12.2.2019

Arkkilehtiloimislo KONKRET Oy

Somaisten rantatie 27 G, 00500 Helsinki
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Tontti 1| Tontti 2

Tontti 1

Tontti 4

|| Tontti 2

Tontti 3

Loviseholminpuisto

Sompasaarenlaituri

Fortunanpolku

Lite 6.2
Kulkuvayla Tontilta 2 yhteispihatontille

@ Tontti 4 | Tontti 3 12.2.2019
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YHTEISPIHATONTTI

VASTUURAJA

OO00

ASUINKERROSTALO

PYSAKOINTILAITOS

TONTIN RAJA

Liite 6.3.1

Vastuurajan sijaintiperiaate kansirakenteessa

KONKRET

12.2.2019

Arkkilehtioimisto KONKRET Oy
Somaisten antatie 27 C, 00500 Helsinki
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Fregatti Dygdenin kuja

i
Tontti 1] Tontti 2

Tontti 1
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Tontti 4

Sompasaarenlaituri
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Tontti 4 | Tontti 3
1

Kaljaasi Fortunan katu

Tontti 2

-———

| Tontti 3

Fortunanpolku

Loviseholminpuisto

Autopaikat

Tontti 1:
Tontti 2:
Tontti 3:
Tontti 4:

16 ap (14 ap + 2 ap liiketilat)
18 ap
16 ap
18 ap (17 ap + 1 ap liiketila)

yht. 68 aulopaikkaa

Pysikdintilaitosta palvelevat tilat

Sahkdpaakeskus
Sahkopaakeskus
Poistoilmakanava

Ajoluiskan sulanapiteidrjestelma
VAK (valvonta-alakeskus)

RN

SL Sahkoéautojen latauspisteet

Tontin 1 latauspisteel 5 kpl
Tontin 2 latauspisieet 6 kpl
Tontin 3 latauspisieet 5 kpl
Tontin 4 latauspisteel 6 kpl
Yht. 22 latauspistetta

YK YhteiskdyttGautojen paikat
@% LE-autopaikat
Polkupyérapaikat

pp t1 Tontin 1 pybrépaikat
pp ¥4 Tontin 4 pydrapaikat

Liite 6.3
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Tontti 1 Tontti 2 jatevesi- ja hulevesijohdot
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Kaljaasi Fortunan katu

Tontti 2

Tontti 3

Fortunanpolku

Loviseholminpuisto
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Tonttien 1, 2 ja 5 yhteiset jatevesi- ja hulevesijohdot
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