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Asuntotontin (AP, 1 065 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen As. Oy Helsingin
Haapaperhosentie 26:lle vapaarahoitteisia, sääntelemättömiä omistusasuntoja varten
(Kaarela, Honkasuo, tontti 33360/2)

Haapaperhosentie 26

Hakemus

Kreivilä Asunnot Oy pyytää 6.9.2019 lähettämillään sähköpostiviestillä, että kaupunki
vuokraisi As. Oy Helsingin Haapaperhosentie 26:lle asuntotontin 33360/2
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella 1.11.2019 alkaen.

Varauspäätökset
Kaupunginhallitus päätti 14.12.2009 (1 409 §) varata tontit 33360/1ja 2
tontinvarauskilpailua varten.

Kiinteistölautakunta päätti varata 16.12.2010 (899 §) Rakennus-Sauma Komulaiselle
ja Kuhmon Puuelementti Oy:lle tontit vapaarahoitteiseen Hitas II-ehdoin
toteutettavaan omistusasuntotuotantoon. Lautakunta päätti 12.6.2014 (340 §) jatkaa
varaussopimusta 31.12.2014 saakka.

Koska tonttien hanke- ja rakennussuunnittelu ei varausaikana edennyt, päätti
lautakunta 9.3.2017 (111 §) päättää varauksen ja siirtää tontit jatkuvaan hakuun.
Ohjeellisille tonteille 33360/1 ja/tai 2 jätettiin hakuaikana seitsemän hakukriteerit
täyttävää hakemusta.

Tonttipäällikkö valitsi kaksi hakijaa tonttien uusiksi toteuttajiksi sekä päätti 19.9.2017
(37 §) varata Sievitalo Oy:lle ohjeellisen tontin 33360/1 ja Kreivilä Development
Oy:lle, sittemmin Kreivilä Asunnot Oy, ohjeellisen tontin 33360/2 kummankin tontin
31.12.2019 saakka seuraavin ehdoin:
 1
Varauksensaajien tulee toteuttaa tonteille vapaarahoitteisia, sääntelemättömiä
omistusasuntoja.
2
Varauksensaajien tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokriteerit ohjaa-
vana työkaluna.
3
Varauksensaajien on noudatettava liitteenä 1 olevia yleisiä varausehtoja.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö on päätöksellään 3.7.2018 § 213
vuokrannut Kreivilä Development Oy:lle perustettavan asunto-
osakeyhtiön lukuun AP-tontin 33360/2 lyhytaikaisesti



rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.8.2018- 31.7.2019.

A1133-722

Asemakaava- ja tonttitiedot

Honkasuo on puurakentamiseen osoitettu uusi pientalovaltainen
asuinalue, jolla tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen
periaatteita, ja jolla asuinrakennusten tulee käyttää uusiutuvaa
energiaa.

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015
lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon ensimmäisen asemakaavan
nro 11870 mukaan autopaikkojen määrän on oltava suurempi
luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa
yhteensä 15 % sallitusta kerrosalasta varasto-, kasvihuone-,
lasikuisti-, pihasauna- tai vastaavaa tilaa. Korttelin 33360
autopaikkoja sekä leikki- ja oleskelutiloja voi sijoittaa myös
viereiselle tontille.

Tontin 33360/2 autopaikkajärjestely on yhteinen naapuritontin
33360/1 kanssa ja tontin nro 2 velvoiteautopaikoista kuusi (6)
sijoitetaan tontille 33360/1. Asemakaavaratkaisu edellyttää edellä
mainittujen tonttien välillä myös muita yhteisjärjestelyjä. Ajo
tonteille tapahtuu tontille 33360/2 sijoittuvan yhteisen liittymän
kautta ja korttelin keskellä on kaavamerkintä viherpihasta, joka on
tarkoitus toteuttaa tonttien 1 ja 2 yhteiseksi pihaksi
leikkialueineen. Edelleen ainakin jätehuolto on tarkoitus toteuttaa
yhteisjärjestelyin. Tontin 33360/1 rakennusten vesihuoltolinja ja
muutakin kunnallistekniikkaa joudutaan sijoittamaan osittain
naapuritontin nro 2 alueelle.

Tontin 33360/2 pinta-ala on 2 128 m² ja rakennusoikeus on
1 065 k-m². Tonttia koskee 9.4.2018 hyväksytty tonttijako nro
13121. Osoitteessa Haapaperhosentie 26 oleva tontti 33360/2
on merkitty kiinteistörekisteriin 31.7.2018.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

Tonttien 33360/1 ja 33360/2 varauksensaajat ovat laatineet asemakaavan ja
hankkeiden toteuttamisen edellyttämistä rasitteenluonteisista käyttöoikeuksista
luonnoksen yhteisjärjestelysopimukseksi (päätöksen liitteenä). Lopullinen
yhteisjärjestelysopimus liitetään kummankin tontin pitkäaikaiseen
maanvuokrasopimukseen sopimusehtona noudatettavaksi, kun sopimusjärjestelyn
piirissä olevia tontteja koskevat pitkäaikaiset maanvuokrasopimukset on solmittu.

Alustavan yhteisjärjestelysopimuksen mukaan jätehuolto, leikkipaikka ja osittain
myös paikoitus järjestetään yhdessä naapuritontin 33360/1 kanssa. Kaupunki on
yhteisjärjestelysopimuksen osapuoli, koska yhteisjärjestelysopimuksen osapuoleksi
tulee kaupungin omistamat tontit. Yhteisjärjestelysopimukseen tulee kuitenkin
kaikissa olosuhteissa sisältyä kaupunkia koskeva ns. vastuuvapausklausuuli, jonka
mukaan kaupunki ei muun muassa miltään osin eikä missään vaiheessa osallistu
rakennushankkeiden kustannuksiin.

Yhteissopimusluonnoksen mukaan sopimuksen perusteella syntyvistä oikeuksista ei
makseta korvauksia puolin eikä toisin. Jos sopimuskumppani velvoitetaan
osallistumaan käyttöoikeuden rakentamisesta, huoltamisesta, ylläpidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta johtuviin kustannuksiin, tulee veloituksissa



noudattaa kohtuullisia, esimerkiksi omakustannushintaan perustuvia,
hinnoitteluperiaatteita.

Vuokrausehtoihin sisältyy vuokrattavalle tontille velvollisuus sopia tarvittavista
rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista ja yhteisjärjestelyistä naapuritontin
33360/1 kanssa.

Honkasuon ekokriteerit ja energiatehokkuus

Honkasuon ekokriteereistä ei ole tehty niiden sisältöä koskevia kirjauksia
tontinvarausehtoihin, mutta kaupunki ja tontinvaraaja ovat sopineet ekokriteerien
huomioon ottamisesta suunnittelussa ja suunnittelijoiden sparraajana.

Rakennusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on B (2018), E-luku
on säädösten vaatimustasoa parempi (88/105 kWh/m²).

Vesikatolle on esitetty varaus aurinkosähköjärjestelmälle.

Käytetyn rakennusoikeuden määrä

Asuntotontit-tiimin tiimipäällikkö on hyväksynyt vuokra-aluetta koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan asuintilaa yhteensä
1 058 kem2, joten tontin asemakaavan mukainen pääkäyttötarkoituksen mukainen
rakennusoikeus ei ylity. Maanvuokraa peritään asemakaavan salliman 1 065-
suuruisen asuinkerrosneliömetrin mukaan.

Tontille rakennetaan kolmetoista (13) asuntoa, ja kaikki ovat perheasuntoja, joiden
huoneistojen keskipinta-ala on 72,3 m2. Asuinrakennusoikeudesta toteutetaan
1 058 k-m2.

Autopaikat Tonttia varten rakennetaan 13 maantasoon sijoittuvaa autopaikkaa, joista kuusi
(6) autopaikkaa sijaitsee naapuritontilla 33360/1.

Hitas-ehdot
Sääntelemättömässä asuntotuotannossa ei noudateta Hitas-laadunohjausta.

Maaperä
Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-
alueilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai
pohjaveden pilaantumista.

Tarkemmat ehdot tonttien maaperään liittyen ilmenevät
päätöksen liitteestä 1.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa
kiinteistölautakunnan vuokraamaan asuntotontin 33360/2 (AP)
lautakunnan määräämästä ajankohdasta 31.12.2075 saakka
pitäen  vuosivuokran perusteena sääntelemättömien,
vapaarahoitteisten asuntojen osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 28 euroa.

Tontille asemakaavan edellyttämällä tavalla rakennettavista
työhuone- ja liiketiloista peritään asuintiloja vastaavaa
maanvuokraa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen



ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen kuten osalta ei peritä
maanvuokraa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edellä esitetyn perusteella tontin 33360/1 maanvuokra
määräytyy (indeksin pisteluku 1973 = elokuu 2019)
seuraavasti:

(1 065 x 28 x 4 %) x 19,73

Alkuvuosivuokra (1.1.-31.12.) on 23 538 euroa, jolloin vuokra ajalta 1.11.2019 -
31.12.2020 (14 kk) on 27 461 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.11.2019 ja vuokraus olisi
voimassa kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen
mukaisesti 3.12.2075 saakka.

Rekisteröinti

As. Oy Helsingin Haapaperhosentie 26 (Y-tunnus 3004534-9) on merkitty
kaupparekisteriin 5.9.2019.

Lisäehdot
Muutoin vuokrausehdot ovat varauspäätöksestä tai asemakaavasta ilmeneviä tai
vakioluonteisia.
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