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Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja ehtojen lisääminen
sopimukseen (Länsisatama, Ruoholahti, tontti 20017/12)

1 Ruoholahden Pysäköinti Oy:n maanvuokrasopimuksen nro 19974
mukaista vuokra-aluetta pienennetään 1.1.2020 alkaen liitteen 2
mukaiseksi siten, että vuokra-alue on noin 1 764 m2:n suuruinen
määräala tontista 20017/12 (määräala vastaa asemakaavan muutoksen
nro 12272 mukaista ohjeellista tonttia 20017/15) entisen 1 999 m2:n
(tontin 20017/12) sijaan.

Tässä sopimusmuutoksessa maanvuokrasopimus nro 19974 kohdistetaan
siten asemakaavan muutoksen nro 12272 mukaiseen ohjeelliseen tonttiin
20017/15, joka muodostuu kokonaan osasta tonttia 20017/12.

2 1.1.2020 alkaen uusi perusvuosivuokra on 267,44 euroa vuodessa sekä
sitä vastaava perusindeksi 100.

Samalla maanvuokrasopimukseen nro 19974 lisätään seuraavat ehdot:

3 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan viemään pois omistamansa
lämpötolpat ja muut laitteet sekä rakenteet supistettavalta vuokra-alueen
osalta viimeistään 31.12.2019 mennessä, muuten kaupunki poistaa ne
osana alueen esirakentamista päättämänsä aikataulun mukaisesti.

4 Vuokranantaja on hakenut asemakaavan muutoksen nro 12272 mukaisen
tonttijaon ohjeelliselle tontille 20017/15, minkä mukaan tontti tullaan
lohkomaan ja merkitsemään kiinteistörekisteriin sen jälkeen, kun tämä
sopimusmuutos on allekirjoitettu. Vuokranantaja vastaa em. toimenpiteistä
ja niistä aiheutuvista kustannuksista.

5 Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että nyt tehtävän
maanvuokrasopimuksen muutoksen johdosta vuokralaisen hallinnoima



maanalainen pysäköintilaitos tulee sijoittumaan osittain asemakaavan
muutoksen nro 12272 mukaisesti muodostettavan AKS-tontin 20017/16
maanalaiselle alueelle.

Vuokranantaja tulee sisällyttämään erikseen luovutettavan ja
muodostettavan AKS-tontin 20017/16 pitkäaikaiseen
maanvuokrasopimukseen rasitteenluonteisen ehdon, jonka mukaan
Ruoholahden Pysäköinti Oy:llä (vuokralaisella) on korvauksetta pysyvä
oikeus sijoittaa, pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa tontin 20017/16
alueella maanalaisia pysäköintitiloja niihin liittyvine laitteineen ja
rakenteineen.

Edellä mainitun lisäksi vuokranantaja tulee sisällyttämään tontin 20017/16
maanvuokrasopimukseen ehdon, jonka mukaan po. tontin toteuttaja on
velvollinen kustannuksellaan sopimaan vuokralaisen kanssa käyttöoikeus-
tai muun vastaavanlaisin sopimuksin vuokralaisen oikeudesta
korvauksetta ja pysyvästi sijoittaa, pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja
uudistaa maanalaisia pysäköintitiloja ym. tontin 20017/16 alueella.
Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan osallistumaan
tässä mainitun käyttöoikeus- tmv. sopimuksen laatimiseen. Mainittu
sopimus tullaan myöhemmin liittämään osaksi tätä maanvuokrasopimusta
sekä tontin 20017/16 pitkäaikaista maanvuokrasopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. sopimuksesta aiheutuvista
velvollisuuksista, kustannuksista, haitoista tai vahingoista, ellei näin ole
erikseen nimenomaisesti sovittu.

6 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro
12272 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

7 Mikäli vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan
toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan lisää kerrosalaa,
muutospiirustukset on esitettävä Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi.

8 Vuokralaisen ja vuokranantajan välisen tonttia 20017/12 koskevan
maanvuokrasopimuksen nro 19974 (vuokraustunnus A4120-44) mukainen
vuokra-aika on alkanut 1.1.2001. Kuluneena vuokra-aikana ja tätä
sopimusta muutettaessa tontin 20017/12 maaperän pilaantuneisuutta ei
ole kaupungin käytettävissä olevien tietojen mukaan tutkittu.



Mikäli tontin 20017/12 alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden pilaan-
tumista tai jätteitä maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
suhteen aikana (1.1.2001 alkaen) tapahtuneesta vuokra-alueen maape-
rän ja pohjaveden pilaantumisesta ja niiden puhdistamisesta sekä alueella
olevien jätteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen tällöin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden sekä poistamaan mahdolliset
maassa olevat jätteet siten, ettei pilaantumisesta myöhemminkään ai-
heudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle eikä käytölle. Mikäli vuokra-
laisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulko-
puolelle, vastaa vuokralainen myös tämän pilaantuneisuuden puhdistami-
sesta. Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa vuokra-alueen
pilaantumisesta myös, mikäli tämä pilaantuminen on aiheutunut vuokralai-
sen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen.

Vuokra-alueella ei saa hyödyntää jätteitä maarakentamisessa ilman vuok-
ranantajan erillistä lupaa.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästy-
misestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta tai alueella tai sen maaperässä
olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

9 Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun
syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan
asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle.

10 Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen
sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen
esittämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.



Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen
maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittämään Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit
palvelulle kunnostuksen loppuraportin. Selvyyden vuoksi todetaan, että
em. vuokralaisen velvollisuudet koskevat koko vuokra-aikaa.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun
ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat kulut,
vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyttää
omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpiteistä
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

11 Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita tai muita vastaavia
rakenteita. Vuokralainen on velvollinen erikseen selvittämään vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen/peruskorjaamisen aloittamista
kaupungin johtotietopalvelusta (puhelin 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemäreiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden
rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö
edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden
siirtämistä, vuokralainen on hyvissä ajoin ennen
rakentamisen/peruskorjaamisen aloittamista velvollinen sopimaan



mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtämisestä po.
johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisäksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan (maaomaisuuden kehittäminen ja
tontit palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot sekä laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot
määrittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12 Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä
käyttöä.

13 Tarvittaessa vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta sopimaan
ympäröivien kiinteistöjen ja myös yleisten alueiden kanssa po. kiinteistöjen
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä mahdollisia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevat rasite- ja/tai
yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun) hyväksyttäväksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien
vuokratonttien ja/tai -alueiden pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai
muihin luovutusasiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä
järjestämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa
rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate).
Osapuolilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä rakentamisen ja käytön
edellyttämistä välttämättömistä rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eikä yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät osapuolet
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut kiinteistöt eivät pääse em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus omistamiensa kiinteistöjen osalta päättää
näistä harkintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekä mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä kaupunkiympäristön asukas-



ja yrityspalveluiden alueiden käyttö- ja valvonta-yksikön kanssa sekä
esittämään mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden
kehittäminen ja tontit palvelu) hyväksyttäväksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä
aiheutuvista vahingoista, haitoista, eikä kustannuksista, ellei niin ole
erikseen nimenomaisesti sovittu.

14 Kaupunki ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikä
käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista.

Kaupunki ei myöskään vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
ja mahdollisista vahingoista tai haitoista, mikäli vuokrasopimuksen
muuttamista koskeva päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

15 Muilta osin noudatetaan entisiä maanvuokrasopimuksen ehtoja.


