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Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja ehtojen lisaaminen
sopimukseen (Lansisatama, Ruoholahti, tontti 20017/12)

1 Ruoholahden Pysakointi Oy:n maanvuokrasopimuksen nro 19974
mukaista vuokra-aluetta pienennetaan 1.1.2020 alkaen liitteen 2
mukaiseksi siten, etta vuokra-alue on noin 1 764 m2:n suuruinen
maaraala tontista 20017/12 (maaraala vastaa asemakaavan muutoksen
nro 12272 mukaista ohjeellista tonttia 20017/15) entisen 1 999 m2:n
(tontin 20017/12) sijaan.

Tassa sopimusmuutoksessa maanvuokrasopimus nro 19974 kohdistetaan
siten asemakaavan muutoksen nro 12272 mukaiseen ohjeelliseen tonttiin
20017/15, joka muodostuu kokonaan osasta tonttia 20017/12.

2 1.1.2020 alkaen uusi perusvuosivuokra on 267,44 euroa vuodessa seka
sita vastaava perusindeksi 100.

Samalla maanvuokrasopimukseen nro 19974 lisataan seuraavat ehdot:

3 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan viemaan pois omistamansa
lampotolpat ja muut laitteet seka rakenteet supistettavalta vuokra-alueen
osalta viimeistaan 31.12.2019 mennessa, muuten kaupunki poistaa ne
osana alueen esirakentamista paattamansa aikataulun mukaisesti.

4 Vuokranantaja on hakenut asemakaavan muutoksen nro 12272 mukaisen
tonttijaon ohjeelliselle tontille 20017/15, minkad mukaan tontti tullaan
lohkomaan ja merkitsemaan kiinteistorekisteriin sen jalkeen, kun tama
sopimusmuutos on allekirjoitettu. Vuokranantaja vastaa em. toimenpiteista
ja niista aiheutuvista kustannuksista.

5 Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta nyt tehtavan
maanvuokrasopimuksen muutoksen johdosta vuokralaisen hallinnoima
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maanalainen pysakaintilaitos tulee sijoittumaan osittain asemakaavan
muutoksen nro 12272 mukaisesti muodostettavan AKS-tontin 20017/16
maanalaiselle alueelle.

Vuokranantaja tulee sisallyttamaan erikseen luovutettavan ja
muodostettavan AKS-tontin 20017/16 pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen rasitteenluonteisen ehdon, jonka mukaan
Ruoholahden Pysakointi Oy:lla (vuokralaisella) on korvauksetta pysyva
oikeus sijoittaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa tontin 20017/16
alueella maanalaisia pysakaintitiloja niihin liittyvine laitteineen ja
rakenteineen.

Edelld mainitun lisdksi vuokranantaja tulee sisallyttdmaan tontin 20017/16
maanvuokrasopimukseen ehdon, jonka mukaan po. tontin toteuttaja on
velvollinen kustannuksellaan sopimaan vuokralaisen kanssa kayttooikeus-
tai muun vastaavanlaisin sopimuksin vuokralaisen oikeudesta
korvauksetta ja pysyvasti sijoittaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa maanalaisia pysakaintitiloja ym. tontin 20017/16 alueella.
Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan osallistumaan
tassa mainitun kayttdoikeus- tmv. sopimuksen laatimiseen. Mainittu
sopimus tullaan myoéhemmin liittdmaan osaksi tata maanvuokrasopimusta
seka tontin 20017/16 pitkdaikaista maanvuokrasopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. sopimuksesta aiheutuvista
velvollisuuksista, kustannuksista, haitoista tai vahingoista, ellei nain ole
erikseen nimenomaisesti sovittu.

6 Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro
12272 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

7 Mikali vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan lisaa kerrosalaa,
muutospiirustukset on esitettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

8 Vuokralaisen ja vuokranantajan valisen tonttia 20017/12 koskevan
maanvuokrasopimuksen nro 19974 (vuokraustunnus A4120-44) mukainen
vuokra-aika on alkanut 1.1.2001. Kuluneena vuokra-aikana ja tata
sopimusta muutettaessa tontin 20017/12 maaperan pilaantuneisuutta ei
ole kaupungin kaytettavissa olevien tietojen mukaan tutkittu.
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Mikali tontin 20017/12 alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
suhteen aikana (1.1.2001 alkaen) tapahtuneesta vuokra-alueen maape-
ran ja pohjaveden pilaantumisesta ja niiden puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen talldin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden seka poistamaan mahdolliset
maassa olevat jatteet siten, ettei pilaantumisesta myohemminkaan ai-
heudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle eika kaytolle. Mikali vuokra-
laisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulko-
puolelle, vastaa vuokralainen myos taman pilaantuneisuuden puhdistami-
sesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa vuokra-alueen
pilaantumisesta myos, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut vuokralai-
sen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen.

Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteita maarakentamisessa ilman vuok-
ranantajan erillista lupaa.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivasty-
misesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai alueella tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun
syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen
seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.
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Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelulle kunnostuksen loppuraportin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
em. vuokralaisen velvollisuudet koskevat koko vuokra-aikaa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun
ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut,
vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia
rakenteita. Vuokralainen on velvollinen erikseen selvittamaan vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen/peruskorjaamisen aloittamista
kaupungin johtotietopalvelusta (puhelin 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd
edellyttda mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden
siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen
rakentamisen/peruskorjaamisen aloittamista velvollinen sopimaan
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mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtamisesta po.
johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot
maarittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12 Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

13 Tarvittaessa vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta sopimaan
ymparoivien kiinteistdjen ja myos yleisten alueiden kanssa po. kiinteistojen
toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien ja/tai -alueiden pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai
muihin luovutusasiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).
Osapuolilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus omistamiensa kiinteistdjen osalta paattaa
naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston asukas-
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ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon kanssa seka
esittamaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit palvelu) hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika kustannuksista, ellei niin ole
erikseen nimenomaisesti sovittu.

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
ja mahdollisista vahingoista tai haitoista, mikali vuokrasopimuksen
muuttamista koskeva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Muilta osin noudatetaan entisia maanvuokrasopimuksen ehtoja.



