KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSOPIMUS 12.9.2019
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SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVAT KIINTEISTOT JA SOPIMUSOSAPUOLET

Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 215 tontti 8 (kiinteistétunnus:
91-43-215-8, osoite: Roihuvuorentie 38, 00880 Helsinki)

Jaljempana "tontti 8”

TA-Asumisoikeus Oy/ Roihuvuorentie 38 (y-tunnus: 0813688-5) Helsingin kaupungin
vuokratontin haltijana. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla: 1815 k-m2.
(Kaytetty rakennusoikeus tontilla: 1815 k-m2).

Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 215 tontti 10 (kiinteistdtunnus:
91-43-215-10, osoite: Roihuvuorentie 40, 00820 Helsinki)

Jéljempana "tontti 10”

Asunto Oy Helsingin Roihuvuorentie 40 c/o TA-Yhtyma Oy (y-tunnus: 2655554-9)
Helsingin kaupungin vuokratontin haltijana. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus
tontilla: 2280 k-m2. (Kaytetty rakennusoikeus tontilla: 2280 k-m2).

Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 215 tontti 11 (kiinteistétunnus:
91-43-215-11, osoite Ruususenrinne 2, 00820 Helsinki)

Jéljempéana "tontti 11”

TA-Asumisoikeus Oy/ Ruususenrinne 2 A - C (y-tunnus: 0813688-5) Helsingin
kaupungin vuokratontin  4642/8583 -osan haltijana, Kiinteist6 Oy Helsingin
Ruususenaukio (y-tunnus: 2913585-7) Helsingin kaupungin vuokratontin 103/8583 -osan
haltijana ja Asunto Oy Helsingin Ruususenrinne c/o TA-Kodit Oy (y-tunnus: 2910608-7)
Helsingin kaupungin vuokratontin 3838/8583 —osan haltijana. Tontilla sijaitsee myés
korttelin  yhteisjarjestelyjen piirissd oleva autohall. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus koko tontilla: 8480 k-m2. (Kaytetty rakennusoikeus koko tontilla: 8583 k-
m2, joka sisaltaa liiketilojen 103 k-m2:n lisdkerrosalan).

Tonttien 8, 10 ja 11 haltijat ja niiden maaraosien haltijat jaliempéana yhdessa “tontit” tai
“osapuolet”.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUKSEN YLEISET PERIAATTEET

Talla sopimuksella sovitaan keskitetysti erillisten rasitesopimusten sijaan tonttien 8, 10 ja
11 valisistd yhteisten alueiden ja rakennelmien edellyttamista ja muista niihin liittyvista
tonttien 8, 10 ja 11 yhteisjarjestelyistd. Tama sopimus sisadltada yhteisjarjestelyita,
kiinteistorasitteita seka rakennusrasitteita. Tonttien sijainti iimenee liitekartasta 1.
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Osapuolet sopivat ja hyvaksyvat, ettd ne luovuttavat hallinnassaan olevien tonttien
osalta toisilleen pysyvén oikeuden pitda tai sijoittaa ja kayttaa hallitsemallaan tontilla ja
rakennuksessa olevia tdméan sopimuksen mukaisia osapuolten tai niiden yhteisté tarvetta
palvelevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita jaljempéana tarkemmin yksiléitavélla tavalla.

Tassa sopimuksessa mainittuja rasitteita ja yhteisjarjestelyita ei ole tarkoitus perustaa ja
rekister6ida. Sopimuksen ja sen mukaisten rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden pysyvyys
varmistetaan tdméan asemesta liittdmalla sopimukset tonttien 8, 10 ja 11 pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin, kuten jéljlempana kohdassa 21 todetaan. Pysyvyydelld
tarkoitetaan tdssd sopimuksessa siten sitd aikaa, jonka tontten 8, 10 ja 11
maavuokrasopimukset ovat voimassa.

Kaikki tassd sopimuksessa tarkoitetut oikeudet luovutetaan korvauksetta. Rasitetulla
tontilla ei myoskddn ole my6hemmin oikeutta korvauksiin ao. tonttia koskevasta
rasitteesta.

Mikali my6hemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kaytén
kannalta tarvittavista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
asiasta ja sopimaan tarvittavista rasitteista. Téllaiset rasiteoikeudet ovat aina
korvauksettomia. Rasitteiden rakentamis-, uudelleen rakentamis-, peruskorjaus- ja
yllapitokustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen mukaiset yhteiskayttoon tarkoitetut rakennukset, tilat, laitteet ja
rakenteet seké niitd palvelevat tekniset jarjestelmat toteutetaan kunkin osapuolen omien
rakennushankkeiden yhteydessa siten, ettd yhteiskayttédn tarkoitettuihin rakennuksiin,
tiloihin ja rakenteisiin sekd niitd palveleviin teknisiin jarjestelmiin kohdistuvat
kustannukset siséllytetddn osaksi osapuolten omistukseen tulevien rakennusten
urakkasopimuksia.

VESI-, JATEVESI-, SADEVESI-, LAMPO-, SAHKOJOHDOT JA KAIVOT

Tonteilla on pysyva oikeus sijoittaa, kayttda, uudelleen rakentaa, peruskorjata ja
yllapitda vesi-, jatevesi-, sadevesi-, lampojohtoja ja kaivoja seka niihin liittyvia laitteita,
varusteita, rakennelmia, mittaus- ja ohjausjohtoja toistensa alueilla seuraavin ehdoin.

Tontilla 8 on pysyva oikeus sijoittaa ja kayttaa vesi-, jatevesi-, sadevesi-, lampéjohtoja ja
kaivoja tontin 10 ja 11 alueella liitekartan 2 mukaisesti. Tontilla 10 on pysyvéa oikeus
sijoittaa ja kayttaa vesi-, jatevesi-, sadevesi-, lampéjohtoja ja kaivoja tontin 11 alueella
liitekartan 2 mukaisesti. Tontilla 11 on pysyva oikeus sijoittaa ja kadyttaa vesi-, jatevesi-,
sadevesi-, lampdjohtoja ja kaivoja tontin 10 alueella liitekartan 2 mukaisesti.

Tontilla 8 on pysyvé oikeus sijoittaa ja kayttdd sahko- ja telejohtoja tontin 10 ja 11
alueella liitekartan 3 mukaisesti. Tontilla 10 ja 11 on pysyvéa oikeus sijoittaa ja kayttaa
sdhko- ja telejohtoja toistensa alueella liitekartan 3 mukaisesti.

Tassa kohdassa sovittujen jarjestelmien, putkien, kaivojen, johtojen ja laitteistojen
uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta ja yllapidosta sekd niiden kustannuksista
vastaa se tontti, jonka tarpeita putki, kaivo, johto tai laite varusteineen ja rakennelmineen
palvelee. Mikali se palvelee useampia tontteja, kustannukset jaetaan naiden tonttien
kesken kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa,
ellei tassa sopimuksessa ole erikseen toisin mainittu.
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PERUSTUKSET, SALAOJAT JA ROUTAERISTEET

Tontilla 8 on pysyvd oikeus sijoittaa, kayttda, uudelleen rakentaa, peruskorjata ja
yllapitda seindanturoita, salaojia ja routaeristeita tontin 11 ja 10 puolella, liitekartan 4a
mukaisesti.

Tontilla 10 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttdd, uudelleen rakentaa, peruskorjata ja
ylldpitdd seindanturoita, salaojia ja routaeristeitd tontin 11 puolella, liitekartan 4b
mukaisesti.

Tontilla 11 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttda uudelleen rakentaa, peruskorjata ja
ylldpitdd seindanturoita, salaojia ja routaeristeitd tontin 10 puolella liitekartan 4c
mukaisesti. Tontin 11 seindanturoita, salaojia ja routaeristeita ulottuu myos katualueen
puolelle.

Tassd kohdassa sovittujen rakennelmien uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta
ja yllapidosta seké niiden kustannuksista vastaa se tontti, jonka tarpeita rakennelma
palvelee. Mikali se palvelee useampia tontteja, kustannukset jaetaan naiden tonttien
kesken kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa
ellei tdssa sopimuksessa ole erikseen toisin mainittu.

AUTOHALLI, AUTOPAIKAT SEKA AJO- JA KULKUREITIT

Tontilla 11 sijaitsee tonttien yhteinen autohalli, jossa on yhteensd 101 autopaikkaa.
Liséksi tonteilla on mahdollisuus 43:een ns. kadunvarsipysakéintipaikkaan tonttien
ulkopuolella. Nama kadunvarsipysakdintipaikat ovat paallekkaiskaytossa asukas- ja
vieraspaikkoina ja naistd edelleen neljd paikkaa paallekkaiskaytossd myés tontin 10 ja
11 liiketilojen henkilékunta- ja asiakaspaikkoina. Kadunvarsipaikat eivat sijaitse
kenenkdan osapuolen hallinnassa olevalla alueella, eika Helsingin kaupunki merkitse
kadunvarsipaikkoja kenenkdan osapuolen yksinomaiseen kayttéon. Osapuolet sopivat
tdssa yhteisjarjestelysopimuksessa nimedmattomien kadunvarsipaikkojen hallinnasta
keskindisessd suhteessaan. Osapuolet sopivat Kadunvarsipysakéintipaikkojen
kustannuksista Helsingin kaupungin kanssa erikseen.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Asunto Oy Helsingin Ruususenrinteen kaikki 46
autopaikkaa (paikat nro 22 — 67) ovat tontin 11 autohallissa, jolloin silld ei ole
kadunvarsipysakgintipaikkoja.

Autopaikkamaarat ja autopaikkojen sijainti kunkin tontin osalta seka liikuntaesteisille
mitoitetut paikat on merkitty liitekarttaan 5. Sahkoauton latauspisteelld varustettujen
autopaikkojen sijainti esitetdan tarkemmin autohallin sahkoéistyssuunnitelmassa.

Tontilla 8 on pysyva oikeus sijoittaa 17 autopaikkaa (paikat nro: 20, 21 ja 68 — 82) tontin
11 autohalliin seké kayttda autohalliin johtavia ajo- ja kulkureitteja liitekartan 6a ja 6b
mukaisesti.

Tontilla 10 on pysyva oikeus sijoittaa 19 autopaikkaa (paikat nro: 83 — 101) tontin 11
autohalliin seka kayttdd autohallin johtavia ajo- ja kulkureitteja liitekartan 6a ja 6b
mukaisesti.

Tontilla 11 on pysyva oikeus sijoittaa 65 autopaikkaa (paikat nro: 1 — 19 ja 22 — 67)
tontin 11 autohalliin seka kayttaa autohalliin johtavia ajo- ja kulkureitteja.
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Tontit 8, 10 ja 11 vastaavat tontilla 11 sijaitsevan autohallin kaikkien rakenteiden,
pintojen ja autohallia palvelevan talotekniikan sekd ajo- ja kulkureittien
uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta, yllapidosta, huollosta ja naista
aiheutuvista kustannuksista autopaikkojensa mukaisessa suhteessa. Tontit 8, 10 ja 11
vastaavat autohallin vakuuttamiskustannuksista samassa suhteessa.

Tontit 8, 10 ja 11 vastaavat autohalliin kohdistuvasta kiinteistéverosta autopaikkojensa
osoittamassa suhteessa.

Tontilla 11 sijaitsevan autohallin valaistuksen, ilmanvaihdon, nosto-oven yms.
séhkonkulutuksen kustannukset jaetaan tonttien 8, 10 ja 11 kesken autopaikkojensa
mukaisessa suhteessa autohallin sdhkdnkulutuksen alamittarin lukeman perusteelia.

Tontit 8, 10 ja 11 vastaavat kukin omien autopaikkojensa autolammityspistorasioiden ja
sahkoéauton latauspisteiden uusimis- korjaus-, yllapito-, huolto- ja s&hkoénkulutuksen
kustannuksista. Autolammityspistorasiat ja sadhkoauton latauspisteet on séhkoistetty ja
ryhmitetty autohallin autopaikkajaon mukaisesti kunkin tontin alamittarille, jotka
sijaitsevat autohallin kiinteistokeskuksessa.

JATEHUONE JA KULKUREITIT

Tonteilla 8 ja 10 on pysyva oikeus sijoittaa ja kayttaa liitekarttaan 7a merkittya tontilla
11 sijaitsevaa jatehuonetta ja jateastioita seka liitekartan 7a ja 7b mukaisia sinne
johtavia kulkureitteja pihakannelta tai autohallista porrashuoneen lapi.

Tontit 8, 10 ja 11 vastaavat jatehuoneen jateastioiden, laitteiden, kalusteiden,
varusteiden ja pintamateriaalien uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta,
yllapidosta, huollosta ja néistd aiheutuvista kustannuksista seka jatehuollon
kustannuksista kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa
suhteessa.

SAUNATILAT, PESULA, KUIVAUSHUONE, TALOVARASTO JA KULKUREITIT

Tontilla 8 on pysyva oikeus sijoittaa ja kayttaa liitekarttaan 7a merkittya tontilla 11
sijaitsevaa pesulaa, kuivaushuonetta ja talovarastoa, liitekarttaan 7b merkittya
saunatilaa sekad liitekartan 7a ja 7b mukaisia ko. tiloihin johtavia kulkureitteja
pihakannelta tai autohallista porrashuoneen lapi.

Tontit 8 ja 11 vastaavat saunatilojen, pesulan, kuivaushuoneen ja talovaraston laitteiden,
kalusteiden, varusteiden ja pintamateriaalien uudelleenrakentamisesta,
peruskorjaamisesta, yllapidosta, huollosta ja naistd aiheutuvista kustannuksista kohdan
1 mukaisten asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa suhteessa. Saunatilojen,
pesulan ja kuivaushuoneiden veden- ja sdhkénkulutuksen kustannukset jaetaan tonttien
8 ja 11 kesken kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa
suhteessa ko. tilojen alamittarilukemien perusteella ellei tonttien valilld erikseen muusta
jakoperusteesta sovita.
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VAESTONSUOJA

Tontilla 8 on pysyvéd oikeus sijoittaa liitekarttaan 8a merkittyyn tontilla 10 sijaitsevaan
vaesténsuojaan 49 kriisinaikaista henkildépaikkaa ja kayttdad suojaan menevaa liitekartan
8b mukaista kulkureittid porrashuoneen lapi kriisiaikana.

Tontilla 11 on pysyvé oikeus sijoittaa liitekarttaan 8a merkittyyn tontilla 10 sijaitsevaan
vaestdnsuojaan 60 kriisinaikaista henkilépaikkaa ja kayttda suojaan menevaa liitekartan
8b mukaista kulkureittid porrashuoneen lapi kriisinaikana.

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd Tontilla 10 on sen omalla tontilla sijaitsevassa
liitekarttaan 8a merkityssa vaesténsuojassa 61 kriisinaikaista henkilopaikkaa ja tontti 10
kayttda suojaa rauhanaikana irtaimistovarastona.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta tontilla 11 on maaraosalla 3838/8583 sijaitseva koko
tontille 11 yhteinen véesténsuoja, jossa on liitekartan 8b laskelman mukaisesti tontille
11 osoitettu yhteenséd 167 kriisinaikaista henkilépaikkaa. Maaraosalla 3838/8583 on
naistd kriisinaikaisista henkilépaikoista 103 paikkaa ja maardosalla 4642/8583 on 64
kriisinaikaista henkilépaikkaa. Maardosalla 4642/8583 on pysyva oikeus kayttaa tontilla
11 olevaan vaesténsuojaan menevaa kulkureittid porrashuoneen D lapi kriisinaikana.
Tontilla 11 oleva vaesténsuoja on rauhanaikana maardaosan 3838/8583 yksinomaisessa
kaytossa.

Tontt 8, 10 ja 11 vastaavat véaestdonsuojien uudelleenrakentamisesta,
peruskorjaamisesta, kriisinaikaisten varusteiden ja laitteiden uusimisesta sekd naista
aiheutuvista kustannuksista kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten
rakennusoikeuksien suhteessa.

PIHA-ALUE, HULEVEDET, KULKUVAYLAT JA PELASTUSTIET

Tonteilla 8, 10 ja 11 on pysyva oikeus kayttda toistensa tonteilla olevia yhteiskayttéisia
piha-alueita ja niissa olevia, polkupydrapaikkoja, leikkivalineitad, varusteita ja laitteita
liitekarttaan 9a merkitylla alueella.

Tontilla 8 on pysyva oikeus sijoittaa ja kdyttda asuntokohtaisia pihoja tontin 11 puolella
liitekartan 9a merkitylla alueella.

Tonteilla 8, 10 ja 11 on pysyva oikeus kayttda yhteiskaytéssa olevia jalankulkuvaylia
seka sijoittaa ja kayttda sisadnkaynneille johtavia jalankulkuyhteyksia liitekarttaan 9a
merkityilla alueilla.

Tontit 8, 10 ja 11 vastaavat yhteiskadyttdisten piha-alueiden ja niissd olevien
polkupyodrapaikkojen, leikkivalineiden, varusteiden ja laitteiden sekd yhteiskaytossa
olevien jalankulkuvadylien uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta, yllapidosta,
huollosta, viheralueiden ja istutusten hoidosta sekd naista aiheutuvista kustannuksista
kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa suhteessa. Piha-
alueen valaistuksen sahkdnkulutuksen kustannukset jaetaan tonttien 8, 10 ja 11 kesken
kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa suhteessa
alamittarin lukeman perusteella. Ko. alamittari sijaitsee tontin 11 kiinteistokeskuksessa.

Tontilla 8 on pysyvd oikeus johtaa hulevesid tonttien 10 ja 11 puolella sijaitseviin
sadevesikaivoihin ja viivytysrakenteisiin liitekartan 9b mukaisesti. Tontit 8, 10 ja 11
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vastaavat yhteiskadyttdisten sadevesikaivojen, hulevesiputkien ja viivytysrakenteiden
uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta, ylldpidosta, huollosta seka néista
aiheutuvista  kustannuksista kohdan 1 mukaisten asemakaavan mukaisten
rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Tonteilla 8, 10 ja 11 on pysyva oikeus kayttaa toistensa tonteilla sijaitsevia pelastusteita
ja pelastuspaikkoja seké huolto- ja tontille ajoon tarkoitettuja vaylia liitekartan 9¢
mukaisesti. Tontit vastaavat pelastustien ja —paikan sekad huolto- ja tontille ajoon
tarkoitettujen vaylien uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta, yllapidosta,
huollosta ja ndistd aiheutuvista kustannuksista kohdan 1 mukaisten asemakaavan
mukaisten rakennusoikeuksiensa suhteessa.

PALOMUURIN RAKENTAMATTA JATTAMINEN

Tontit 8, 10 ja 11 ovat sopineet tdman yhteisjarjestelysopimuksen allekirjoittamisella
myds tonttien vélisten palomuurin rakentamatta jattamisesta.

VAARANVASTUU JA VAKUUTUKSET

Kullakin osapuolella on vaaranvastuu omistamistaan rakennuksista, rakennelmista,
laitteista ja jarjestelmista

Kukin osapuoli on velvollinen vakuuttamaan hallitsemansa tontit, maardosat ja
omistamansa rakennukset ja rakennelmat niiden taydestd arvosta (kiinteistén
taysarvovakuutus). Osapuolet sitoutuvat toimimaan yhteistydéssa vakuuttaessaan
omaisuuttaan siten, ettd osapuolten mahdollinen yhteiskdytossd oleva omaisuus ja
yhteinen etu tulevat vakuutussopimuksissa riittavasti huomioiduksi.

HOITOKUNTA

Tonttien 8, 10 ja 11 yhteiskdytossd olevan autohallin, yhteiskaytossa olevien piha-
alueiden, kulku- ja ajoteiden seka yhteiskaytdssa olevien tilojen, varusteiden ja laitteiden
yms. hoidon, kunnossapidon, peruskorjauksen ja mahdollisen uusimisen hoitamiseksi
tarpeellisten asioiden sopimisesta ja jarjestamisestd huolehtivat tonttien 8, 10 ja 11 ja
nilden madardosien haltijoiden lukuun hoitokunta (jaliempana "Hoitokunta”) noudattaen,
mitd tdssé sopimuksessa on sovittu.

Tonttien ja tontin méaardosien haltijat sitoutuvat toimimaan em. asioissa yhteistytssa
siten, etta tonttien yhteinen etu tulee em. toimissa huomioiduksi. Tavoitteena on pitaa
yhteiskdytéssa olevat alueet ja tilat jatkuvasti hyvdssa ja tarkoituksenmukaisessa
kunnossa.

Jokainen tontin 8, 10 ja 11 ja méardosan haltija nime&a keskuudestaan yhden edustajan
ja tdman varajasenen Hoitokuntaan viimeistdan neljan (4) kuukauden kuluessa tontille
rakennettavan uudisrakennuksen tultua rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytysti kayttddnotettaviksi.

Hoitokunta kokoontuu vahintdan kerran kalenterivuodessa siitd lahtien, kun tonttien
rakennushankkeista on vahintdadn kaksi hyvaksytty kayttdonotettavaksi viranomaisen
toimesta. Kokouksessa valitaan edustajien keskuudesta Hoitokunnalle puheenjohtaja ja
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sihteeri. Naiden toimikausi kestda seuraavaan vuotuiseen kokouksen saakka. Sihteeri
laatii kokouksista poéytakirjan, johon merkitddn tehdyt paatokset ja joka jaetaan
tarkistettavaksi kaikille Hoitokunnan jasenille.

Hoitokunnan puheenjohtaja kutsuu Hoitokunnan koolle vuosittain vahintaan kaksi viikkoa
ennen kokousta. Kullakin tontilla ja maardosan haltijalla on oikeus niin halutessaan
vaatia puheenjohtajaa kutsumaan kokous koolle muulloinkin.

Hoitokunta on péaatdsvaltainen, kun Idsnd ovat kaikki siihen nimetyt edustajat.
Hoitokunta pyrkii yhteisymmarryksessd ja yksimielisesti valmistelemaan sen
kasiteltdvaksi tulevat tdman sopimuksen mukaiset yhteiset asiat ja esittelemaan ne
viivytyksetta hallitustensa tai muun asiasta paattdmaan oikeutetun tahon lopullisesti
paatettavaksi ja toimeenpantavaksi.

Mikali jokin asia on vain joidenkin tonttien tai tontin maaréosien valinen, osallistuvat
kyseessa olevan asian kasittelyyn vain asiaan osallisten tonttien tai tontin maaréosien
haltijoiden edustajat.

MENETTELYTAPASAANNOKSET

Mikaan kunnossapitoon, huoltotoimenpiteisiin, uudelleenrakentamiseen tai
peruskorjaukseen velvollisista osapuolista ei ryhdy toiselle osapuolelle haittaa tai
kustannuksia aiheuttavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitamiseen liittyvaan
toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on yhdessa neuvoteltu, jollei kyse ole vahaisesta tai
viipymatta tehtavasta toimenpiteesta.

Rakennustéiden suorittaja on velvollinen jarjestdmaan rakennusty6t ja muut rasitteen
uudelleen rakentamiseksi, peruskorjaamiseksi, yllapitdimiseksi ja huoltamiseksi
valttamattémat toimenpiteet toisen osapuolen omistuksessa ja hallinnassa olevia
rakennuksia vahingoittamatta ja vain valttamaténta haittaa toisen osapuolen toiminnalle
aiheuttaen. Toteuttava osapuoli on velvollinen ennallistamaan, korjaamaan tai
korvaamaan tbiden suorittamisesta toiselle osapuolelle aiheutuvat mahdolliset valittémat
vahingot seka lisdkustannukset, kuten esimerkiksi ylimaaraiset vartiointikulut.

Mikali kunnossapitoon, uudelleen rakentamiseen tai peruskorjaamiseen velvollinen ja
vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen
vaatimuksen jalkeen valttamattémiin asian edellyttdmiin toimenpiteisiin ja toisen
osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa ja teettaa
toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kustannukset korvattua vastuulliselta
osapuoleita.

Osapuolella on oikeus kustannuksellaan valvoa ja seurata rasite- tai kayttdoikeutensa
nojalla rakennetun tai perustetun rasitteen tai kayttéoikeuden kohteen kayttéa ja kuntoa
siind maarin kuin on tarpeen rasitteiden tai kayttéoikeuden kohteen toimivuuden
varmistamiseksi.

MUUTOKSET RASITEJARJESTELMASSA

Mikali osapuoli haluaa tehda muutoksia tonttinsa alueella olevassa tdssa sopimuksessa
sovitussa jarjestelmassa, rakenteessa, johdossa, laitteessa tai muussa sellaisessa, on
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sen huolehdittava siitd, ettd toisten osapuolten oikeutta saada edelleen hyétya
rakenteesta tai jarjestelmasta ei loukata.

Muutoksiin ryhtyva osapuoli vastaa kaikista muutoksista aiheutuvista kustannuksista ja
huolehtii siitd, ettd toimenpiteen kohteena olevat tontin tai sen rakennuksen osat
saatetaan ennen tbiden aloittamista vallinneeseen kuntoon, ellei naistd asioista
osapuolten valilla toisin erikseen sovita.

Mahdollisista hankkeistaan, jotka vaikuttavat rasitteen kayttamiseen, kunnossapitoon tai
oikeuden ulottuvuuteen, osapuoli sitoutuu neuvottelemaan toisen osapuolen kanssa
ennen hankkeisiin ryhtymista.

Osapuolet toteavat, ettéd tdma sopimus on laadittu rakennusvalvonnalle rakennusluvan
hakemisen yhteydessa olosuhteissa, joissa kaikkea tulevaa rasitteiden tarvetta ei ole
voitu ennakoida. Téasta johtuen osapuolet ovat velvollisia suhtautumaan myétamielisesti
sopimuksen laajentamiseen tai muuttamiseen tai tarpeettomaksi kdyneen rasitteen
lakkauttamiseen.

VOIMASSAOLO

Taméa sopimus tulee voimaan osapuolten allekirjoitettua sopimuksen. Sopimus on
voimassa niin kauan, kuin tonttien 8, 10 ja 11 maanvuokrasopimukset ovat voimassa.

Tatad sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten yhteiselld kirjallisella sopimuksella.
Tata sopimusta ei voi sanoa irti ilman toisten osapuolten kirjallista hyvaksymista.

SITOVUUS UUTTA OMISTAJAA KOHTAAN

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan tdman sopimuksen voimassa myds omaisuutensa
mahdolliseen uuteen omistajaan nahden. Osapuolella (luovuttaja) on velvollisuus siirtaa
sopimus mahdolliselie uudelle maanvuokralaiselle (luovutuksen saaja). Luovuttaja ei
vapaudu tdman sopimuksen velvoitteista ennen kuin sopimus on asianmukaisesti
siirretty luovutuksen saajalle.

KORVAUKSET RASITEOIKEUDESTA

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet luovutetaan korvauksetta. Tonteilla ei ole
oikeutta saada toiselta minkaanlaista korvausta oikeuksista sopimisesta syntyvasta
hyddysta, haitasta tai vahingosta.

KORVAUKSET RASITTEEN LAKATESSA

Mikali talla sopimuksella mydnnetty oikeus kdy osaksi tai kokonaan tarpeettomaksi, ei
osapuolilla ole oikeutta minkaanlaisiin korvauksiin rasitteen nain lakatessa.

ERIMIELISYYDET

Tatd sopimusta koskevat erimielisyydet, joista ei muutoin voida sopia, ratkaisee
ensisijaisesti Helsingin karajaoikeus.
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HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUNRAJAUS

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta
eikd mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eiké kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei myéskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikéli
tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita eikd vahingoista,
haitoista ja kustannuksista, mikéli kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
kiinteistdjen toteuttamisen tai kaytén edellyttdmista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat tonttien
vuokralaiset/tulevat vuokralaiset.

LITTAMINEN TONTTIEN PITKAAIKAISIIN MAANVUOKRASOPIMUKSIIN

Tama sopimus litetddn osaksi tontteja 8, 10 ja 11 koskevia pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia sen osana noudatettavaksi. Mikali liittdminen tapahtuu
muuttamalla jo allekirjoitettuja maanvuokrasopimuksia, sitoutuvat osapuolet
allekirjoittamaan my6s sopimusten muutokset ja hakemaan muutosten kirjaamista
Maanmittauslaitokselta.

MUUT EHDOT
Sopimuksen liitteend ovat tdman sopimuksen osaksi liitettavan luettelon mukaiset
litekartat. -

ALLEKIRJOITUKSET

Taté sopimusta on tehty kahdeksan samansanaista kappaletta, Helsingin kaupungille
kolme ja yksi kullekin sopijapuolelle.

Helsingissa 12. paivana syyskuuta 2019

Asunto Oy Helsingin Roihuvuorentie 40
7

tontin 10 haltijana

Panu Karna

TA-Asumisoikeus Oy/ Ruususenrinne 2 A-C  Kiinteisté Oy Helsingin Ruususenaukio

tontin 11, 103/8583 —osan haltijana
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Asunto Oy Helsingin Ruususenrinne TA-Asumisoikeus Oy/ Roihuvuorentie 38

tontin 11, 3838/8583 —osan haltijana tontin ﬁ,hﬁtijana L

Mikael Lonnroth Esa Mustonen

LITTEET

Liitekartta 1: tonttien sijaintikartta

Liitekartta 2: vesi-, jatevesi-, sadevesi-, lampo6johdot ja kaivot

Liitekartta 3: sahké- ja telejohdot

Liitekartta 4a, 4b ja 4c: perustukset, salaojat ja routaeristeet

Liitekartta 5: autopaikkakartta

Liitekartta 6a ja 6b: autopaikat seka ajo- ja kulkureitit

Liitekartta 7a ja 7b: jatehuone, saunatilat, pesula, kuivaushuone, talovarasto ja kulkureitit
Liitekartta 8a ja 8b: vaestonsuoja

Liitekartta 9a, 9b ja 9c: piha-alue, hulevedet, kulkuvaylat ja pelastustiet
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