YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Sopijapuolet

1.1 Kiinteistt 91-33-360-1
Vuokraoikeuden hallitsijana Asunto Oy Honkasuon Karpalo, Helsinki
Y-tunnus 2928615-3
Rakennusoikeus 1 145 k-m2
"Tontti 17

1.2 Kiinteistd 91-33-360-2
Vuokraoikeuden hallitsijana As Oy Helsingin Haapaperhosentie 26
Y-tunnus 3005434-9
Rakennusoikeus 1 065 k-m2
"Tontti 2"

1.3 Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistén toimiala
Maankaytt6 ja kaupunkirakenne —
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
"Kaupunki”

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus seka rasitteiden perustaminen ja muuttaminen

Taméa sopimus on maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssé tarkoitettu yhteisjarjestelysuunni-
telma, jonka perusteella sopijapuolet sopivat vuokraoikeuden nojalla tapahtuvaan hallintaan
perustuvien kiinteistdjen kaytosta tdssa sopimuksessa sovituin ehdoin.

Sopimuksen mahdollisesta mydhemmasta muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa
se sopijapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin ryhdytaan. Jos muutos palvelee kumpaakin sopija-
puolta, sopijapuolet vastaavat kustannuksista rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa,
ellei muusta jakoperusteesta nimenomaisesti sovita.

Sopijapuolet toteavat, ettd rakentaminen Tonteille 1 ja 2 tapahtuu eriaikaisesti ja sopijapuolet
sisdllyttavat omiin rakennuslupiinsa ne rakenteet, jotka sitoutuvat timén sopimuksen perus-
teella rakentamaan toistensa alueelle. Sopijapuolet hyvaksyttavat tallaisia rakenteita koskevat
suunnitelmat toisella sopijapuolella ennen rakennuslupahakemuksen jattamista.

Tama sopimus on laadittu silld olettamuksella, ettd Tontti 1 rakennetaan ensin. Rakentamis-
jarjestyksen mahdollisesti vaihtuessa vastuut vaihtuvat vastaavasti. Siina tapauksessa Tontti
2 rakentaa ja maksaa ajoliittyman ja jatekatoksen ja Tontti 1 rakentaa ja maksaa yhteispihan
ja leikkipaikan. Samoin vaihtuvat vastuut huoltosopimuksista ja yllapitokustannuksista.

3. Ajoliittyma ja —vayla

Tonteille 1 ja 2 kulku tapahtuu Haapaperhosentien ajoliittyman kautta. Ajoliittymén jatkeeksi
rakennetaan ajovayla.

Tontin 2 alueella sijaitsevat ajoliittyma ja —vayla on merkitty karttalitteeseen (liite 1).
Tonteilla 1 ja 2 on ajoliittyman ja —vaylén vapaa ja rajoittamaton kayttdoikeus.

Ajoliittyman ja —vaylan rakentaa Tontti 1, joka vastaa myds niiden rakentamiskustannuksista.

Ve (-



Tontti 1 vastaa ajoliittyméan ja —vaylén huolto- ja yllapitokustannuksista.
Jétehuolto

Sopijapuolet jarjestavat yhteisen jatehuollon siten, etta jatehuoltoalue rakennetaan ja se sijait-
see pysyvasti Tontilla 2.

Jatehuoltoalueen paikka sekd sen kulkuyhteydet on merkitty karttaliitteeseen (liite 1).
Tonteilla 1 ja 2 on jatehuoltoalueen vapaa ja rajoittamaton kayttéoikeus.
Jatehuoltopisteen rakentaa Tontti 1, joka vastaa myds sen rakentamiskustannuksista.

Jatehuollon kustannukset jaetaan rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Sopijapuolet
voivat sopia myds muusta jakoperusteesta.

Tontti 1 huolehtii jatehuoltoon liittyvan tarvittavan sopimuksen tekemisesta ja veloittaa sité kos-
kevat Tontille 2 kuuluvat kustannukset Tontilta 2. Tontti 2 maksuvelvollisuus alkaa, kun tontille
rakennettavat rakennukset on hyvaksytty kayttdonotettaviksi. Rakentamisaikaisen jatehuollon
tontti 2 jarjestda ja maksaa itsendisesti hyddyntamatta puheena olevaa tonttien yhteista jate-
huoltoaluetta.

Tontin 1 on varattava Tontille 2 tilaisuus tulla kuulluksi ennen jatehuoltosopimuksen tekemista.

Tontit 1 ja 2 pa&ttavat yhdessa mahdollisista jatehuoltoalueelle tehtavista peruskorjaustyppi-
sistd kunnostuksista ja muista investoinneista, jotka eivat sisélly tavanomaiseen hoitoon ja yl-
lapitoon, ja maksavat kustannukset puoliksi. Tontit voivat sopia myds muunlaisesta kustannus-
jaosta.

. Autopaikat

Tontilla 2 on hallinnassaan yhteensd 13 autopaikkaa, joista kuusi sijaitsee Tontin 1 alueella.
Tontilla 2 on pysyva ja rajoittamaton oikeus pitd& kuusi autopaikkaansa Tontin 1 alueella. Oi-
keus pitaa sisalladn myos autopaikoille kulkemisen.

Tontin 1 rakentamisen yhteydessa tontti 1 rakentaa tontille 2 osoitetut kuusi (tontilla 1 sijaitse-
vaa) autopaikkaa valmiiksi tontin 1 mukaisella pintarakenteella ja yhden putkivarauksen lam-
mitystolpille. Tontti 2 vastaa kyseisten autopaikkojen rakentamiskustannuksista omakustan-
nusperiaatteella, jotka tontti 1 laskuttaa tontilta 2 kun tontille 2 rakennettavat rakennukset on
hyvaksytty kayttoonotettaviksi. Em. pysékointipaikkojen alue siirtyy tontin 2 hallintaan kun ton-
tille 2 rakennettavat rakennukset on hyvéksytty kayttoonotettaviksi.

Tontin 1 autopaikat sijaitsevat Tontin 1 alueella ja niille kulkeminen tapahtuu Tontin 2 alueella
sijaitsevan ajoliittymén ja —vaylan kautta.

Autopaikat on merkitty karttaliitteeseen (liite_1).

Tontti 1 huolehtii ajovaylan seka kaikkien autopaikkojen hoitoa ja yllapitoa kuten lumenajoa ja
liukkaudenestoa koskevan sopimuksen tekemisestd ja hoitokustannuksista. Tontti 2 vastaa
omien autopaikkojensa muusta ylldpidosta mm. mahdollisten sahkopistokkeiden huolloista ja
korjauksista ja pilaantuneesta maaperasta.

Tontin 1 on varattava Tontille 2 tilaisuus tulla kuulluksi ennen edella todetun sopimuksen teke-

mista.



6. Yhteispiha ja leikkialue

Yhteisessa kaytossa oleva yhteispiha ja leikkialue sijaitsee Tontin 1 alueella ja se on merkitty
kulkuyhteyksineen karttaliitteeseen (liite _1).

Tonteilla 1 ja 2 on yhteispihan ja leikkialueen seka silla olevien laitteiden vapaa ja rajoittamaton
kayttdoikeus.

Tontti 2 vastaa yhteispihan ja leikkialueen seka sen rakenteiden rakentamisesta ja siitd aiheu-
tuvista kaikista kustannuksista.

Tontit 2 vastaa yhteispihan ja leikkialueen seké sen laitteiden huollosta ja kunnossapidosta.

Tontin 2 on varattava Tontille 1 tilaisuus tulla kuulluksi ennen edellad todetun sopimuksen teke-
mista.

Tontit 1 ja 2 paattavat yhdessa mahdollisista yhteispihalle ja leikkialueelle tehtavista peruskor-
jaustyppisistd kunnostuksista ja muista investoinneista, jotka eivéat sisally tavanomaiseen hoi-
toon ja yllapitoon, ja maksavat kustannukset puoliksi. Tontit voivat sopia mydés muunlaisesta
kustannusjaosta.

7. Putkijohdot, viemérit ja kaapelit

Tontilla 1 on oikeus sijoittaa Tontin 2 alueelle tarvitsemansa vesijohdot, viemarit, kaukolampo-
kanavat ja séahkojohdot.

Tassa kohdassa tarkoitettujen putkijohtojen ja vastaavien paikat on merkitty karttaliitteeseen
(fiite 1).

8. Korvaukset ja kustannusten jakaminen
Rasiteoikeuksista ei makseta korvauksia. Perustettavista rasitteista maksetaan niiden raken-
tamisesta, huoltamisesta, yllapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta johtuvia kustannuksia
niiden periaatteiden mukaan, jotka on tdhan sopimukseen kirjattu.

9. Rasitteen lakkaaminen

Jos talla sopimuksella mydnnetty oikeus ja perustettu rasite kdy osaksi tai kokonaan tarpeet-
tomaksi, sopijapuolella ei ole oikeutta korvaukseen rasitteen lakatessa.

10. Kaupungin oikeudet ja velvollisuudet

Kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta, eikd mistaan
tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista ja kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista ja kustannuksista, jos tassa sopimuksessa
havaitaan sen allekirjoittamisen jalkeen virheita ja/ tai puutteista, eikd vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, jos kyseisten tonttien valilld ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen
ja/ tai kaytdn edellyttdmista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustan-
nuksista vastaa tontin vuokralainen.
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Siina tapauksessa, ettd tontin varannut sopijapuoli ei tee vuokrasopimusta ja rakenna varaa-
malleen tontille, Kaupunki sitoutuu velvoittamaan tontin mahdollisen uuden varaajan ja tulevan
vuokralaisen sitoutumaan taman yhteisjarjestelysopimuksen ehtoihin.

11. Sopimuksen voimaantulo ja pysyvyys seka siirtdminen
Sopimus tulee voimaan sopijapuolten allekirjoituksin.
Edella sovittuja huolto- ja yllapitokustannuksia koskeva vastuu alkaa kuitenkin kunkin sopija-
puolen osalta silloin, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sopijapuolen raken-
nukset kayttdonotettaviksi. Sopijapuolet sopivat erikseen rakentamisenaikaisten kustannusten
jakamisesta.

Sopimus ja sill& perustetut rasitteet ovat pysyvia. Sopimusta voidaan muuttaa vain sopijapuol-
ten yhteisesti kirjallisesti tekemalla ja allekirjoittamalla sopimuksella.

Sopijapuolet sitoutuvat siitdméaan taman sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet
my0s kiinteistéjen mahdollisille uusille omistajille ja/ tai vuokraoikeuden haltijoille. Sopijapuolet
sitoutuvat ottamaan tata koskevan méaarayksen kaikkiin luovutuskirjoihin.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Téasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan yleisessa tuomioistui-
messa, ensiasteena kiinteistdjen sijaintipaikan yleinen alioikeus.

13. Péaivays ja allekirjoitukset

Helsingissa 18. 10. 2019

LITTEET: Karttaliite
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