Liite 2: Muutokset maanvuokrasopimukseen nro 20330

1

Vuokra-alueeseen liitetdan liitteen 1 mukainen alue, jolloin vuokra-alue on kaavatontti 38320/9.
2

Vuokralaisen tulee sopia vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen mahdollisesta laajentamisesta
erikseen vuokranantajan kanssa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike-
tai muuta paakayttdtarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 2 559 k-m?2.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.
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Kaavatontilla 38320/6 on oikeus korvauksetta kulkuyhteyteen tontilleen vuokra-alueen kautta
litteen 2 mukaisesti siihen asti kun 8.5.2018 voimaan tuleen asemakaavan muutoksen nro 12274
osoittama uusi jalankulun- ja polkupydrailyn reitti (pp/t) on valmistunut.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kulkuyhteyden kaikesta kunnossa- ja puhtaanapidosta
sisaltden talvikunnossapidon.

Kaavatontti 38320/6 ei maksa mitdan korvausta kulkuyhteyden kayttamiseen liittyen.
4

Vuokralainen on tietoinen, ettd kaupunki kaavatontin 38320/9 omistajana on tehnyt tai tulee
tekemaan rasitesopimuksen kaavatontin 38320/6 omistajan kanssa kaavatontin 38320/9
oikeudesta kulkea kaavatontin 38320/6 lapi Yrjdlanpuiston lapi menevalle pp/t-reitille. Vuokralaisen
tulee sopia erikseen vuokranantajan kanssa em. mainitun oikeuden kayttamisesta.
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Talla sopimusmuutoksella vuokra-alueeseen liitettavalla tontin osalla (kuvattu liitteessa 1) sijaitsee
johtoja ja putkia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan mahdollisen uudis- ja lisarakentamisen
edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella ja sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja
muut jatteet, sekd vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelu) edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali tdssd sopimusmuutoksessa vuokra-alueeseen liitettavan tontin osalla (kuvattu liitteessa 1)
iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittémasti ottamaan
yhteyttd vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua.

Edellda mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi
vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja
siitd aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun
toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu
ei mydskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.
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Maanvuokrasopimuksen 17 §:n (Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa) alakohta Maaperan
pilaantuminen korvataan seuraavalla:

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan vuokranantajalle
riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralaisen on tutkittava
alueen maapera ja pohjavesi, mikali edelld mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta
epailla pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden
pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen
on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myds taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.
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Vuokrauksen muut ehdot pysyvat ennallaan.



