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Muistio/MIK

25.11.2019

Asuinrakennustontin (A, 1 900 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen Artun Palveluasunnot
Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkyla, Naulakallio, suunnitteilla oleva tontti

4731111)

Naulakalliontie 3, HEL 2019-011486, A1147

Hakemus

Varauspaatos

Ara-asuntojen tuotanto ARTTU Oy on pyytanyt hakemuksellaan 31.10.2019,
etta kaupunki vuokraisi Artun Palveluasunnot Oy:lle lyhytaikaisesti tontin
47311/1 rakennusluvan hakemista varten 16.12.2019 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata Ara-asuntojen tuotanto
ARTTU Oy:lle (y-tunnus 2312830-6) tontin 47311/1 valtion tukemien (pitka
korkotuki) vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2019 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Suunnitelmat

Maapera

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyvaksyman ja 9.1.2015 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan muutoksen nro 12207 mukaan tontti 47312/2 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tontin pinta-ala on noin 3 296 m2 ja sen osoite on Naulakalliontie 3. Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 900 k-m?. Tonttia ei viela ole
merkitty kiinteistorekisteriin.

Suunnitteilla on asuinkerrostalo. Hakemuksen mukaan tontille toteutetaan 44
kpl valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttoa.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen
on velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan (Maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelu, Tuuli Aalto, puhelin 09 310 21358).

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena.
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Rasitteet

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset
ovat asemakaavan nro 12207 ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta
lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista
kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po.
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia,

rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitun sopimuksen/sopimukset
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista,
eika kustannuksista.

Vuokralaisen tulee sopia muun muassa jatekerdys- ja kulkualueasioista,
autopaikkojen sijoittamiseen liittyvista seikoista seka kaikista muista tarvittavista
yhteisjarjestely-, rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien
seka tarvittavilta osin myos muiden ymparoivien tonttien ja muiden kiinteistéjen
(mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa.

Vuokra-alueella sijaitsee Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyman
(HSY) kokoojaviemari. Vuokralaisen on oltava yhteydessa HSY:hyn ja
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palveluun ja sovittava kokoojaviemarin
edellyttamista toimenpiteista hyvissa ajoin ennen vuokra-alueen rakentamista.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan viemarin pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, yllapidon, peruskorjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja
otettava viemari huomioon kaikessa vuokra-alueen rakentamisessa ja kaytossa
siten, ettei viemarille tai sen kaytolle aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Viemarin paalle on suunniteltu vaahtolasikevennys, joka tulee toteuttaa vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa HSY:n ja maaomaisuuden kehittaminen ja
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tontit- palvelun antamien ohjeiden mukaan. Vuokralainen vastaa
vaahtolasikevennyksen toteut-tamisesta kustannuksellaan, ellei
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on HSY:n sita edellyttdessa velvollinen sopimaan kokoojaviemariin
liittyvista seikoista erillisessa rasitteenluonteisessa sopimuksessa. Sopimus tulee
esittad maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun hyvaksyttavaksi, jolloin
se litetaan vuokra-aluetta koskevaan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen
sen osana noudatettavaksi.

Vuokrausperiaatteet

Maanvuokra

Muut ehdot

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa kiinteistlautakunnan
(nykyaan kaupunkiymparistolautakunta) vuokraamaan 31.12.2080 saakka
muun muassa asuntotontin 47311/1 pitaen vuosivuokran perusteena valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asuntorakentamisoikeuden vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien
asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkotukea tai -
hyvitysta.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

k-m? |e/ |el/k- |perusvuosi- | alkuvuosivuokra | alkuvuosivuokra
k- m? vuokra e (ind | e (ind 1975) 20 % alennus
m? 100) huomioiden
(ind. (markkinavuokra)
(ind. | 1975)
100)
1900 |25 |494 1900 37 525 30 020

(1900 k-m? x 4% x 25 e/k-m?) x 19,75 x 0,80

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritadan maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 5003,33 euroa. (30 020/6)

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmenevia.



