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351 §
Asuntotontin (AK, 6 233 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen yhteises-
ti määräosin kolmelle As Oy:lle vapaarahoitteisia omistusasuntoja 
varten Hitas I-ehdoin (Koskela, tontti 26967/1) ja rasitteenluonteisen 
sopimuksen hyväksyminen (tontit 26967/1 ja 6)

HEL 2019-001795 T 10 01 01 02

Käpyläntie 11 / Paviljonkikuja 2

Päätös

A

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata yhteisesti määräosin 
Asunto Oy Helsingin Metsävuokolle (y-tunnus: 2963102-5, määräosa 
2559/6233), Asunto Oy Helsingin Valkovuokolle (y-tunnus 2963100-9, 
määräosa 1837/6233) ja Asunto Oy Helsingin Sinivuokolle (y-tunnus 
2963096-2, määräosa 1837/6233) Helsingin kaupungin 26. kaupungi-
nosan (Koskela) korttelin 26967 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-26-967-1, 
pinta-ala noin 3 775 m² ja osoite Käpyläntie 11/Paviljonkikuja 2) asun-
totarkoituksiin ajaksi 1.1.2020-31.12.2075 liitteenä 1 olevan vuokraso-
pimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Samalla tiimipäällikkö päätti, että pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
ei allekirjoiteta ennen kuin vuokralaiset ovat toimittaneet maaomaisuu-
den kehittäminen ja tontit –palvelulle kunkin vuokralaisena olevan 
asunto-osakeyhtiön osalta rekisteröidyn yhtiöjärjestyksen, johon on 
päivitetty huoneistoluettelo ja korjattu merkinnät autopaikkojen osalta.

Edelleen tiimipäällikkö päätti, että Helsingin kaupungin on oltava mai-
nittujen yhtiöiden osakas ja että rakennuttaja on velvollinen myy-
mään/luovuttamaan Helsingin kaupungin (rakennukset ja yleiset alueet 
- palvelukokonaisuuden tilapalvelut-yksikölle) omistukseen tilapalvelut-
yksikön valitsemat mainittujen yhtiöiden (Asunto Oy Helsingin Metsä-
vuokko, Asunto Oy Helsingin Valkovuokko ja Asunto Oy Helsingin Sini-
vuokko) huoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet mahdollisimman 
pian, kuitenkin viimeistään kahden viikon kuluttua siitä, kun kohteen 
RS-valmius on saatu RS-pankilta. Selvyyden vuoksi todetaan, että vaa-
timus koskee kutakin vuokralaisena olevaa yhtiötä erikseen.

Lisäksi tiimipäällikkö päätti oikeuttaa valtuuttamansa kiinteistölakimie-
hen tai muun henkilön allekirjoittamaan edellä mainitun vuokrasopi-
muksen sekä tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä korjauksia ja tarkis-
tuksia.
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Lisäksi tiimipäällikkö totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheu-
tuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- 
ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi 
siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai 
ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimais-
tuminen viivästyy.

Lopuksi tiimipäällikkö päätti merkitä tonttia 26967/1 koskevan lyhytai-
kaisen vuokrauksen (A1126-329) päättymään 31.12.2019.

A1126-474

B

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti osaltaan hyväksyä liitteenä 3 ole-
van Helsingin kaupungin 26. kaupunginosan (Koskela) tonttien 26967/1 
ja 6 välillä 20.11.2019 allekirjoitetun sopimuksen rasitteenluonteisista 
oikeuksista sekä liittää mainitun sopimuksen liitteineen Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle pitkäaikaisesti vuokratun tontin 26967/6 maan-
vuokrasopimukseen (sopimusnumero 17952, vuokraustunnus A1126-
200) sekä päätöskohdassa A vuokrattavan tontin 26967/1 pitkäaikai-
seen maanvuokrasopimukseen (A1126-474) seuraavin ehdoin: 

1

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 26. 
kaupunginosan (Koskela) korttelin 26967 tonttien 1 ja 6 vuokralaisten 
välillä 20.11.2019 allekirjoitettua sopimusta rasitteenluonteisista oi-
keuksista liitteineen. 

2 

Helsingin kaupunki hyväksyy po. sopimuksen mukaiset järjestelyt, mut-
ta se ei vastaa mistään sopimuksessa mainittujen oikeuksien tai velvol-
lisuuksien toteutumisesta eikä mistään po. sopimuksesta aiheutuvista 
velvoitteista, haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

Kaupunki ei myöskään vastaa mistään kustannuksista, vahingoista tai 
haitoista, mikäli sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai 
puutteita eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kysees-
sä olevien tonttien välillä ei ole asianmukaisesti sovittu kaikista tonttien 
toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyis-
tä tai mikäli sopimusta joudutaan myöhemmin täydentämään tai muut-
tamaan. 

3 
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Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja. 

Samalla asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti oikeuttaa valtuuttamansa 
kiinteistölakimiehen tai muun henkilön allekirjoittamaan edellä mainitun 
vuokrasopimuksen sekä tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä korjauk-
sia ja tarkistuksia. 

Lopuksi asuntotonttitiimin tiimipäällikkö totesi, ettei kaupunki vastaa 
vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, 
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat ai-
heutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnal-
lisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai 
sen lainvoimaistuminen viivästyy.

Päätöksen perustelut

A

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 29.5.2018 (279 §) siirtää kaupun-
kiympäristölautakunnan hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 mom. 2 koh-
dan mukaista toimivaltaansa antaa vuokralle toimialan hallinnassa ole-
via kiinteistöjä asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräaikaisin maan-
vuokrasopimuksin asuntotonttitiimin tiimipäällikölle siten, että asunto-
tonttitiimin tiimipäällikkö on toimivaltainen antamaan vuokralle toimialan 
hallinnassa olevia kiinteistöjä asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräai-
kaisin maanvuokrasopimuksin, kun kaupunginvaltuusto on vahvistanut 
yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspäätös on tehty.

Tontti 26967/1 on varattu kaupunginhallituksen päätöksellä 5.11.2018 
(§ 691). Tontille 26967/1 tai siitä muodostettaville tonteille on vahvistet-
tu vuokrausperiaatteet kaupunginvaltuuston päätöksellä 11.9.2019 
(247 §). Näin ollen asuntotonttitiimin tiimipäällikkö on toimivaltainen 
päättämään vuokrauksesta.

Päätös on edellä mainitun kaupunginhallituksen 5.11.2018 (§ 691) va-
rauspäätöksen ja kaupunginvaltuuston vuokrausperiaatteita koskevan 
päätöksen 11.9.2019 (247 §) mukainen ja noudattaa kaupungin vakiin-
tuneita käytäntöjä. Muutoin perustelut ilmenevät liitteenä 2 olevasta 
muistiosta.

B

Rasitteenluonteisia oikeuksia koskevan sopimuksen osapuolina ovat 
tontit 26967/1 ja 6. Tontti 26967/6 on vuokrattu pitkäaikaisella maan-
vuokrasopimuksella Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ja tontti 
26967/1 tullaan vuokraamaan pitkäaikaisesti tämän päätöksen A-koh-
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dan mukaisesti yhteisesti määräosin Asunto Oy Helsingin Metsävuokol-
le (2559/6233), Asunto Oy Helsingin Valkovuokolle (1837/6233) ja 
Asunto Oy Helsingin Sinivuokolle (1837/6233) 1.1.2020 lukien. Rasit-
teenluonteisia oikeuksia koskevassa sopimuksessa sovitaan kulkuyh-
teydestä ja pelastusajoneuvon pitämisestä. 

Kaupungin vakiintuneen käytännön mukaan vuokratontteja koskevat 
rasitesopimukset liitetään tonttien maanvuokrasopimuksiin niiden osa-
na noudatettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, että tontin 26967/1 pit-
käaikaisesta vuokraamisesta päätetään päätöskohdassa A. Tontin 
maanvuokrasopimuksen ehtoihin on otettu velvoite po. rasitteenluon-
teisen sopimuksen noudattamisesta. 

Kaupungin vastuu rasitteenluonteisesta sopimuksesta, sen velvoitteista 
ja oikeuksien toteutumisesta on rajattu po. sopimuksen ja tämän pää-
töksen B-kohdassa.

Kaupunkiympäristön toimialajohtaja päätti 13.10.2017 (60 §) siirtää hal-
lintosäännön 16 luvun 4 § 1 momentin 1-kohdan toimivaltaa käyttää 
kaupungin puolesta maanomistajan puhevaltaa kaupunkiympäristön 
toimialan maankäyttö ja kaupunkirakenne –palvelukokonaisuuden 
asuntotonttitiimin tiimipäällikölle siten, että asuntotonttitiimin tiimipääl-
likkö päättä vastuualueensa osalta toimialan hallinnassa olevia kiinteis-
töjä koskevien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten hyväksymisestä ja 
kaupunkia varten perustettavista rasitteista.

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Muistio
3 Sopimus rasitteenluonteisista oikeuksista
4 Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen, päätöskoh-
ta A

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
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Liite 4
Vuokralainen, päätöskoh-
ta B

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-
lautakunta
Liite 3

Maka/make Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Maka/make/Aitta
Kaupunginkanslia/Korpi
Rava/Högström
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 351 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri
tiimipäällikkö asuntotontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 05.12.2019.


