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Liite 2 Muistio

3.12.2019

Asuntotontin (AK, 6 233 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen yhteisesti mairaosin kolmelle
As Oy:lle vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten Hitas I-ehdoin (Koskela, tontti 26967/1)
ja rasitteenluonteisen sopimuksen hyvaksyminen (tontit 26967/1 ja 6)

Kapylantie 11/Paviljonkikuja 2, A1126-474, HEL 2019-001795

Hakemus

Varauspaatos

E-House Oy pyytaa 23.9.2019 saapuneella hakemuksella, etta kaupunki vuok-
raisi Asunto Oy Helsingin Metsavuokolle, Asunto Oy Helsingin Valkovuokolle ja
Asunto Oy Helsingin Sinivuokolle pitkaaikaisesti asuinkerrostalotontin 26967/1
asuntotarkoitukseen 1.1.2020 alkaen.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas |-ehdoin.

Hakemus liitetty Ahjossa toimenpiteelle.

Kaupunginhallitus paatti 5.11.2018 (§ 691) varata Koskelan sairaalan ja pesuloi-
den alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12389 mukaisen
asuntotontin (AK) 26967/1 e-House Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) Hitas-omistus-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2020 saakka seuraavin ehdoin:

- asunnot toteutetaan Hitas | —ehdoin

- mahdolliset yhteistydbkumppanit on hyvaksytettava maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit —palvelussa

- varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyt-
tad muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopimusten
muuttamista tai paattamista seka alueella olevien rakennusten/rakennelmien pur-
kamista tai siirtamista. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta viivastyy

- kaava-alueen varauksensaajat ovat keskendan velvollisia sopimaan tarvitta-
essa vaestonsuoja-, jate- ym. tilojen ja pelastuspaikkojen/-teiden jarjestamisesta
seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista
ja rasitteista
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- varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueelle rakennettavaan jatehuonee-
seen tulee sijoittaa tontin 26967/4 jatehuollon tilat

- varauksensaajan on oltava hyvissa ajoin yhteydessa kaupunkiin sen varmista-
miseksi, etta varausalueella sijaitseville nykyisille kulkuyhteyksille saadaan toteu-
tettua korvaavat kulkuyhteydet ennen rakentamisen aloittamista tontilla 26967/1

- varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka viite- ja
konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelussa.

- varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauspaatoksen osiossa B mai-
nittuja lisdehtoja seka varauspaatoksen liittena 8 olevia Hitas- ja hintakontrolloi-
tujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 14.12.2016 hyvaksyman ja 27.1.2017 lainvoimaiseksi tul-
leen Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen ensimmaisen asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen nro 12389 mukaan tontti 26967/1 kuuluu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on 6 100 k-m?.

Asemakaavassa tontin 26967/1 alueella on kannen alainen tila (pka), jonne saa
sijoittaa pysakointi-, vaestonsuoja- ja yhteistiloja yhteen tai kahteen tasoon. Kan-
nenalaisiin pysakointitiloihin johtava ajoaukko tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Likimaarainen sisaanajo kannen alaisiin pysakaointitiloihin on osoitettu Paviljonki-
kujalta tontin 26967/1 etelapuolelta.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/135 k-m?.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 27.11.2019. Tontin pinta-ala on 3 775 m? ja
osoite Kapylantie 11/Paviljonkikuja 2.

Asemakaavan edellyttamat yhteiset vapaa-ajantilat

Kortteleiden 26961 ja 26964-26972 lukuun ottamatta tontteja 26967/2 ja 3 vapaa-
ajantilat tulee sijoittaa keskitetysti tontilla 26963/1 (AH/s) olemassa olevaan ra-
kennukseen ja tontilla 26970/1 (AK/s) olemassa olevan rakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen.

Tarkemmin yhteisia vapaa-ajantiloja koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti 20.6.2019 (§ 176) vuokrata yhteisesti maa-
raosin Asunto Oy Helsingin Metsavuokolle (Y-tunnus 2963102-5), Asunto Oy
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Helsingin Valkovuokolle (Y-tunnus 2963100-9) ja Asunto Oy Helsingin Sini-
vuokolle (Y-tunnus 2963096-2) Helsingin kaupungin 26. kaupunginosan (Kos-
kela) ensimmaisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12389 mukai-
sen korttelin 26967 hyvaksytyn tonttijaon nro 13256 mukaisen tontin 1 (pinta-ala
3 775 m?, osoite Kapylantie) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.6.2019 —
15.6.2020 paatoksessa mainituin ehdoin (A1126-316).

Poikkeamispaatos

Maaperatiedot

Varauksensaajalle on 25.4.2019 (§ 4) myonnetty Helsingin kaupungin rakennus-
valvontapaallikon poikkeamispaatdos (tunnus 26-0903-19-S LP-091-2018-
09931). Poikkeamispaatos koskee asuinkerrostalojen rakentamista poiketen
asemakaavan maarittamasta kerrosluvusta siten, etta viisikerrokseksi (V) kaa-
vailtu rakennus toteutetaan kuusikerroksisena (V1) ja neljakerroksiset rakennuk-
set (IV1/2) toteutetaan viisikerroksisina (V1/2).

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuok-
raalueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1.

Suunnitelmat, hankinta-arvo ja rakennuslupa

Hankkeen rakennuttajana on e-House Oy. Tontti ei vield ole rakentamiskelpoi-
nen. Taman hetken arvion mukaan rakentaminen on mahdollista aloittaa huhti-
kuussa 2020.

Asuntopalvelut-yksikon paallikko paatti 2.7.2019 (74 §) hyvaksya tontilla 26967/1
sijaitsevien Asunto Oy Helsingin Metsavuokon, Valkovuokon ja Sinivuokon suun-
nitelmat ja hyvaksya Asunto Oy Helsingin Metsavuokon velattomaksi hankinta-
arvoksi 10 918 045 euroa (alv. 24%), Asunto Oy Helsingin Valkovuokon velatto-
maksi hankinta-arvoksi 7 479 489 euroa (alv. 24 %) seka Asunto Oy Helsingin
Sinivuokon velattomaksi hankinta-arvoksi 7 472 934 euroa (alv. 24 %).

Hanke muodostuu kolmesta erillisesta asuinrakennuksesta ja naiden valiin muo-
dostuvasta kansipihasta, jonka alla on rakenteellinen pysakainti. Jokainen erilli-
nen asuinrakennus on oma erillinen asunto-osakeyhtio.

Paatos perustui Hitas-tyoryhman 29.4.2019 antamiin puoltaviin lausuntoihin
suunnitelmien ja hankinta-arvon osalta.
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Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti 7.11.2019 (220 §)
myontaa tontille 26967/1 rakennusluvan, jonka mukaan toteutettava paakaytto-
tarkoituksen mukainen asuinkerrosala on 6 233 k-m2 (kaavassa 6 100 k-m2).
Nain ollen tontin maanvuokra maaraytyy toteutettavan rakennusoikeuden 6 233
k-m? mukaan.

Tontille 26967/1 toteutetaan yhteensa 102 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hi-
tas I-ehdoin. Asuntojen keskipinta-ala on 51 as-m?. Paasuunnittelija on arkkitehti
Katariina Rautiala Pook arkkitehtitoimisto Oy:sta.

Tonttia 26967/1 varten tulee rakentaa yhteensa 45 autopaikkaa, joista yksi (1) on
mitoitettu liikkumisesteisille. Asemakaavamaaraysten mukaiset asuntojen auto-
paikat sijoittuvat rakennusten yhteisen pihakannen alle.

Pydrille on osoitettu asemakaavan mukainen maara paikkoja, yhteensa 203 kpl.
Niista 152 kpl (75%) sijaitsee rakennusten sisalla, pysakadintitasokerroksen ulkoi-
luvalinevarastoissa. Pihakannelle tehdaan 51 pyorapaikkaa.

Yhteistydkumppanit ja niiden hyvaksyminen

Varauksensaaja on hakemuksessaan ilmoittanut, ettd "e-Housen entinen tytar-
yhtio, Kiinteistokehitys Initium Oy osallistuu hankkeen kehitysvaiheeseen, osara-
hoittaa hankekehitysta ja on perustanut asuntoyhtiot yhdessa e-Housen kanssa”.
Varauksensaaja on toimittanut po. yhteistydkumppanin osalta kaupparekisteriot-
teen, verovelkatodistuksen ja selvityksen luottokelpoisuudesta. Po. yhteistyo-
kumppani on hyvaksytty sahkopostiviestilla 27.2.2019.

Myohemmin e-House on pyytanyt, etta yhteistyokumppaniksi hyvaksytaan myos
VRP Etela-Suomi Oy. E-House Oy:lta saadun tiedon mukaan e-House Oy hoitaa
hankkeessa kaytannon rakennuttamistehtavia. E-House Oy myy asunto-osake-
yhtididen osakekannant VRP Etela-Suomi Oy:lle ennen varsinaisen rs-myynnin
aloittamista. Perustajaurakoitsijan rooli siirtyy osakekaupan myota VRP Etela-
Suomi Oy:lle. Kohdetta markkinoidaan VRP Etela-Suomi ja e-House Oy yhteis-
tyossa. VRP Etela-Suomi Oy:n osalta on toimitettu tilajaavastuuraportti seka Hi-
tas-rakennuttajasitoumukset. VRP Etela-Suomi Oy on hyvaksytty yhteistyokump-
paniksi sahkopostiviestilla 11.9.2019.

Energiatehokkuus

Kerrostalotuotannossa vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa B2018-energiatehokkuusluokalle asete-
tut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80kWh/m?/vuosi, ellei kaupunki
erittdin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.
Edella mainittu energiatehokkuusehto on tontinluovutusehtoihin sisaltyva vahim-
maisvaatimus.
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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelulle on esitetty vuokra-alueelle ra-
kennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset (yksi todistus paivatty
19.11.2019 ja kaksi todistusta 20.11.2019), joiden mukaan rakennusten E-luku
on 80 kWh/m?/vuosi. Kunkin rakennuksen osalta on lisaksi toimitettu erilliset
energiaselvitykset. Asunto Oy Helsingin Metsavuokon tarkka energiamuodon
kertoimilla painotettu kokonaisenergiankulutus on 79,9 kWh/m?/vuosi, Asunto Oy
Helsingin Valkovuokon 79,2 kWh/m?/vuosi ja Asunto Oy Helsingin Sinivuokon
79,5 kWh/m?/vuosi. Energiatehokkuusvaatimusta koskevan ehdon katsotaan
nain ollen tayttyvan.

Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimus

Hitas-omistusasuntotuotannossa vuokra-alueelle toteutettavasta asuinhuoneis-
toalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-mz.

Vuokra-alueelle toteutettavasta asuinhuoneistoalasta on 50 % perheasuntoja, joi-
den keskipinta-ala on 80,6 as-m?.

Hitas-jarjestelman kehittdminen ja uudet hitas-ehdot

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman kehittamisesta.
Paatoksen mukaan vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen raken-
nusvaiheen valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtio kuuluu ns. uuden Hitas-
jarjestelman piiriin ja vapautuu Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua asun-
toosakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Talloin yhtion hallit-
seman tontin maanvuokra korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella val-
linneen kaytannon mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra. Koska ton-
tin vuokralaisena on kolme asunto-osakeyhtiota, todetaan kuitenkin, etta Hitas-
saantelysta vapautuminen tapahtuu 30 vuoden kuluttua tontille viimeiseksi raken-
netun asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.

Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hi-
tas-yhtididen osalta varmistettava kiinteistoviraston asuntoosastolta (nykyaan
kaupunkiympariston asuntopalvelut-yksikolta) ja Hitas-asuntojen (osakkeiden)
ostajilta, etteivat ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi
on asetettava, etta aiemmat Hitas- asunnot on myytava tai muutoin luovutettava
omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta tulee lopulliseksi.

Uudet Hitas-ehdot ja -yhtiojarjestyspykalat, osakkeiden myynti kaupungille ja rakennuttajan si-

toumukset

Hitas | -jarjestelman mukaisesti kaupunki tulee ottaa yhtion osakkaaksi.
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E-House Oy on toimittanut maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle
13.2.2019 allekirjoitetut kaupungin hyvaksyman uuden mallin mukaiset Hitas-si-
toumukset, joiden mukaan e-House Oy sitoutuu muun muassa myymaan Helsin-
gin kaupungin (rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilapalvelui-
den) omistukseen sen valitseman yhtion huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keet mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistaan kahden viikon kuluessa siita,
kun kohteen RS-valmius on saatu RS-pankilta. Sitoumus on saatu erikseen kun-
kin tontille 26967/1 toteutettavan yhtion (Asunto Oy Helsingin Sinivuokko, Asunto
Oy Helsingin Metsavuokko ja Asunto Oy Helsingin Valkovuokko) osalta.

E-House Oy:n yhteistydokumppaniksi on sahkopostitse 11.9.2019 hyvaksytty VRP
Etela-Suomi Oy. Po. yhtio on toimittanut omalta osaltataan mainitut sitoumukset
kunkin tontille 26967/1 rakennettavan asunto-osakeyhtion osalta. Sitoumukset on
allekirjoitettu 12.9.2019.

Lisaksi mainituissa sitoumuksissa rakennuttaja sitotuu noudattamaan asunto-
osakkeiden myynnin osalta omistamisrajoituksen valvontaa ja arvontaa seka hy-
vaksyttyjen suunnitelmien ja hakinta-arvon noudattamista koskevia velvoitteita.

Kopiot asunto-osakeyhtididen kaupparekisterinotteista ja edella mainitut raken-
nuttajan sitoumukset ovat tarvittaessa nahtavana valmistelijalla.

Vuokralaisia on pyydetty toimittamaan kunkin vuokralaisena olevan asunto-osa-
keyhtion osalta rekisteroity yhtiojarjestys, johon on paivitetty huoneistoluettelo ja
korjattu merkinnat autopaikkojen osalta. Maanvuokrasopimusta ei allekirjoiteta,
ennen kuin tama velvoite on taytetty.

Purettavat rakennukset

Johdot

Vuokranantjaa ilmoittaa, etta vuokra-alueella on kaksi purettavaa rakennusta
(porttirakennus L ja roskakatos) seka piharakenteita ja asfalttia. Vuokra-alueelle
rakentaminen edellyttaa vanhan rakennuksen ja roskakatoksen purkamista.

Tarkemmin rakennusten purkamista koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa
olevia ja kaytosta poistettuja kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen
on velvollinen hyvissa ajoin kustannuksellaan selvittdmaan tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista kaupunkimittauspalvelulta.

Tarkemmin johtoja ja johtosiirtoja koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt
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Asemakaavaan on merkitty ohjeellinen ajoyhteys tonttien 26967/1 ja 2 (nykyinen
tontti 26967/6) alueelle. Vuokralainen rakentaa ajoyhteyden seka oman vuokra-
alueensa ettd Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun alueen (tontti
26967/6) puolella, mikali osapuolet niin sopivat. Kustannusten jaosta, kunnossa-
pidosta, kaytosta ja muista tarvittavista asioista on vuokralaisen tarvittaessa so-
vittava erikseen tontin 26967/6 vuokralaisen kanssa. Hakemuksen taydennyk-
sena on toimitettu 20.11.2019 allekirjoitettu rasitteenluonteinen sopimus, jonka
osapuolina ovat tontit 26967/1 ja 6. Po. sopimuksessa sovitaan ajoyhteyden kay-
tosta pelastustiend seka pelastusajoneuvon nostopaikoista. Sopimus liitetaan
tonttien 26967/1 ja 6 maanvuokrasopimuksiin ehtona noudatettavaksi.

Asemaaavamaaraysten mukaan tontin 26967/4 jatehuollon tilat tulee sijoittaa
tontille 26967/1 rakennettavaan jatehuoneeseen. Vuokralainen on velvollinen so-
pimaan jatehuoneen kaytosta, ylla- ja kunnossapidosta seka muista jatetilan
kayttoon (ja kulkuun jatetilaan) liittyvista seikoista ja naista aiheuvien kustannus-
ten jaosta tontin 26967/4 tulevan vuokralaisen / omistajan kanssa. Kustannusten
tulee olla tavanomaisia ja omakustannusperusteisia.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan tarvittaessa vaestonsuoja-, jate-
huone- ym. tilojen ja pelastuspaikkojen/-teiden jarjestamisesta seka kaikista
muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja ra-
sitteista.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po.
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasit-
teita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitun sopimuksen/sopimukset maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista,
eika kustannuksista.

Tarkemmin rasitteita koskevista ehdoista paatoksen liitteessa 1.

Varauspaatoksen edellyttamat korvaavat kulkuyhteydet

Tontin 26967/1 rakentamisen voi aloittaa ja tontin alueella sijaitsevat kulkuyh-
teydet poistaa, kun kaupunki on toteuttanut korvaavat kulkuyhteydet alueelle.

Hallinnanjakosopimus
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E-House Oy on toimittanut allekirjoitetun hallinnanjakosopimuksen. Hallinnanja-
kosopimuksesta riippumatta vuokralainen vastaa omasta ja toisten vuokralaisten
puolesta (yhteisvastuullisuus) vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden taytta-
misesta koko vuokra-alueen osalta suhteessa vuokranantajaan.

Hallinnanjakosopimus on huomioitu paatoksen liitteessa 1 (5 § ja 38 §).

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto paatti 11.9.2019 (247 §) oikeuttaa kaupunkiymparistolauta-
kunnan vuokraamaan asuinkerrostalotontin (AK) 26967/1 tai siita muodostetta-
van tontin myohemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

- Hitas-asuntotuontantona toteutettavan tontin vuosivuokra maarataan pi-
taen perusteena virallisen elinkustannusindeksin “lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 36 euroa.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi tontille rakennettavien asunto-
jen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa kiinteistolautakunnan vah-
vistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien saante-
lemattoman vertailuvuokran tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po.
vertailuvuokra on tontin vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin
vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien vuokrausperusteet seka niiden
keskinaiset suhteet pyrkien yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi saantele-
mattdman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa tontin vuokra ko-
rotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen
mukaiseksi perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden aikana esi-
merkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset myos saantelemattoman tontin pe-
rusvuosivuokraan.

Mainituista asioista on sisallytetty ehdot tontin vuokrasopimukseen.

Maanvuokra



l Helsinki I

Vuokra-aika

Rekisterointi

Lisaehdot

Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti.

e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e
k-m? (ind. e (ind. 100) (ind. 1973)
1973)
6 233 | 36 710,28 8 975,52 177 087,01
6 233 |43 848,39 10 720,76

(6 233 k-m? x 36 e/k-m* x 4 %) x 19,73 Hitas-tontin vuosivuokra
(6 233 k-m? x 43 e/k-m? x 4 %) Saanteleméattoman tontin perusvuosivuokra

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 8 975,52 euroa.
Perittava maanvuokra olisi 177 087,01 euroa vuonna 2020 (1.1.-31.12.)

Tontin sdantelematdon perusvuosivuokra (ind.) on 10 720,76 euroa/vuosi.Tontin
arvioitu markkinavuokra on noin 211 520,60 euroa/vuosi.

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.1.2020 ja vuokraus olisi voimassa kaupungin-
valtuuston vuokrausperiaatepaatoksen mukaisesti 31.12.2075 saakka.

Asunto Oy Helsingin Metsavuokko (Y-tunnus 2963102-5) on merkitty kauppare-
kisteriin 25.3.2019.

Asunto Oy Helsingin Valkovuokko (Y-tunnus 2963100-9) on merkitty kauppare-
kisteriin 25.3.2019.

Asunto Oy Helsinign Sinivuokko (Y-tunnus 2963096-2) on merkitty kaupparekis-
teriin 21.3.2019.

Muutoin ehdot ovat varauspaatoksesta ja asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja
hallintamuotoon liittyvia tai vakioluonteisia.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen tekemaan hankkeen rakentamisen ja kayton
edellyttamat em. yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset.

Lisaksi:



l Helsinki I

Paatokseen otetaan ehto, ettda maanvuokrasopimusta ei allekirjoiteta, en-
nen kuin kunkin vuokralaiseksi tulevan yhtion osalta on toimitettu rekiste-
roity yhtigjarjestys, johon on paivitetty huoneistoluettelo ja korjattu merkin-
nat autopaikkojen osalta.

Maanvuokrasopimus merkitaan vuokralaisen pyynnostd alkamaan
1.1.2020, mutta vuokranmaksu alkaa kuitenkin vasta siita lukien, kun tontti
on rakentamiskelpoinen. Vuokraa aletaan peria kuitenkin viimeistaan
1.4.2020 alkaen, koska taman hetken arvion mukaan tontti on rakentamis-
kelpoinen 1.4.2020.

Mikali tontti on rakentamiskelpoinen tata ennen, vuokralainen on velvolli-
nen valittomasti ilmoittamaan asiasta vuokranantajalle vuokralaskutuksen
kaynnistamiseksi. Mikali tontti ei kaupungista johtuvista syista ole raken-
tamiskelpoinen viela 1.4.2020 lukien, voi vuokralainen erikseen hakea va-
pautusta vuokranmaksusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakentamista ei saa aloittaa tontilla ennen
kuin vuokralainen on saanut kaupungilta tiedon, etta tontti on rakentamis-
kelpoinen.



