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15§
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa,
Suurmetsa

HEL 2018-008821 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunkiymparistotoimialan maanhankintatiimin paallikko paatti, etta
kaupungille ei synny Suurmetsassa sijaitsevan tontin ********** yyokra-
sopimuksen mukaista lunastusoikeutta kaupassa, jossa ********** on
myynyt ********** maaraosan vuokraoikeudesta seka alueella sijaitsevat
rakennukset.

Paatoksen perustelut

Maaomaisuusyksikkdon toimitetun kauppakirjajaljenndksen mukaan
Frewkeesr on 23.7.2018 allekirjoitetun kauppakirjan mukaan myynyt Hel-
singin kaupungin omistamalla, 251 m?:n suuruisella, 41. kaupungino-
san (Suurmetsa) korttelin ********** yyokratontilla ********** sjjaitsevan
rakennuksen ja maaraosan (3/4) vuokraoikeudesta 375 000 euron
kauppahinnasta.

Kauppakirjassa mainittua kauppasummaa, 375 000 euroa, voidaan pi-
taa vuokrasopimuksen lunastusehtojen tarkoittamana, tontilla olevien
rakennusten, muiden rakennelmien ja istutusten hyvaksyttavana hinta-
na.

Vuokra-aika ja lunastusehto
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Maanvuokrasopimuksen vuokraustunnuksen mukaan tontti on
vuokrattu myyjalle 16.02.2014 - 31.12.2075 valiseksi ajaksi.

Vuokrasopimuksen 21 §:n mukaan, kun vuokraoikeus siirretaan vastik-
keellisesti muulle kuin avio- tai avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille,
vanhemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuk-
sesta saatava vastike ei saa ylittaa tontilla olevien rakennusten, raken-
nelmien ja istutusten jaljempana 3 momentissa mainitulla tavalla maari-
teltya arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittaa raken-
nuksen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantami-
sesta aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus maan-
vuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla

olevat vuokralaisen rakennukset, rakennelmat ja istutukset jaljempana
3 momentin mukaisesti maaraytyvasta hinnasta.
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Edella tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava omai-
suus luovutuksen ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan mukaan sii-
na kunnossa, missa se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta
huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin vuok-
rasopimuksen tarkoitukseen, eika ylellisyyslaitteita. Kaupunginvaltuus-
ton paatoksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama pykala on voimassa
10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Kaupan kohde on vuonna 2015 valmistunut kaksikerroksinen asunto,
huoneistoalaltaan 102 m? seka autokatos, jossa on noin 7 m? kokoinen
kylma varasto.

Asuntokohteen tilat kasittavat ensimmaisessa kerroksessa eteisen, ma-
kuuhuoneen wc:n, kodinhoitohuoneen seka pesu- ja saunatilat. Toises-
sa kerroksessa on kaksi makuuhuonetta, kylpyhuone seka avokeittio
yhdistettyna olohuoneeseen. Rakennuksessa on kayttdullakko.

Esittelija katsoo, rakennuksen luonteen, kunnon ja koon huomioon ot-
taen kauppahinnan vastaavan alueen kaypaa hintatasoa.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 15.5.2018 (244 §) siir-
tanyt hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 1-kohdan mukaista
toimivaltaansa kaupunkiympariston toimialan, maankaytto ja kaupunki-
rakenne —palvelukokonaisuuden, maanhankintatiimin paallikolle.
Maanhankintatiimin paallikké on toimivaltainen paattamaan omakotiton-
tin maanvuokraoikeutta siirrettaessa enimmaisluovutushinnan silloin,
kun enimmaishinnan maarittaminen perustuu maanvuokrasopimuk-
seen.

Lisatiedot
Antti Laitakari, maankaytt6insindéri, puhelin: 09 310 20883

antti.laitakari(a)hel fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristolautakunta
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