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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 4044 623 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkus-
tannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Alueen vuosivuokra on 31.3.2019 saakka 12 000 euroa.

Vuokra tarkistetaan 1.1.2023 lukien vuokralaisen ilmoittaman myynnin
perusteella kaupungin jakeluasemia koskevien vuokranmaaritysperi-
aatteen mukaiseksi.

Vuokrasta peritaan vuokrauspaatoksen-tekemisesta vuokra-ajan alka-

misesta lukien puolet (1/2) siihen saakka, kunnes asema otetaan kayt-
toon, kuitenkin kauintaan puolen vuoden ajalta. Taman jalkeen vuokra
peritaan taysimaaraisena.

Vuokranantajalla on kuitenkin, milloin aseman rakentamista ei vuokra-
laisesta riippumattomista syista maaraajassa voida suorittaa loppuun,
oikeus maarata vuokra edelleen maksettavaksi puolella alennettuun
maaraan siihen saakka, kunnes asema voidaan ottaa kayttoon.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa enintaan 5 %:lla vuokra-
laisen toimenpiteista riippumattomien, liikevaihdon maaraan ja liiketoi-
minnan kannattavuuteen vaikuttavien olosuhteiden muuttuessa, ei kui-
tenkaan useammin kuin 5 vuoden valiajoin. Mahdollinen tarkistus saa-
daan suorittaa ensimmaisen kerran 5 vuoden kuluttua vuokra-ajan al-

kamisesta.

Vuokralainen on velvollinen vuokran maaraamista varten ilmoittamaan
kaupungille aseman myyntia koskevat tiedot, jotka kaupunki kasittelee
luottamuksellisesti.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.
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Lohkomiskustannukset Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

Siirto-oikeus

Alivuokraus

Vuokralainen vastaa myds vuokra-alueen maalle merkitsemisesta ai-
heutuvista kuluista.

38

Vuokralaisell ! | 2 el L kraoi
keus-toiselle-

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuok-
raoikeutta toiselle.

: . . T . .
e kuul """SI " selle.
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Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.




Vakuudet




Kayttokuntoon saatta-
minen

Piirustukset ja muut
viranomaisluvat ja
-lausunnot

68

Vuokralaisen on saatettava uusi huoltoasema jakelulaitteineen ja huol-
totiloineen kayttokuntoon yhden vuoden kuluessa ja uusi jakeluasema
kayttokuntoon kuuden kuukauden kuluessa vuokrauspaatoksen teke-
misesta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja maaraaikoja,
mikali erityiset syyt sita vaativat.

Rakennuksia ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Jos vuokralainen ei noudata edella asetettuja maaraaikoja, vuokranan-
tajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

Vuokralaisen tulee vuokranantajan niin vaatiessa aidata vuokra-alue
tai osa siita siistilla aidalla.

78

Rakentamisessa on noudatettava kaupunkiympariston tontit -yksikon
hyvaksymia ja rakennusvalvontaviranomaisen vahvistamia piirustuksia
seka asemien hoidossa naiden samoin kuin paloviranomaisten-ja-ra-
kennusviraston antamia maarayksia. Aseman liikenteellisista ja ase-
makaavallisista jarjestelyista on tarvittaessa hankittava kaupunkisuun-
nitteluviraston lausunto.



Maa-ainekset ja puut

Kaymala

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

88

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessairrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvol-
linen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla
ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukaises-
ti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee tontit -yksikon toimintaoh-
jeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

9§

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huo-
lehtii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
liikennetta varten kuntoon pannun tien leveydesta ja sen lisaksi kun-
toon pannulta tielta vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuu-
teen kuuluu myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Liikennejarjestelyt

Vuokranantajan
lImoitus maaperan
Puhtaudesta

11§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten, mikali se voi tapahtua ase-
man turvamaaraysten puitteissa.

12 §

Vuokralaisen on alistuttava vuokra-ajan kestaessa mahdollisen liiken-
nejarjestelyn aiheuttamiin muutoksiin alueen liikenneyhteyksissa ja
vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta kolmen kuukau-
den kuluttua luovuttamaan kaupungin vapaaseen hallintaan naita jar-
jestelyja varten mahdollisesti tarvittavat osat alueesta. Vuokralaisella
ei yleensa ole oikeutta saada naissa tapauksissa korvausta. Siina ta-
pauksessa, etta vuokralaiselle aiheutuu po. toimenpiteista suoranaista
vahinkoa, talla on oikeus saada tasta kohtuullinen korvaus.

13§

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ymparis-
toarviointi, Roihupellon teollisuusalue, Mekaanikonkatu, Golder Asso-
ciates Oy, 2.2.2005). Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunutta
maata, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.

Alueella on todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Vuok-
ralaisen on otettava ne huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokranan-
tajaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu). Vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta



Tontin kunnostaminen
ja kunnallistekniikka

Hoitovelvollisuus

Paivystyksen jarjesta-
minen

tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myodskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen ai-
heuttajasta.

14 §

Kaupunki ei ole velvollinen huolehtimaan alueen kuivattamisesta, ta-
soittamisesta eikd muistakaan niihin verrattavista tehtavista.

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tamansa aikataulun mukaisesti.

15§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

lisin oginaid _

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontaviranomaisen luvatta kaataa. Vuokralainen on velvollinen tarkkai-
lemaan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahin-
gonvaaran torjumiseksi

16 §

Vuokralainen on velvollinen yhdessa muiden huolto- ja jakeluasemien
vuokralaisten kanssa jarjestamaan asemalle tarkoituksenmukaisessa
laajuudessa sopiville paikoille ymparivuorokautisen paivystyksen.
Vuokralaisen on pidettava silloin, kun asema on suljettu, kiinteistolau-
takunnan maaraamalla tavalla selvasti havaittavassa paikassa ilmoitus
lahella avoinna olevasta huolto- tai jakeluasemasta riippumatta siita,
onko se vuokralaisen oma vai jonkun toisen vuokralaisen asema. Mi-



Mainokset

Vuokralaisen vastuu
toiminnastaan ja maa-
peran puhtaudesta

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

kali paivystysta ei saada aikaan tyydyttavalla tavalla, kiinteistolauta-
kunnalla on kesken vuokrakauttakin oikeus maarata, ettd asema on
pidettava yleisolle avoinna kaikkina vuorokaudenaikoina tai vahintaan
maarattyna aikana vuorokaudesta.

17 §

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman rakennusvalvontaviranomaisen ja
kaupunkiymparistolautakunnan erikseen antamaa lupaa asettaa ra-
kennuksesta erillisia mainoksia vuokra-alueelle eika ilman kaupun-
kiymparistolautakunnan lupaa mainostaa muita kuin moottoriajoneuvo-
jen kayttoon ja huoltoon seka autoiluun ja ulkoiluun liittyvia asemalla
tarjolla olevia tuotteita ja palveluksia.

18 §

Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savun, hajun tai muun sellai-
sen kautta kohtuuttomasti hairitsee ymparilla asuvia. Vuokralaisen on
huolehdittava siita, etteivat vuokra-alueella kasiteltavat oljytuotteet tai
muut kemikaalit padse asemaa ympardivaan maastoon eika vesiin eika
aiheuttamaan muuta vahinkoa.

Vuokralainen on muutoinkin velvollinen huolehtimaan siita, etta vuok-
ra-alue ei vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti kaupun-
kiympariston tontit -yksikolle.

19§

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokra-
lainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan alueen
viranomaisten edellyttamaan kuntoon seka esittamaan vuokranantajal-
le puhdistuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-



Opastus

Katselmukset

Sopimussakko ym.

suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuk-
sien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja pe-
rid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Talloin vuok-
ranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen
omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuok-
ranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustu-
vien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvaus-
ta vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

20 §

Vuokralaisen on huolto- ja jakeluaseman yhteydessa pidettava yleison
opastamista varten Helsinkia esittava kartta osoitehakemistoineen.

Aseman alueelle on sallittava sijoittaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
ja kiinteistolautakunnan ohjeiden mukaisesti karttataulu, jos kaupunki
katsoo sen tarpeelliseksi ja jos se on sopivasti sijoitettavissa tuottamat-
ta vuokralaiselle haittaa.

21§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

22 §
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille

sopimussakkoa kulloinkin enintadan (50 000) euroa.

23 §



Vahingonkorvaus

Uudelleenvuokraus

lImoitukset ja tiedon-
annot

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

24 §

Vuokralaisellaonhuoltoasemanjajakeluasemanalkuperaisenvuokra-
ajan paatyttya oikeus saada vuokra-alue edelleen vuokralle edellytta-
en, ettei kaupunki tarvitse aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muita-
kaan esteita alueen edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokra-
laista vastaan ole.

25§

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kaupunkiymparis-
ton tontit -yksikolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa ilmoittamaan vuokranantajal-
le vuokran maarittamiseksi tarpeelliset huoltoasema- ja jakelutoimintaa
koskevat myyntitietonsa.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoit-
teeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on
lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle, lukuun ottamatta edella taman pykalan 2 momentissa
tarkoitettuja tietoja.

26 §

Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa

Aiempi kaytto

vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

27 §

Vuokra-alueella on sijainnut junarata, joka on purettu. Vuokra-alueella
saattaa olla vanhoja rataan liittyvia rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut



Lisaehdot

vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voi-
daan neuvotella kaupunkiympariston tontit -yksikon kanssa edellytta-
en, ettd tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituis-
ta kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan

puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

28 §
Vuokra-alueen kaakkoisreunaan, Viilarintien varteen, on suunniteltu
uusi kevyenliikenteen reitti, jonka johdosta reitin rakentamiseen tarvit-
tava alue tullaan aikanaan irtisanomaan vuokrauksesta.

29§

Vuokralaisen tulee osallistua Laippatielta vuokra-alueelle johtavan
asemakaavaan merkityn ajo-yhteyden kunnossa- ja puhtaanapitoon
alueen kayttajien keskenaan sopimalla tavalla.

30 §

Vuokralaisen tulee sallia kulku vuokra-alueen lapi alueen etelapuolella
olevalle yleiselle pysakadintialueelle.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 201
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