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33§
Teollisuustontin vuokra-ajan jatkaminen (Lauttasaari, tontti
31126/17)

HEL 2017-011574 T 10 01 01 02

Veneentekijantie 14

Paatos

Yritystonttitiimin tiimipaallikkd paatti jatkaa Kiinteistd Oy Veneentekijan-
tie 14:lle (y-tunnus 0202565-8) vuokratun Helsingin kaupungin 31. kau-
punginosan (Lauttasaari) korttelin 31126 tontin nro 17 (os. Veneenteki-
jantie 14, pinta-ala 1 484 m?) vuokrasopimusta (sop.nro 21648, lasku-
tustunnus T1131-69) 1.12.2017 alkaen seuraavin ehdoin muiden ehto-
jen pysyessa ennallaan:

1

Tontin vuokrasopimus paattyy 31.12.2040 entisen 31.12.2030 asemas-
ta.

2

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia maanvuokrasopimuksia,
joista ensimmainen alkoi 1.5.1959 (Sopimus-numero 7363). Sopimuk-
sien ajalta on peraisin vuokra-alueella sijaitsevat rakennus.

Vuokra-alueen maaperaa tai pohjavetta ei ole tata sopimusta muutet-
taessa eika aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheu-
du lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

Tiimipaallikkd paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteisto-
lakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja
tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuk-

Sia.
Paatoksen perustelut
Hakemus
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Kiinteistdé Oy Veneentekijantie 14, etta yhtidlle vuokratun teollisuuston-
tin nro 31126/17 vuokrasopimusta muutettaisiin siten, etta se paattyisi
31.12.2040 entisen 31.12.2030 asemasta.

Perusteluinaan vuokrasopimuksen muutokselle yhtio esittaa, etta toi-
minnan jatkuvuuden ja suunnittelun kannalta olisi tarkeaa, etta yhtio
voisi toimia samoissa tiloissa edelleen. Lisaksi yhtio esittaa perustelui-
naan, etta silla on tarkoitus suorittaa mittavia peruskorjaustoimenpiteita
omistamassaan tontilla sijaitsevassa rakennuksessa.

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistdo Oy Veneentekijantie 14:lle on vuokrattu 31.12.2030 paattyval-
|& maanvuokrasopimuksella teollisuustontti nro 31126/17. Tontin perus-
vuosivuokra on 1 039,00 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra
on 19 876,07 euroa. Vuokra vastaa paaoma-arvoa n. 270 euroa/k-m?.

Vuokrasopimus on vapaasti siirrettavissa.
Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 31126/17 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
21.5.2008 vahvistaman ja 4.7.2008 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 11635 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(T). Tontin pinta-ala on 1 484 m? ja rakennusoikeus 1 484 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,00.

Yleiskaavassa alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi, joten estetta vuok-
rasopimuksen uusimiselle ei ole.

Tontilla sijaitsee 997 m?:n suuruinen teollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Vattuniemen pienteollisuusalueen tonttien maanvuokrasopimusten
paattymisajat vaihtelevat vuosien 2030-2040 valilla, paaosin vuoden
2040 lopulla. Tiimipaallikon mielesta po. tontin vuokrasopimus voidaan
muuttaa siten, etta se on voimassa vuoden 2040 loppuun saakka.

Koska tontin vuokra vastaa Newsecin laatiman hintavyohykekartan mu-
kaista teollisuustontin hintaa alueella, ei tontin vuokraa ole syyta tarkis-
taa tassa vaiheessa.

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatdésten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja
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Kaupunkiymparistdn toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatosten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit —yksikon
yritystonttitiimin tiimipaallikkd on toimivaltainen paattamaan yritystoi-
mintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta

Kaupunki
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