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VUOKRA-AIKA 1.1.2015 alkaen toistaiseksi kuuden (6) kuukauden irtisa-
nomisajoin

VUOKRA-ALUE Eri puolilla kaupunkia liitteen 1 mukaisesti



SOPIMUKSEN EHDOT

1 §

Vuokra Huhtikuun 1. päivästä 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 5 486 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokra-alueelle vuokranmääräytymisperusteet on esitetty tämän vuok-
rasopimuksen liitteinä olevissa taulukoissa. Vuokranmääräytymispe-
rusteena on käytetty 50 euroa/m², josta on otettu huomioon maanmit-
tauslaitoksen voimajohtoja koskevan lunastuskäytännön mukaisesti 10
% ja tästä vuosivuokra on 5 % (50 euroa/m² x 10 % x % % x pinta-ala).
Vuokra-alueen pinta-alaan on vaikuttanut voimalinjan kulloinenkin pi-
tuus sekä voimalinjan eri jännitemäärien tarvitsema leveys. Vuokra-
alueen pinta-alan laskenta perusteet ilmenevät liitteestä 3. Kartta
vuokra-alueesta on liitteessä 1.

Perittävän vuokran määrä vähenee siinä suhteessa kun Helen Sähkö-
verkko Oy lunastaa johtolinjojen käyttöoikeuksia.

Ajalta 1.1.2015 – 31.12.2015 vuokra on 153 375 euroa. Eräpäivä on
30.11.2017. Vuokra perustuu 613 500 m²:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 1.1.2016 – 18.5.2016 vuokra on 76 688 euroa. Eräpäivä on
30.11.2017. Vuokra perustuu 613 500 m²:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 19.5. – 31.12.2016 vuokra on 63 843. Eräpäivä on 30.11.2017.
Vuokra perustuu 510 750 m²:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 1.1.2017 – 31.12.2017 vuokra on 127 688 euroa. Eräpäivä
on 30.11.2017. Vuokra perustuu 510 750 m²:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 1.1.2018 – 31.3.2019 vuokra on 105 938 euroa. Vuokra perus-
tuu 423 750 m²:n suuruiseen pinta-alaan.

Vuokra peritään vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Pinta-alaperusteinen vuokra tarkistetaan vuokrausperusteiden mukai-
sesti, jos vuokralainen tai vuokranantaja kirjallisesti irtisanoo tämän
sopimuksen päättymään jonkin tämän vuokrasopimuksen mukaisen
vuokra-alueen osan osalta jäljempänä sanotun 13 §:n perusteella.



Jos kuitenkin vuokrantarkistus johtuu lunastuksen päättymisestä, vuok-
ranmaksu lakkaa lunastetun johtovälin osalta silloin, kun korvaukset on
maksettu kaupungille. Korvausten maksamisesta ilmoitetaan vuokran-
antajalle kirjallisesti.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saa-
taville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

2 §

Vuokralaisen oikeudet
ja velvollisuudet

Vuokralaisella on oikeus pystyttää ja pitää vuokra-alueella voimalinja
pylväineen, johtimineen sekä voiman- ja tiedonsiirtoon liittyvine raken-
teineen ja laitteineen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta pitää vuokra-alueella tämän sopimuksen
nojalla sähkön siirtoon liittyviä muuntamoja tai vastaavia rakennuksia
ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan ja ylläpitämään vuokra-alueella
edellä sanottuja niin, ettei niistä aiheudu vaaraa eikä haittaa ympäris-
tölle eikä vuokra-alueella liikkuville.

Vuokralaisella on oikeus pitää vuokra-alue vapaana puista, vesoista ja
muista esineistä, jotka saattavat vaikuttaa häiritsevästi johdon käyttöön
ja kunnossapitoon. Vuokralainen ei vastaa muutoin vuokra-alueen hoi-
dosta ja ylläpidosta.

Vuokralaisella on oikeus suorittaa tarpeellisia mittauksia vuokra-
alueella sekä suorittaa maadoituksia, joista aiheutuvat työnaikaiset
vahingot korvataan erikseen maanomistajille.

Vuokralaisella on oikeus merkitä ne vuokra-alueen reunavyöhykkeellä
sekä erityisestä syystä myös vuokra-alueen ulkopuolella vuokrananta-
jan omistamat kasvavat puut, jotka mittansa vuoksi voivat olla vaaralli-
sia voimalinjan säilymiselle sekä kaataa tällaiset puut, ellei vuokranan-
taja itse huolehdi niiden kaatamisesta. Vuokra-alueen ulkopuolella ta-
pahtuvasta vuokranantajan puiden kaatamisesta aiheutuva vahinko
korvataan erikseen vuokranantajalle.

Vuokralaisella ja sen lukuun työskentelevillä henkilöillä on oikeus jalan
tai ajoneuvolla liikkua vuokra-aluetta pitkin johtopylväältä toiselle sekä
sitä varten tehdä sinne väliaikaisia ajoteitä tai rumpuja, tehdä ja kun-
nossapitää vuokra-alueella olevissa aidoissa tarpeellisia veräjiä sekä
käyttää hyväkseen vuokra-alueelle johtavia kiinteistölle kuuluvia teitä
ja polkuja sekä tarvittaessa muitakin alueita kulkemiseen jalan tai
moottorikäyttöisillä tai muilla työkoneilla ja ajoneuvoilla edellyttäen,
että vuokranantaja ne omistaa.



Vuokralainen ei saa aidata vuokra-aluetta eikä muutoinkaan estää
vuokra-alueella ja sen läpi liikkumista, ellei sähköturvallisuuslaki niin
vaadi. Vuokralaisella on oikeus kuitenkin estää lyhytaikaisesti vuokra-
alueella liikkuminen, jos voimalinjan ja siihen liittyvien pylväiden ja ra-
kenteiden hoito ja ylläpito vaatii. Vuokra-alueella sijaitsevan kadun
sulkemisesta tai käyttörajoituksista tulee kuitenkin sopia erikseen kau-
pungin kadusta vastaavan tahon kanssa.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata kolmannelle vuokra-alue voima-
linjojen alapuolelta vain sellaiseen tarkoitukseen, ettei siitä selvästi
aiheudu vaaraa eikä haittaa voimalinjalle, sen pylväille eikä rakenteille.
Helen Sähköverkko Oy vuokralaisena on velvollinen ilmoittamaan
vuokranantajalle, jos edellä sanottu vuokra-aluetta hallitseva kolmas
osapuoli ryhtyy tai aikoo ryhtyä toimenpiteeseen, joka aiheuttaa vaaraa
tai haittaa voimalinjalle vuokranantajan toimenpiteitä varten.

3 §

Vuokranantajan toi-
mintaa koskevat rajoi-
tukset

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokra-alueella on jo tämän vuokra-
sopimuksen alkaessa vuokralaisen voimalinja johtopylväineen ja muine
rakenteineen ja laitteineen, ja vuokra-alueella ja sillä olevan voimalin-
jan alla on jo vuokralaisen omistamia teitä, siltoja, rakennuksia, raken-
teita tms. Lisäksi vuokranantaja on vuokrannut po. vuokra-aluetta
myös kolmansille ja niillä on jo näiden omistamia teitä, pihoja, raken-
nuksia, rakennelmia ja rakenteita tms.

Vuokranantaja on velvollinen vuokra-alueelle uuden tien, sillan, raken-
nuksen, rakennelman, rakenteen tms. suunnittelussa ja toteutuksessa
huolehtimaan, ettei kyseinen aiheuta vaaraa eikä haittaa voimalinjalle
siten kuin kulloinkin voimassa olevassa lainsäädännössä on sanottu.
Sama on voimassa jo toteutettuja korjattaessa ja uusittaessa.

Vuokranantaja ei saa vuokra-alueelle voimalinjan alle istuttaa sellaisia
puita, jotka vaarantavat tai haittaavat voimalinjaa ja sen ylläpitoa.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle, jos vuokra-
aluetta hallitseva kolmas osapuoli ryhtyy tai aikoo ryhtyä toimenpitee-
seen, joka aiheuttaa vaaraa tai haittaa voimalinjalle vuokranantajan
toimenpiteitä varten.

4 §

Siirto-oikeus Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan lupaa siirtää vuok-
raoikeutta toiselle.

5 §



Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen käy-
tettäväksi.

6 §

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperän puhtau-
desta

Vuokra-alueen maaperää ja pohjavettä ei ole tätä sopimusta tehtäessä
eikä aiemmin tutkittu

Vuokranantaja vastaa vuokra-alueella voimalinjajohtojen rakentami-
seen, korjaamiseen ja uusimiseen liittyvästä maaperän puhdistamises-
ta, mikäli pilaantuminen on tapahtunut ennen tämän vuokrasopimuk-
sen alkamista. Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat yli-
määräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että puhdista-
misen toteuttamisesta on sovittu ennen töihin ryhtymistä. Ylimääräisinä
kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidas-
tumista.

Vuokranantaja teettää kustannuksellaan maaperän puhdistamisen tut-
kimukset, suunnittelun ja käytännön toteuttamisen sekä hakee tarvitta-
vat puhdistamisen viranomaispäätökset. Maaperä puhdistetaan töiden
yhteydessä, jos asiasta ei toisin sovita. Vuokranantaja ei vastaa viiväs-
tyksestä johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen töille saattaa aiheu-
tua vuokra-alueen maaperän kunnostuksesta.

Molemmat osapuolet sitoutuvat pyrkimään töissä siihen, että maaperä
voidaan puhdistaa mahdollisimman kustannustehokkaasti ja että töille
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan muusta kuin edellä mainittuun
työhön liittyvästä maaperän kunnostuksesta.

Vuokranantajalla on oikeus tehdä vuokra-alueella ympäristötutkimuk-
sia sekä asentaa korvauksetta vuokra-alueelle pohjavesi- ja huokos-
kaasuputkia. Tutkimuspisteiden sijainnista ja tutkimusten ajankohdasta
sovitaan ennen niiden toteuttamista vuokralaisen kanssa.

7 §

Vuokralaisen vastuu
maaperän puhtaudes-
ta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle sekä puhdistamaan alueen, jos vuokra-alue pilaantuu sen toi-
mesta.



8 §

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hänen edustajansa läsnäolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue voimalinja-
johtoineen, pylväineen ja perustuksineen hyvässä kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen määräyksiä muutoin noudatettu.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9 §

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittami-
sen vuokra-alueelle edellyttäen, ettei niistä aiheudu vaaraa voimalinja-
johdoille.

Laitteiden sijoittamisesta on kuitenkin aina sovittava erikseen tapaus-
kohtaisesti, jotta voimajohdoista ei aiheudu vaaraa laitteille tai päin-
vastoin.

10 §

Toimenpiteet
vuokra-ajan
päättyessä

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan voimalinja-
johtonsa ja niihin liittyvät pylväät ja rakenteet vuokrasopimuksen päät-
tyessä, ellei sopimus lakkaa lunastuksen valmistumisesta johtuen.

11 §

Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintään satatuhatta (100 000) euroa.

12 §

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

13 §



Vuokrasopimuksen
irtisanominen ja osit-
tainen irtisanominen

Vuokralaisella ja vuokranantajalla on oikeus irtisanoa tämä sopimus
päättymään kokonaan tai osaksi, siltä osin kuin vuokralainen ei tarvitse
käyttöönsä osaa vuokra-alueesta tai vuokranantaja tarvitsee vuokra-
alueen painavasta syystä omaan käyttöönsä.

Ennen sopimuksen irtisanomista on osapuolten neuvoteltava asiasta
erikseen. Mikäli vuokranantaja irtisanoo sopimuksen, on yhteistyössä
vuokralaisen kanssa varmistettava, että vuokralaisella on mahdollisuus
jatkossa täyttää lakisääteinen sähköntoimitusvelvollisuus.

Vuokralaisen on vuokrasuhteen päättyessä velvollinen kuuden (6)
kuukauden kuluessa irtisanomisesta suorittamaan 10 §:ssä mainitut
toimenpiteet.

Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissä                  kuun              päivänä 200
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Todistavat:


