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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 5 486 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra-alueelle vuokranmaaraytymisperusteet on esitetty taman vuok-
rasopimuksen liitteina olevissa taulukoissa. Vuokranmaaraytymispe-
rusteena on kaytetty 50 euroa/m?, josta on otettu huomioon maanmit-
tauslaitoksen voimajohtoja koskevan lunastuskaytannon mukaisesti 10
% ja tasta vuosivuokra on 5 % (50 euroa/m? x 10 % x % % x pinta-ala).
Vuokra-alueen pinta-alaan on vaikuttanut voimalinjan kulloinenkin pi-
tuus seka voimalinjan eri jannitemaarien tarvitsema leveys. Vuokra-
alueen pinta-alan laskenta perusteet ilmenevat liitteesta 3. Kartta
vuokra-alueesta on liitteessa 1.

Perittavan vuokran maara vahenee siina suhteessa kun Helen Sahko-
verkko Oy lunastaa johtolinjojen kayttooikeuksia.

Ajalta 1.1.2015 — 31.12.2015 vuokra on 153 375 euroa. Erapaiva on
30.11.2017. Vuokra perustuu 613 500 m?:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 1.1.2016 — 18.5.2016 vuokra on 76 688 euroa. Erapaiva on
30.11.2017. Vuokra perustuu 613 500 m?:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 19.5. — 31.12.2016 vuokra on 63 843. Erapaiva on 30.11.2017.
Vuokra perustuu 510 750 m?:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 1.1.2017 — 31.12.2017 vuokra on 127 688 euroa. Erapaiva
on 30.11.2017. Vuokra perustuu 510 750 m?:n suuruiseen pinta-alaan.

Ajalta 1.1.2018 — 31.3.2019 vuokra on 105 938 euroa. Vuokra perus-
tuu 423 750 m?:n suuruiseen pinta-alaan.

Vuokra peritaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Pinta-alaperusteinen vuokra tarkistetaan vuokrausperusteiden mukai-
sesti, jos vuokralainen tai vuokranantaja kirjallisesti irtisanoo taman
sopimuksen paattymaan jonkin taman vuokrasopimuksen mukaisen
vuokra-alueen osan osalta jaljempana sanotun 13 §:n perusteella.



Vuokralaisen oikeudet
ja velvollisuudet

Jos kuitenkin vuokrantarkistus johtuu lunastuksen paattymisesta, vuok-
ranmaksu lakkaa lunastetun johtovalin osalta silloin, kun korvaukset on
maksettu kaupungille. Korvausten maksamisesta ilmoitetaan vuokran-
antajalle kirjallisesti.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.
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Vuokralaisella on oikeus pystyttaa ja pitda vuokra-alueella voimalinja
pylvaineen, johtimineen seka voiman- ja tiedonsiirtoon liittyvine raken-
teineen ja laitteineen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta pitda vuokra-alueella taman sopimuksen
nojalla sahkon siirtoon liittyvia muuntamoja tai vastaavia rakennuksia
ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan ja yllapitamaan vuokra-alueella
edella sanottuja niin, ettei niistd aiheudu vaaraa eika haittaa ymparis-
tolle eika vuokra-alueella liikkuville.

Vuokralaisella on oikeus pitda vuokra-alue vapaana puista, vesoista ja
muista esineista, jotka saattavat vaikuttaa hairitsevasti johdon kayttoon
ja kunnossapitoon. Vuokralainen ei vastaa muutoin vuokra-alueen hoi-
dosta ja yllapidosta.

Vuokralaisella on oikeus suorittaa tarpeellisia mittauksia vuokra-
alueella seka suorittaa maadoituksia, joista aiheutuvat tyonaikaiset
vahingot korvataan erikseen maanomistajille.

Vuokralaisella on oikeus merkita ne vuokra-alueen reunavyohykkeella
seka erityisesta syysta myos vuokra-alueen ulkopuolella vuokrananta-
jan omistamat kasvavat puut, jotka mittansa vuoksi voivat olla vaaralli-
sia voimalinjan sailymiselle seka kaataa tallaiset puut, ellei vuokranan-
taja itse huolehdi niiden kaatamisesta. Vuokra-alueen ulkopuolella ta-
pahtuvasta vuokranantajan puiden kaatamisesta aiheutuva vahinko
korvataan erikseen vuokranantajalle.

Vuokralaisella ja sen lukuun tyoskentelevilla henkil6illa on oikeus jalan
tai ajoneuvolla liikkua vuokra-aluetta pitkin johtopylvaalta toiselle seka
sita varten tehda sinne valiaikaisia ajoteita tai rumpuja, tehda ja kun-
nossapitaa vuokra-alueella olevissa aidoissa tarpeellisia verajia seka
kayttaa hyvakseen vuokra-alueelle johtavia kiinteistolle kuuluvia teita
ja polkuja seka tarvittaessa muitakin alueita kulkemiseen jalan tai
moottorikayttoisilla tai muilla tyokoneilla ja ajoneuvoilla edellyttaen,
ettd vuokranantaja ne omistaa.



Vuokranantajan toi-
mintaa koskevat rajoi-
tukset

Siirto-oikeus

Vuokralainen ei saa aidata vuokra-aluetta eikd muutoinkaan estaa
vuokra-alueella ja sen lapi liikkumista, ellei sahkoturvallisuuslaki niin
vaadi. Vuokralaisella on oikeus kuitenkin estaa lyhytaikaisesti vuokra-
alueella liikkuminen, jos voimalinjan ja siihen liittyvien pylvaiden ja ra-
kenteiden hoito ja yllapito vaatii. Vuokra-alueella sijaitsevan kadun
sulkemisesta tai kayttorajoituksista tulee kuitenkin sopia erikseen kau-
pungin kadusta vastaavan tahon kanssa.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata kolmannelle vuokra-alue voima-
linjojen alapuolelta vain sellaiseen tarkoitukseen, ettei siita selvasti
aiheudu vaaraa eika haittaa voimalinjalle, sen pylvaille eika rakenteille.
Helen Sahkoverkko Oy vuokralaisena on velvollinen ilmoittamaan
vuokranantajalle, jos edella sanottu vuokra-aluetta hallitseva kolmas
osapuoli ryhtyy tai aikoo ryhtya toimenpiteeseen, joka aiheuttaa vaaraa
tai haittaa voimalinjalle vuokranantajan toimenpiteita varten.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-alueella on jo taman vuokra-
sopimuksen alkaessa vuokralaisen voimalinja johtopylvaineen ja muine
rakenteineen ja laitteineen, ja vuokra-alueella ja silla olevan voimalin-
jan alla on jo vuokralaisen omistamia teita, siltoja, rakennuksia, raken-
teita tms. Lisaksi vuokranantaja on vuokrannut po. vuokra-aluetta
myds kolmansille ja niilla on jo naiden omistamia teita, pihoja, raken-
nuksia, rakennelmia ja rakenteita tms.

Vuokranantaja on velvollinen vuokra-alueelle uuden tien, sillan, raken-
nuksen, rakennelman, rakenteen tms. suunnittelussa ja toteutuksessa
huolehtimaan, ettei kyseinen aiheuta vaaraa eika haittaa voimalinjalle
siten kuin kulloinkin voimassa olevassa lainsaadannossa on sanottu.
Sama on voimassa jo toteutettuja korjattaessa ja uusittaessa.

Vuokranantaja ei saa vuokra-alueelle voimalinjan alle istuttaa sellaisia
puita, jotka vaarantavat tai haittaavat voimalinjaa ja sen yllapitoa.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle, jos vuokra-
aluetta hallitseva kolmas osapuoli ryhtyy tai aikoo ryhtya toimenpitee-

seen, joka aiheuttaa vaaraa tai haittaa voimalinjalle vuokranantajan
toimenpiteita varten.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan lupaa siirtaa vuok-
raoikeutta toiselle.
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Alivuokraus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

68§

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta tehtaessa
eikd aiemmin tutkittu

Vuokranantaja vastaa vuokra-alueella voimalinjajohtojen rakentami-
seen, korjaamiseen ja uusimiseen liittyvasta maaperan puhdistamises-
ta, mikali pilaantuminen on tapahtunut ennen taman vuokrasopimuk-
sen alkamista. Vuokranantaja korvaa pilaantumisesta aiheutuvat yli-
maaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta puhdista-
misen toteuttamisesta on sovittu ennen toihin ryhtymista. Ylimaaraisina
kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa toiden hidas-
tumista.

Vuokranantaja teettda kustannuksellaan maaperan puhdistamisen tut-

kimukset, suunnittelun ja kaytannon toteuttamisen seka hakee tarvitta-
vat puhdistamisen viranomaispaatokset. Maapera puhdistetaan tdiden

yhteydessa, jos asiasta ei toisin sovita. Vuokranantaja ei vastaa viivas-
tyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen toille saattaa aiheu-

tua vuokra-alueen maaperan kunnostuksesta.

Molemmat osapuolet sitoutuvat pyrkimaan toissa siihen, etta maapera
voidaan puhdistaa mahdollisimman kustannustehokkaasti ja etta toille
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan muusta kuin edella mainittuun
tyohon liittyvasta maaperan kunnostuksesta.

Vuokranantajalla on oikeus tehda vuokra-alueella ymparistotutkimuk-
sia seka asentaa korvauksetta vuokra-alueelle pohjavesi- ja huokos-
kaasuputkia. Tutkimuspisteiden sijainnista ja tutkimusten ajankohdasta
sovitaan ennen niiden toteuttamista vuokralaisen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle seka puhdistamaan alueen, jos vuokra-alue pilaantuu sen toi-
mesta.



Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Sopimussakko

Vahingonkorvaus
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Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue voimalinja-
johtoineen, pylvaineen ja perustuksineen hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9§

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittami-
sen vuokra-alueelle edellyttaen, ettei niistd aiheudu vaaraa voimalinja-
johdoille.

Laitteiden sijoittamisesta on kuitenkin aina sovittava erikseen tapaus-

kohtaisesti, jotta voimajohdoista ei aiheudu vaaraa laitteille tai pain-
vastoin.

10§
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan voimalinja-

johtonsa ja niihin liittyvat pylvaat ja rakenteet vuokrasopimuksen paat-
tyessa, ellei sopimus lakkaa lunastuksen valmistumisesta johtuen.

11§
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja

maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

12 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

13§



Vuokrasopimuksen
irtisanominen ja osit-
tainen irtisanominen

Vuokralaisella ja vuokranantajalla on oikeus irtisanoa tama sopimus
paattymaan kokonaan tai osaksi, siltd osin kuin vuokralainen ei tarvitse
kayttoonsa osaa vuokra-alueesta tai vuokranantaja tarvitsee vuokra-
alueen painavasta syysta omaan kayttoonsa.

Ennen sopimuksen irtisanomista on osapuolten neuvoteltava asiasta
erikseen. Mikali vuokranantaja irtisanoo sopimuksen, on yhteistyossa
vuokralaisen kanssa varmistettava, etta vuokralaisella on mahdollisuus
jatkossa tayttaa lakisaateinen sahkontoimitusvelvollisuus.

Vuokralaisen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen kuuden (6)

kuukauden kuluessa irtisanomisesta suorittamaan 10 §:ssa mainitut
toimenpiteet.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 200

Todistavat:



