
MUUTOS HELSINGIN KAUPUNGIN JA HELSINGIN SATAMA OY:N VÄLISEEN
YHTEISTYÖSOPIMUKSEEN

Osapuolet päättävät korvata 16.4.2015 allekirjoitetun sopimuksen sopimusehtojen
kohdan f), alakohdan vii) kokonaan seuraavasti:

Helsingin Satama-liikelaitos on tehnyt pitkäaikaisia maanvuokrasopimuksia
Vuosaaren satama-alueesta satamatoimintaan liittyvien yksityisten yritysten
kanssa ennen satamatoiminnan yhtiöittämistä 1.1.2015 Helsingin Satama Oy:lle.
Maanvuokrasopimuksissa on ehtoja kaupungin Satamalaitoksen ennen
yhtiöittämistä vuokra-alueille toteuttaman infran kustannusten korvaamisesta
vuokranantajalle. Korvaukset maksetaan joko osana maanvuokraa, Vuosaaren
sataman yleistä maanvuokratasoa ylittävänä osuutena vuokrassa tai erillisen
maanvuokrasopimuksen ehdon perusteella.

Satamatoiminnan yhtiöittämisessä edellä sanotut maanvuokrasopimukset eivät
ole siirtyneet perustetulle Helsingin Satama Oy:lle. Vuokranantajana on ollut
1.1.2015 lukien Helsingin kaupunki, joka on perinyt maanvuokrasopimuksien
vuokraan sisältyvät infraosuudet.

Helsingin Satama Oy on yhtiöittämisessä kuitenkin saanut apporttina Helsingin
Satamalaitoksen satamatoimintaan liittyvän omaisuuden käsittäen myös edellä
sanotun vuokra-alueille jääneen infran ja vastaa edelleen niiden toiminnasta ja
ylläpidosta vuokralaisille infran omistajana.

Sopimusosapuolet toteavat edellä sanottu Helsingin Satama Oy:n infraomistus ja
siihen liittyvät velvoitteet ja vastuut huomioon ottaen, että Helsingin Satama
Oy:llä on oikeus saada 1.1.2018 alkaen kolmansien kanssa tehtyjen
maanvuokrasopimuksien vuokriin sisältyvän infrakorvausosuuden suoraan
vuokralaisilta maanvuokrasopimusten voimassaoloajan kaupungin saadessa
muun osan vuokrista seuraavasti:

- Finnsteve Ab:n maanvuokrasopimuksen (Seilorinkatu 17, vuokraustunnus
S0154-514, pinta-ala 40 796 m²) kulloinkin perittävästä vuosivuokrasta
kaupunki saa 68,16 prosenttia ja Helsingin Satama Oy 31,84 prosenttia
(perusvuosivuokra 14 964,28 euroa ind. 1951 = 100, josta pääomavuokran
osuus 10 199 euroa ja infravuokran osuus 4 765,28 euroa).

- FS-Terminals Ab:n maanvuokrasopimuksen (Auringonnousun ranta,
vuokraustunnus S0154-513, pinta-ala 88 406 m²) kulloinkin perittävästä
vuosivuokrasta kaupunki saa 68,16 prosenttia ja Helsingin Satama Oy 31,84
prosenttia (perusvuosivuokra 32 428,00 euroa ind. 1951 = 100, josta



pääomavuokran osuus 22 101,50 euroa ja infravuokran osuus 10 326,50
euroa).

- Finnsteve Ab:n maanvuokrasopimuksen (Seilorinkatu 13-15, vuokraustunnus
S0154-515, pinta-ala 2 653 m²) kulloinkin perittävästä vuosivuokrasta
kaupunki saa 68 prosenttia ja Helsingin Satama Oy 32 prosenttia
(perusvuosivuokra 973,14 euroa ind. 1951 = 100, josta pääomavuokran osuus
661,74 euroa ja infravuokran osuus 311,40 euroa).

- G Invest Oy:n maanvuokrasopimuksen (Satamakaari 27, vuokraustunnus
S0154-502, pinta-ala 2 789 m²) kulloinkin perittävästä vuosivuokrasta
kaupunki saa 68,12 prosenttia ja Helsingin Satama Oy 31,88 prosenttia.
(perusvuosivuokra 1 023,56 euroa ind. 1951 = 100, josta pääomavuokran
osuus 697,25 euroa ja infravuokran osuus: 326,31 euroa).

- Container-Depot Ltd Oy:n maanvuokrasopimuksen (Satamakaari 31-33,
vuokraustunnus S0154-503, pinta-ala 3 864 m²) kulloinkin perittävästä
vuosivuokrasta kaupunki saa 68,12 prosentti ja Helsingin Satama Oy 31,88
prosenttia (perusvuosivuokra 1 418,09 euroa ind. 1951 = 100, josta
pääomavuokran osuus 966 euroa ja infravuokran osuus: 452,09 euroa)

Edellä esitetty infraosuuksien ja pääomavuokran osuuksien välinen jakosuhde
(prosenttiosuudet) perustuu kaupunginvaltuuston päätöksen (14.9.2005, 186
§) mukaisesti satama-alueen maapohjan pääoma-arvoon 5 euroa/m2
(elinkustannusindeksi 1951=100) sekä viiden prosentin tuottoon. Tämä
tarkoittaa nykyrahassa noin pääoma-arvoa 97 euroa/maaneliömetri ja
esimerkiksi tehokkuudella e = 0,5 noin 194 euroa/k-m2 ja edelleen
nykyvuosivuokrana 4,83 e/m2 (5 e/m2 x 0,05 x ind. 19,31). Arvo ja vuokra
vastaavat edelleen hyvin Helsingin ulkoreunoilla olevien teollisuustonttien
keskimääräistä hintatasoa huomioon ottaen po. vuokra-alueiden sijainti, koko
ja rajoitettu käyttötarkoitus sataman yhteydessä.  Loppuosa
maanvuokrasopimusten vuokrasta katsotaan olevan sataman
infrarakentamiseen liittyvää kustannusten korvausta nykyinen
perusvuosivuokra elinkustannusindeksissä 1951 = 100 – 5 e/m2 x 0,05 x
vuokra-alueen pinta-ala). Saadut prosenttiosuudet on pyöristetty lähimpään
täyteen kokonaislukuun.

Kummankin vuokraosuuksiin lisätään arvonlisävero.

Selvyyden vuoksi todetaan, että kaupunki on antanut Helsingin kaupungin ja
Helsingin Satama Oy:n väliseen varsinaista Vuosaaren satamatoimintaa
varten vuokrattujen alueiden maanvuokrasopimukseen (vuokraustunnus
T1154-19) vuodelle 2015 alennuksen, joka vastaa edellä sanottujen



kolmansien kanssa tehtyjen maanvuokrasopimusten mukaista
infrakorvausosuutta.

Lisäksi tämän yhteistyösopimuksen muutoksen allekirjoituksen yhteydessä
allekirjoitetaan edellä sanottuun Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama
Oy:n väliseen maanvuokrasopimukseen muutos, jossa vuoden 2017 vuokra
muutetaan niin, että se alenee 619 109,91 euroa vuosilta 2016 (308 577,09
euroa) ja 2017 (310 532,82 euroa) kaupungin jo saamien samansuuruisten
infrakorvausosuuksien verran.

Selvyyden vuoksi todetaan vielä, että tämän yhteistyösopimusmuutoksen
johdosta 1.1.2018 lukien alennuksia Helsingin kaupungin ja Helsingin Satama
Oy:n väliseen maanvuokrasopimukseen ei enää tehdä em. infrakorvausten
johdosta.

Helsingin kaupunki ja Helsingin Satama Oy lähettävät tämän
yhteistyösopimusmuutoksen perusteella kullekin vuokralaiselle yhdessä
allekirjoitetun kirjeen, jossa kerrotaan vuokrasopimuksen mukaisen vuokran
jakamisesta kaupungin ja Helsingin Satama Oy:n kesken ja siitä, että
vuokralainen tulee saamaan vuodesta 2018 lukien vuokrasta kaksi laskua
nykyisen yhden sijaan.

Muilta osin noudatetaan entisiä ehtoja.

Tätä sopimusmuutosta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
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