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57 §
Teollisuustontin vuokraaminen Kuningas Kuljetus Oy:lle perustetta-
van yhtiön lukuun (Mellunkylä, Kivikon teollisuusalue, tontti 
47052/9)

HEL 2017-012723 T 10 01 01 02

Kivikonlaita 11

Päätös

A

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata Helsingin kaupungin 47. 
kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin 47052 suunnitellun tontin nro 9 
(os. Kivikonlaita 11, pinta-ala 2 499 m²) Kuningas Kuljetus Oy:lle perus-
tettavan yhtiön lukuun (y-tunnus 2422289-8) teollisuus- ja varastotar-
koituksiin 1.1.2018 – 31.12.2047 väliseksi ajaksi liitteenä (Liite 1) ole-
van maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti. 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 899 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100, 
ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 17 360 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.1.2018 – 31.3.2019 on 21 700 euroa.

2       

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikköhintana 12 euroa/k-m² sekä toteutetta-
vaa rakennusoikeutta 1 499 k-m². 

Mikäli tontin toteutunut rakennusoikeus ylittää 1 499 k-m², on kaupun-
gilla oikeus tarkistaa vuokran määrä vastaamaan toteutunutta rakennu-
soikeutta. 
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B

Tiimipäällikkö päätti vielä oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteistö-
lakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja 
tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuk-
sia. 

T1147-97

Päätöksen perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksestä

Kuningas Kuljetus Oy on pyytänyt, että yhtiölle vuokrattaisiin teollisuus-
tontti Kivikon teollisuusalueelta perustettavan yhtiön lukuun. 

Tontilla tulisivat toimimaan JK-Tuoretalo Oy ja Löfbergs Lila Ab. 

JK-Tuoretalo Oy on vuonna 2012 perustettu elintarvikkeiden ja juomien 
tukkukauppa. Yrityksen liikevaihto vuonna 2016 oli 0,4 milj. euroa ja se 
työllistää 3 henkilöä. Yritys toimii tällä hetkellä Järvenpäässä. 

Löfbergs Lila Ab on ruotsalainen kahvipaahtimoyritys, joka on perustet-
tu 1906. Yrityksen Suomen toimipiste on tällä hetkellä Lahdessa ja sen 
toiminnot sekä myynti- ja esittelytilat on tarkoitus sijoittaa Kivikkoon ra-
kennettavaan toimitilaan. 

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47052/9 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 10860 mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TT). Ton-
tin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää toimisto- ja vastaaviin tiloihin 
sekä tehtaanmyymälöihin enintään 40 %, tästä osa saa olla myös 
aluetta palvelevaa kahvila- yms. tilaa. Tontin pinta-ala on 2 499 m² ja 
sen rakennusoikeus 2 499 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua 
e=1,0.

Tontti on rakentamaton.  

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 47052/9 teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2018 - 31.12.2047 väliseksi ajaksi. 
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Vuokranmääräytymisperusteena voidaan käyttää toteutuvaa rakennu-
soikeutta ja elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 12 euroa/k-
m² (ind. 100), mikä vastaa nykyarvoa 232 euroa/k-m² (ind. 1931). Hin-
taa voidaan pitää perusteltuna, koska se vastaa Newsecin laatiman 
hintavyöhykekartan mukaista teollisuustontin hintaa alueella.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen väreistä ja materiaaleista sekä pihojen ja aitaamisten suunnitte-
lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit 
M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on käytettävä lähtökohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Toimivalta

Tällä päätöksellä hyväksyttävä pitkäaikainen vuokraus on yritystontteja 
koskevien kaupungin päätösten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita käytäntöjä

Kaupunkiympäristön toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
päätösten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston päätös 22.5.2017 
(90 §), hallintosääntö 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017 
alkaen Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit –yksikön 
yritystonttitiimin tiimipäällikkö on toimivaltainen päättämään yritystoi-
mintaa varten pitkäaikaisesta vuokrauksesta.

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Maaperän tilan raportti

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunki Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 57 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtiö
tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 29.11.2017.


