Rasitesopimus

1. Osapuolet
1.1. Oikeutettu kiinteistd

1.1.1 091-043-0051-0018
Omistajat: maaraosin Kiinteistd Oy Helsingin
Gigahertsi, Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja, Asunto
Oy Helsingin Poudantuoja, Asunto Oy Helsingin
Poukama seka Kiinteistdo Oy Hertsin Hoiva
(huom. Kiinteisto Oy Hertsin Hoiva maaraosaisena
omistajana 19.12.2017 tehtavan kaupan jalkeen)

1.2 . Rasitetut kiinteistot

1.2.1 091-043-9901-0000
Omistaja: Helsingin kaupunki

1.2.2 091-043-9901-0100
Omistaja: Helsingin kaupunki

1.2.3 091-043-9903-0100
Omistaja: Helsingin kaupunki

1.2.4 091-043-9906-0100
Omistaja: Helsingin kaupunki

Jaljempana yhdessa "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”.

Olemme sopineet seuraavista rasitteista:



2. Rasitteiden sisalto

2.1. Sillansijoittaminen ja sen kaytto jalankulkuyhteytena ennen

metrokorttelin valmistumista

Oikeutetulla kiinteistolla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa
jalankulkusilta rasitetuille kiinteistoille ja kayttaa sita jalankulkuyhteytena
rasitetuilla kiinteistoilla olevalle bussi- ja metroasemalle ja sielta sillalle
litteen 1 mukaisesti siihen saakka kunnes rasitetuille kiinteistoille
valmistuu metrokortteli (jaljempana tilapainen silta).

Metrokorttelilla tarkoitetaan rasitetuille kiinteistdille taman sopimuksen
allekirjoituksen jalkeen toteutettavaa uudisrakennuskokonaisuutta, johon
jaliempana kohdassa 2.2. sanottu pysyva silta yhdistetaan. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd metrokorttelilla ei tarkoiteta metrokorttelin sijasta
mahdollisesti uudistettavaa metroasemaa.

Tilapaisen sillan tukipilari sijoitetaan Itavaylan kaistojen valiin rasitetulle
kiinteistolle 091-043-9901-0100. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tata
samaa tukipilaria kayttaa myos jaljempana kohdassa 2.2. sanottu

pysyva jalankulkusilta.

Tilapainen silta toteutetaan korkeusasemaan +17,960 - 18,005, ellei
rakennusvalvonnan paatoksesta tai Helen Sahkoverkko Oy:n
sahkoverkon voimajohdon turvallisuudesta muuta johdu. Sillan alittava
vapaa ajokorkeus Itavaylalla ja rasitetuilla kiinteistoilla olevan
bussiterminaalin ajoyhteyksien kohdalla on kuitenkin vahintaan 5 metria.

Tilapaisen sillan sijainti on alustavasti kuvattu liitteeseen 1.

Tilapainen sillan tarkempi sijainti ja liittyminen metrovalvomon edustalle
suunnitellaan yhteistydssa oikeutetun ja rasitettujen kiinteistojen
omistajien kesken mukaan lukien Helsingin Liikennelaitos (HKL), joka
hallinnoi rasitetuilla kiinteistdilla olevaa metroasemaa, bussiterminaalia
ja silla sijaitsevaa metrovalvomoa, ja jolla on suunnitelmissa
metroaseman mahdollinen uudistaminen siihen liittyvine maanalaisine
tiloineen seka bussiterminaalin laajennus.



Sillan perustuksien suunnittelussa on otettava huomioon edella sanotut
suunnitteilla olevat hankkeet.

Nama HKL:n hankkeet seka rasitetuille kiinteistdille mahdollisesti
rakentuva muu toiminta voivat esimerkiksi edellyttaa, etta maanalaisten
tilojen rakennusvaiheessa joudutaan tekemaan syvia ja laajoja monttuja,
jotka voivat vaikuttaa myds tilapaiseen siltaan. Lisaksi rakennusosien
siirtelyssa voidaan joutua tekemaan korkeita nostoja rasitetuille
kiinteistdille suunnitellun tilapaisen sillan rakenteiden kohdalla.

Oikeutetun kiinteiston on varauduttava siihen, etta edella sanotusta
suunnitteluyhteistyosta huolimatta silta voidaan joutua sulkemaan pois
kaytosta edella sanotun tai sanottujen hankkeiden toteutuksen aikana.
Sulkemisaikojen tulee kuitenkin olla mahdollisimman lyhyita
toteuttamiseen tarvittava hyvan rakentamistavan ja riittavan kulkija- ja
liikenneturvallisuuden mukainen rakentaminen huomioon ottaen.
Tilapainen silta suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd sen suuntausta
tukipilarista luoteeseen on mahdollistaa muuttaa ja yhdistaa se
toteutettuun metrokortteliin, jolloin syntyy jaljempana 2.2. kohdassa

sanottu pysyva silta.

Tilapaisen sillan yhdistamisesta metrokorttelin sijasta mahdollisesti
uudistettavaan metroasemaan on sanottu jaliempana 2.3. kohdassa.

Oikeutettu kiinteistd vastaa kustannuksellaan tilapaisen sillan
suunnittelusta, lupien hakemisesta ja toteuttamisesta mukaan lukien
rasitetuille kiinteistoille tuleva porras- ja hissiyhteys maantasoon.
Oikeutettu kiinteistd sopii erikseen Helsingin liikennelaitoksen (HKL)
kanssa porras- ja hissiyhteyden ymparilla olevan alueen hoidosta ja

liukkauden torjunnasta metrovalvomon vieressa.

Tilapainen silta on toteutettava tontille 43051/18 toteutettavan
keskuksen kayttoonottoon mennessa, viimeistaan kuitenkin 31.12.2025

mennessa.

Oikeutettu kiinteistd on velvollinen toteuttamaan tilapaisen sillan
rakennustyot saamansa toimenpideluvan ehtojen mukaisesti ja siten,

etta Itavaylan liikenteelle ja bussiterminaalille aiheutetaan



mahdollisimman vahan hairidita. Toista on ilmoitettava riittavan ajoissa
etukateen bussiterminaalitoiminnan harjoittajalle (HKL)
tilapaisjarjestelyja varten.

Oikeutetulla kiinteistolla on oikeus ja velvollisuus kustannuksellaan
huoltaa, yllapitaa ja korjata tilapaista siltaa rasitettujen kiinteistdjen
alueelta niin, ettei se esta eika haittaa bussiterminaalin toimintaa
vahaista enempaa. Suuremmista hairidista on sovittava erikseen
rasitettujen kiinteistojen ja Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (HKL)
kanssa. Lisaksi oikeutettu kiinteistd sopii erikseen Helsingin kaupungin
likennelaitoksen (HKL) kanssa mahdollisesta aurauksesta ja liukkauden
torjunnasta porras- ja hissiyhteyden laheisyydessa.

Rasiteoikeutetulla on oikeus aloittaa taman 2.1. kohdan mukaisen
tilapaisen sillan rakentaminen, kun jaljempana kohdassa 3. sanottu

korvaus on suoritettu kaupungille.

2.2. Sillansijoittaminen ja sen kaytto jalankulkuyhteytena metrokorttelin

valmistumisen jalkeen

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus ja velvollisuus sijoittaa
jalankulkusilta rasitetuille kiinteistoille toteutettuun metrokortteliin ja
kayttaa sita jalankulkuyhteytena rasitetuilla kiinteistdilla olevalle bussi- ja
metroasemalle ja sielta sillalle (jaljempana pysyva silta).

Metrokorttelilla tarkoitetaan rasitetuille kiinteistdille taman sopimuksen
allekirjoituksen jalkeen toteutettavaa uudisrakennuskokonaisuutta.

Pysyvan sillan sijoittamisesta metrokorttelin sijasta mahdollisesti
uudistettavaan metroasemaan on sanottu jaliempana 2.3. kohdassa.

Pysyvan sillan tukipilari sijoittuu Itavaylan kaistojen valiin rasitetulle
kiinteistolle 091-043-9901-0100. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tata



samaa tukipilaria kayttaa myos edella kohdassa 2.1. sanottu tilapainen

silta ennen metrokorttelin toteuttamista.

Pysyva silta toteutetaan korkeusasemaan +17,960 - 18,005, ellei
rakennusvalvonnan paatoksesta tai Helen Sahkoverkko Oy:n
sahkoverkon voimajohdon turvallisuudesta muuta johdu. Sillan alittava
vapaa ajokorkeus Itavaylalla ja velvoitetuilla kiinteistoilla olevan
bussiterminaalin ajoyhteyksien kohdalla on kuitenkin vahintaan 5 metria.

Pysyva silta suunnitellaan ja toteutetaan niin, etta se yhdistyy
toteutettavaan metrokortteliin.

Rasitetuilla kiinteistoilla on oikeus sulkea sillalle paasy sina aikana, kun

metro ei liikkennoi.

Rasitetut kiinteistot vastaavat kustannuksellaan pysyvan sillan
metrokortteliin liittyvasta muutossuunnittelusta, lupien hakemisesta ja
toteuttamisesta eli edelld kohdassa 2.1 sanotun tilapaisen sillan
kaantamisesta, mahdollisesta lyhentamisesta, tarvittavista muutostoista
ja yhdistamisesta metrokorttelin erikseen suunniteltavaan kohtaan
mukaan lukien metrokortteliin tuleva kulku-, porras- ja hissiyhteys
maantasoon. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tama yhteys voi olla
metrokorttelin toteutusratkaisusta riippuen erillinen ja/tai yhteinen

metrokorttelin omien toimintojen kanssa.

Pysyvan sillan tulee laadultaan ja kaytettavyydeltaan vastata tilapaista
siltaa. Rasitetuilla kiinteistoilla on oikeus siirtaa tilapaisen sillan hissi
palvelemaan edella sanottua pysyvan sillan kulkuyhteytta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pysyvan sillan omistaa oikeutettu
kiinteisto. Rasitettujen kiinteistojen (tulevan metrokorttelin toteuttajan)
omaisuutta on puolestaan pysyvalta sillalta metrokortteliin tuleva kulku-,
porras- ja hissiyhteys maantasoon.

Rasitetuille kiinteistoille kuuluvat sillan siirrosta aiheutuvien purkujen ja

entisointien kustannukset ja niiden omistukseksi siirtyvat purun



yhteydessa siltaan liittyvat rakenteet ja koneet (mm. hissi), jos niita ei voi
kayttaa pysyvaa siltaa ja em. yhteyksia varten.

Pysyvan sillan suunnittelusta ja toteutuksesta aiheutuvien kustannusten
korvaamisesta rasitetuille kiinteistdille on sanottu jaljempana kohdassa
3. Edella sanottuihin kustannuksiin ei kuulu metrokortteliin tuleva kulku-,
porras-, eika hissiyhteys, jota pitkin sillalta paédsee maantasoon ja
maantasolta sillalle

Tilapaisen sillan kdantaminen ja yhdistaminen metrokortteliin pysyvaksi
sillaksi tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etta silta on pois kaytossa
mahdollisimman lyhyen ajan huomioon ottaen sillan kaantaminen,
mahdollinen lyhentaminen paikan paalla tai konepajalla, ja tarvittavat
muutostyot suoritettuna tavanomaisin tyomenetelmin. Rasitetut
kiinteistot ovat velvollisia hyvissa ajoissa etukateen ilmoittamaan
tarvittavat tyOvaiheet ja todennakdisen aikataulun toteutukselle ja sillan
kaytosta poisololle. Tilapaissiltaa ei saa ottaa pois kaytosta ennen kuin
metrokorttelissa olevat siltaa varten tarvittavat rakenteet ja yhteydet ovat

riittavan valmiina.

Rasitetut kiinteistot ovat velvollisia kustannuksellaan toteuttamaan
pysyvan sillan rakennustyot siten, etta Itavaylan liikenteelle aiheutetaan
mahdollisimman vahan hairidita. Toille on saatava erillinen lupa
kaupungin katualueista vastaavalta (kaupunkiymparistotoimiala, palvelut
ja luvat).

Oikeutetulla kiinteistolla on oikeus ja velvollisuus kustannuksellaan
hoitaa, yllapitaa, korjata, peruskorjata ja uusia pysyvaa siltaa.
Suuremmista hairiota aiheuttavista toista on sovittava erikseen

rasitettujen kiinteistojen kanssa.

2.3. Sillanmahdollinenmy6hempisiirtaminen



Mikali metrokorttelin toteuttamisen sijaan metroasema paatetaan
uudistaa, rasiteoikeutetulla kiinteistolla on oikeus kustannuksellaan
sijoittaa pysyva silta uudistettavaan metroasemaan edellyttaen, etta
rasiteoikeutettu kiinteisto ja liikennelaitos paasevat
yhteisymmarrykseen sijainnista ja toteutustavasta. Kun edella sanottu
pysyva silta on paikallaan, kaupunki palauttaa jaljempana 3. kohdassa
sanotun korvauksen maksajalle korvauksen ilman korkoa kolmen (3)

kuukauden kuluessa kirjallisesta hakemuksesta.

Mikali rasiteoikeutettu kiinteisto toteuttaa edella sanotulla tavalla
uudistetulle metroasemalle pysyvan sillan ja taman jalkeen paatetaan
myohemmin toteuttaa metrokortteli, rasitetuilla kiinteistdilla on oikeus
kustannuksellaan siirtéda edella sanottu pysyva silta edella kohdan 2.1.
mukaiseen tai likimaaraiseen paikkaan metrokorttelin rakennustoiden
ajaksi, tehda metrokorttelin valmistuessa siihen tarvittavat muutokset
seka liittaa silta pysyvasti metrokortteliin sen valmistuttua. Siirto ja
muutokset tulee tehda niin, etta se aiheuttaa mahdollisimman vahan

kayttokatkoksia valttamattomat muutostyot huomioon ottaen.

3. Muut ehdot

Taman sopimuksen mukaisista tilapaisen ja pysyvan rasitteen

perustamisesta ei suoriteta erillista korvausta.

Osapuolet sopivat, etta rasiteoikeutetun kiinteiston maaraosaisena
omistajana Kiinteistd Oy Helsingin Gigahertsi korvaa etukateen
kaupungille rasitettujen kiinteistdjen omistajana 250 000 euroa edella
kohdassa 2.2. sanotun tilapaisen sillan kdantamisesta, muutoksista ja
yhdistamisesta metrokortteliin aiheutuvista suunnittelu- ja

toteutuskustannuksista.



Korvauksen maarasta sovittaessa Helsingin kaupungin kaytdssa on ollut
Kiinteistd Oy Helsingin Gigahertsin omistajina olevien YIT Rakennus
Oy:n ja Hartela Etela-Suomi Oy:n yhdessa toimittamat alustavat
suunnitelmat sillan siirtamisesta ja mahdollisuudesta liittaa silta tulevaan
metrokortteliin seka alustava arvio niistad aiheutuvista kustannuksista,
joka on tdman sopimuksen liitteena 2. Alustava arvio kustannuksista
tarkistetaan yksityiskohtaisten suunnitelmien perusteella (sillan
rakennesuunnitelmat seka rakennesuunnitelmiin perustuvat
yksityiskohtaisemmat suunnitelmat sillan siirtamisesta ja liittamisesta
metrokortteliin niin, ettd se on kohtuullisessa ajassa ja
kustannustehokkaasti toteutettavissa), jotka toimitetaan Helsingin
kaupungille kesakuun 2018 loppuun mennessa. Tarkistettu arvio on
laadittava niin kattavasti, etta se on tarkistettavissa ulkopuolisella

erikoisrakentamisen arviointia harjoittavalla ammattilaisella.

Mikali Helsingin kaupunki katsoo yksityiskohtaisempien suunnitelmien
mukaisten toimenpiteiden poikkeavan kustannuksiltaan merkittavasti
alustavasta arviosta, ja lisaksi ilmoittaa siita Kiinteistd Oy Helsingin
Gigahertsille (c/o YIT Rakennus Oy ja Hartela Etela-Suomi Oy) lokakuun
2018 loppuun mennessa, Kiinteisto Oy Helsingin Gigahertsi on
velvollinen korvaamaan todennakaiset siirtokustannukset enintaan

400 000 euroon saakka. Kaupunki voi tarkistuttaa arvion ulkopuolisella

arvioitsijalla.

Korvaus ja mahdollinen lisakorvaus tulee suorittaa ennen edella 2.1
kohdassa sanotun tilapaisen sillan rakennustoiden alkamista kaupungin
tilille.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd metrokorttelin mahdollinen
luovutuksensaaja ei ole oikeutettu taman rasitesopimuksen mukaisten
suunnittelu- ja toteutusvelvollisuuksiensa perusteella saamaan
korvausta rasiteoikeutetulta kiinteistolta, vaan tasta kaupunki sopii

taman kanssa erikseen.



Osapuolet ovat tietoisia, etta tata rasitesopimusta ei valttamatta saada
rekisteroitya rasiteoikeutettuun kiinteistoon ja rasitettuihin kiinteistoihin,
koska metrokorttelin ja/tai uudistettavan metroaseman toteutusratkaisu
ei ole viela tiedossa. Osapuolet ovat velvollisia tekemaan taman
sopimuksen ehtojen mukaisen rekisterikelpoisen pysyvan
rasitesopimuksen heti, kun rekisterdimiselle on syntynyt edellytykset.

Sopimuksen osapuolilla on toista osapuolta enempaa kuulematta oikeus
hakea tassa rasitesopimuksessa tarkoitetun pysyvan rasitteen
perustamista ja rekisterointia heti, kun rekisteroinnille on syntynyt
edellytykset.

Rasitteen perustamiskustannuksista vastaa oikeutettu kiinteisto.

Kaupunki tulee ottamaan mahdollisiin metrokorttelista luovutettavien
kiinteistojen luovutuskirjoihin ehdon, etta luovutuksensaaja on
velvollinen noudattamaan taman rasitesopimuksen ehtoja metrokorttelia
toteuttaessaan, vaikka edella sanottua pysyvaa rasitetta ei olisi viela
rekisteroity ja tekemaan taman sopimuksen mukaisen pysyvan

rasitesopimuksen.

Mikali joku taman sopimuksen osapuolista tai edella tarkoitettu
sopimuksen ehtoihin sitoutunut luovutuksensaaja rikkoo tata sopimusta,
on sopimusta rikkonut velvollinen korvaamaan rikotulle aiheuttamansa
valittdman vahingon. Tama ei kuitenkaan esta rikottua osapuolta

vaatimasta rikkojalta tdman sopimuksen mukaista suoritusta.

Tata sopimusta on tehty kymmenen (10) samasanaista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle/kiinteistonomistajalle ja yksi rasitetoimituksen
asiakirjoihin liitettavaksi.



4. Paivays ja allekirjoitukset

Helsingissa, 13. paivana joulukuuta 2017

Kiinteisté 091-043-0051-0018 osaomistajina

Kiinteisto Oy Helsingin Gigahertsi

Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja

10



Asunto Oy Helsingin Poudantuoja

Asunto Oy Helsingin Poukama

Kiinteisto Oy Hertsin Hoiva

Helsingin kaupunki rasitettujen kiinteistojen omistajana

5. Liitteet

1. Alustava suunnitelma tilapaisen sillan sijoittumisesta ja mahdollisesta
siirtamisesta uusittavaan metroasemaan (12.12.2017)

2. Alustava arvio tilapaisen sillan siirtdmisen kustannuksista metrokortteliin
(26.11.2017)
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