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65 §
Teollisuustontin vuokraaminen Minuntalli Oy:lle Tapanilassa (Tapa-
ninkylä, tontti 39125/8)

HEL 2017-009258 T 10 01 01 02

Hiidenportti 14

Päätös

A

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata Helsingin kaupungin 39. 
kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39125 tontin nro 8 (os. Hiiden-
portti 14, pinta-ala 1 978 m²) Minuntalli Oy:lle (y-tunnus 2476063-7) 
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2018 – 31.12.2047 väliseksi ajaksi 
liitteenä (Liite 1) olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti. 

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 523 euroa vuodessa ja sitä vastaava perusindeksi 100, 
ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 10 099 euroa. Perittävä vuokra ajal-
ta 1.1.2018 – 31.3.2019 on 12 624. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty asemakaavan mukaista 
rakennusoikeutta 1 100 k-m² sekä virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavaa yksikköhintaa 9,50 euroa/k-m².

2       

Vuokralainen on tietoinen, että Tapanilan teollisuusalueelle on laadittu 
rakentamistapaohje, jota tulee noudattaa rakentamisen suunnittelussa 
ja toteutuksessa. 
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B

Tiimipäällikkö päätti vielä valtuuttaa ja hallinto- ja tukipalvelujen kiinteis-
tölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun maanvuokrasopimuksen 
ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarken-
nuksia. 

 T1139-48

Päätöksen perustelut

Hakemus ja tiedot yrityksestä

Minuntalli Oy pyytää, että yhtiölle vuokrattaisiin Tapanilan teollisuusalu-
een tontti nro 39125/8 teollisuus- ja varastotarkoituksiin.  

Minuntalli Oy on vuonna 2012 perustettu yritys, jonka toimialana on 
kiinteistöjen vuokraus ja hallinta. Yrityksen liikevaihto vuonna 2016 oli 
noin 0,2 milj. euroa ja se työllistää 2 henkilöä.  

Asemakaava ja tonttitiedot

Muodostettava tontti nro 39125/8 kuuluu voimassa olevan ympäristömi-
nisteriön 7.5.1999 vahvistaman ja 18.6.1999 lainvoiman saaneen ase-
makaavan 10574 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TY-1). Muodostettavan 
tontin nro 8 pinta-ala on 1 834 m² ja rakennusoikeus 1 100 k-m², mikä 
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,6.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 39125/8 teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2018 - 31.12.2047 väliseksi ajaksi. 

Vuokranmääräytymisperusteena voitaisiin käyttää elinkustannusindek-
siin sidottua pääoma-arvoa 9,50 euroa/k-m² (ind. 100), mikä vastaa ny-
kyarvoa 183 euroa/k-m² (ind. 1931). Hintaa voidaan pitää perusteltuna, 
koska se vastaa Newsecin laatiman hintavyöhykekartan mukaista teol-
lisuustontin hintaa alueella.

Tapanilan teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on 
esitetty määräyksiä ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julki-
sivujen väreistä sekä materiaaleista. Rakentamistapaohjeen on laatinut 
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistyössä kaupunkisuunnittelu-, raken-
nusvalvonta- ja kiinteistöviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 18.12.2017
Tontit
Tiimipäällikkö yritystontit

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, että sitä on käytettävä 
lähtökohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Maaperäasiat

Kyseinen tontti kuuluu alueeseen, joka on ostettu 6.11.2001 Polar Kiin-
teistöt Oyj:ltä. Alueen maaperä oli pilaantunut aikaisemman toiminnan 
vuoksi kasvinsuojeluaineilla, sinkillä, elohopealla, öljyllä ja PCB-yhdis-
teillä. Polar Kiinteistöt Oyj kunnosti maaperän pääosin ennen kauppaa 
Uudenmaan ympäristökeskuksen päätösten YS 808/3.12.1999 ja YS 
507/4.6.2001 mukaisesti. Alueelle sai kuitenkin ko. päätösten mukai-
sesti jättää haitta-ainepitoisia maa-aineksia. Jos kyseisiä maita joudu-
taan poistamaan rakentamisen vuoksi, on ne kuitenkin toimitettava 
asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. 

Helsingin kaupungin kiinteistövirasto teki 6.11.2001 sopimuksen Polar 
Kiinteistöt Oyj:n kanssa työnjaosta alueen maaperän puhdistamisessa. 
Sopimuksen mukaan vuokralainen puhdistaa vuokraamansa tontin ra-
kentamisen edellyttämässä laajuudessa. Alue kunnostetaan, Polar 
Kiinteistöt Oyj:n (nyk. IVG Polar Oy) antamien ohjeiden sekä Uuden-
maan ympäristökeskuksen päätösten No YS 808/3.12.1999 ja No YS 
507/4.6.2001 mukaisesti. Polar Kiinteistöt Oyj korvaa puhdistamisesta 
aiheutuneet ylimääräiset kulut vuokralaiselle. 

Vuokralainen on tietoinen tontilla olevista betonirakenteista. Mikäli ra-
kentamisen yhteydessä rakenteet pitää poistaa, vastaa vuokralainen 
kustannuksellaan rakenteiden poistamisesta ja kuljetuksesta asianmu-
kaiseen paikkaan, jolla on lupa vastaanottaa kyseistä jätettä. 

Toimivalta

Tällä päätöksellä hyväksyttävä pitkäaikainen vuokraus on yritystontteja 
koskevien kaupungin päätösten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita käytäntöjä. 

Kaupunkiympäristön toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
päätösten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston päätös 22.5.2017 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 18.12.2017
Tontit
Tiimipäällikkö yritystontit

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

(90 §), hallintosääntö 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017 
alkaen Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit –yksikön 
yritystonttitiimin tiimipäällikkö on toimivaltainen päättämään yritystoi-
mintaa varten pitkäaikaisesta vuokrauksesta.

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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