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65§
Teollisuustontin vuokraaminen Minuntalli Oy:lle Tapanilassa (Tapa-
ninkyla, tontti 39125/8)

HEL 2017-009258 T 10 01 01 02
Hiidenportti 14

Paatos

Yritystonttitiimin tiimipaallikko paatti vuokrata Helsingin kaupungin 39.
kaupunginosan (Tapaninkylad) korttelin 39125 tontin nro 8 (os. Hiiden-
portti 14, pinta-ala 1 978 m?) Minuntalli Oy:lle (y-tunnus 2476063-7)
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2018 — 31.12.2047 valiseksi ajaksi
liitteena (Liite 1) olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 523 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100,
ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 10 099 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.1.2018 — 31.3.2019 on 12 624.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 1 100 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavaa yksikkohintaa 9,50 euroa/k-m?2.

2

Vuokralainen on tietoinen, etta Tapanilan teollisuusalueelle on laadittu
rakentamistapaohje, jota tulee noudattaa rakentamisen suunnittelussa
ja toteutuksessa.
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Tiimipaallikkd paatti viela valtuuttaa ja hallinto- ja tukipalvelujen Kiinteis-
télakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen
ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarken-
nuksia.

T1139-48
Paatoksen perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

Minuntalli Oy pyytaa, etta yhtiolle vuokrattaisiin Tapanilan teollisuusalu-
een tontti nro 39125/8 teollisuus- ja varastotarkoituksiin.

Minuntalli Oy on vuonna 2012 perustettu yritys, jonka toimialana on
kiinteistdjen vuokraus ja hallinta. Yrityksen liikevaihto vuonna 2016 ol
noin 0,2 milj. euroa ja se tyollistaa 2 henkiloa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Muodostettava tontti nro 39125/8 kuuluu voimassa olevan ymparistomi-
nisterion 7.5.1999 vahvistaman ja 18.6.1999 lainvoiman saaneen ase-
makaavan 10574 mukaan ymparistohairioita aiheuttamattomien teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TY-1). Muodostettavan
tontin nro 8 pinta-ala on 1 834 m? ja rakennusoikeus 1 100 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,6.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 39125/8 teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2018 - 31.12.2047 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua padoma-arvoa 9,50 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa ny-
kyarvoa 183 euroa/k-m? (ind. 1931). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna,
koska se vastaa Newsecin laatiman hintavyohykekartan mukaista teol-
lisuustontin hintaa alueella.

Tapanilan teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on
esitetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julki-
sivujen vareista seka materiaaleista. Rakentamistapaohjeen on laatinut
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistyossa kaupunkisuunnittelu-, raken-
nusvalvonta- ja kiinteistdviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut
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em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on kaytettava
lahtokohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m?2 elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1931) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1931)
1100 950 183 523 10 099

Maaperaasiat

Kyseinen tontti kuuluu alueeseen, joka on ostettu 6.11.2001 Polar Kiin-
teistot Oyj:Ita. Alueen maapera oli pilaantunut aikaisemman toiminnan
vuoksi kasvinsuojeluaineilla, sinkilla, elohopealla, 6ljylla ja PCB-yhdis-
teilla. Polar Kiinteistdt Oyj kunnosti maaperan paaosin ennen kauppaa
Uudenmaan ymparistokeskuksen paatosten YS 808/3.12.1999 ja YS
507/4.6.2001 mukaisesti. Alueelle sai kuitenkin ko. paatosten mukai-
sesti jattaa haitta-ainepitoisia maa-aineksia. Jos kyseisia maita joudu-
taan poistamaan rakentamisen vuoksi, on ne kuitenkin toimitettava
asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Helsingin kaupungin kiinteistovirasto teki 6.11.2001 sopimuksen Polar
Kiinteistot Oyj:n kanssa tyOnjaosta alueen maaperan puhdistamisessa.
Sopimuksen mukaan vuokralainen puhdistaa vuokraamansa tontin ra-
kentamisen edellyttdmassa laajuudessa. Alue kunnostetaan, Polar
Kiinteistot Oyj:n (nyk. IVG Polar Oy) antamien ohjeiden seka Uuden-
maan ymparistokeskuksen paatosten No YS 808/3.12.1999 ja No YS
507/4.6.2001 mukaisesti. Polar Kiinteistot Oyj korvaa puhdistamisesta
aiheutuneet ylimaaraiset kulut vuokralaiselle.

Vuokralainen on tietoinen tontilla olevista betonirakenteista. Mikali ra-
kentamisen yhteydessa rakenteet pitaa poistaa, vastaa vuokralainen
kustannuksellaan rakenteiden poistamisesta ja kuljetuksesta asianmu-
kaiseen paikkaan, jolla on lupa vastaanottaa kyseista jatetta.

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatosten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kKiintuneita kaytantoja.

Kaupunkiymparistdon toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
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(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit —yksikon
yritystonttitiimin tiimipaallikkd on toimivaltainen paattamaan yritystoi-
mintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Matti Maaperan tilan raportti
3 Kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Liite 1
Liite 2
Liite 3
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 18.12.2017

Tontit

Tiimipaallikko yritystontit

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 65 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

timipaallikkd yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 18.12.2017.
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