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66 §
Tontin lyhytaikainen vuokraaminen SSA Hotels Oy:lle rakennuslu-
van hakemista varten (Ruskeasuo, suunniteltu tontti 16748/5)

HEL 2017-012184 T 10 01 01 02

Mannerheimintie 109, Nauvontie 10
Paatos

Yritystonttitimin paallikko paatti vuokrata SSA Hotels Oy:lle (y-tunnus

2638922-9) 1.12.2017 — 31.5.2018 Helsingin kaupungin 16. kaupungi-
nosan (Ruskeasuo) suunnitellun tontin 16748/5 (3473 m?, 13000 k-m?)
hotellirakennuksen rakennusluvan hakemista varten seuraavin ehdoin:

1
Vuokra koko vuokra-ajalta on 65 000 euroa. Erapaiva on 1.2.2018.

2
Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon.

3

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava vuokranantajan
(kaupunkiymparistotoimialan tonttiyksikon) hyvaksyttavaksi ennen ra-
kennusluvan hakemista.

Hotellirakennus on suunniteltava sitten, etta rakennus ei merkittavasti
vaikeuta naapuritontin 16748/4 toteuttamista.

4

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue kuuluu Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen pilaantuneen maan kunnostamiseksi 20.5.2009
antamaan ilmoituspaatdksen 102 § mukaiseen Nauvontien alueeseen.
Talla tontilla ei ole tutkimuksissa todettu maaperan pilaantumista. En-
nen maanrakennustoihin ryhtymista tontille tehdaan muutama tutkimus-
piste asian varmistamiseksi.

Vuokralaisen tulee esittda vuokranantajalle suunnitelma vuokra-alueen
maarakennustoista heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (Maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit palvelulle, Johanna Hyténen, puhelin 09-310 36414)
maarakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen t6i-
den aloittamista.
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Mikali alueella kuitenkin tutkimuksissa todetaan pilaantumista, noudate-
taan em. ymparistOkeskuksen paatosta.

Talléin vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoi-
menpiteista, kuten kaiusta ja kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen
paatoksen ja vuokranantajan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vas-
taa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mah-
dollisesta jalkitarkkailusta.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alit-
tavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan pilaantu-
mattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin etaisyydelle
kohteesta. Ylimaaraisina kustannuksina ei pideta maaperan puhdista-
misesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin
ennen maarakennustoiden aloittamista. Vuokranantaja maksaa kustan-
nukset vuokralaisen esittdman ja vuokranantajan hyvaksyman laskun
mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kor-
vausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden
toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta. Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa viivastykses-
ta aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11865 ja taman vuokraso-
pimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-

tajasta.
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5

Suunnittelussa on huomioitava tontin alla kulkeva maanalainen yhteis-
kayttétunneli. Kalliota ei saa louhia tunnelin kohdalla siten, etta tunnelil-
le aiheutuu vahinkoa tai haittaa.

6
Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan hakea tonttijakoa ja lohko-
mista.

7

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
tama vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylem-
man toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikali
tontin lopullista luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan.

8

Pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen tullaan lisdamaan tarvittavat
rasiteluonteiset ehdot, joilla ei saa olla merkittdvaa vaikutusta naapuri-
tontin 16748/4 toteutusedellytyksiin.

Erityisesti seuraavat asiat tulee huomioida jatkosuunnittelussa:
-Vaestonsuojan poistumistien tulee sijaita tontilla 5 ja poistumisesta
tontille 4 sovitaan rasite-ehdoilla

-Tontin 4 pysakointikellari tulee voida suunnitella ja toteuttaa tontin 5
rajaan kiinni

-Pohjoiseen avautuvat ikkunat tulee suunnitella ja toteuttaa palomuuria
vastaavaksi rakenteeksi

L1-1-1636

Paatoksen perustelut

Hakemus
SSA Hotels Oy on hakenut lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan ha-
kemista varten 10.11.2017 paivatylla hakemuksella.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 7.12.2016 varata tontin SSA Kodit Oy:lle pe-
rustettavan yhtion lukuun hotellin suunnittelua varten. Varaus on voi-
massa 31.12.2017 asti.

SSA on suunnitellut tontille noin 12 800 k-m2 suuruisen hotelliraken-
nuksen.

Tontti- ja asemakaavatiedot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 19.12.2017

Tontit

Tiimipaallikko yritystontit

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11865, joka on tullut
voimaan 7.8.2009. Ote asemakaavakartasta on esityksen liitteena 3.
Tonttijako on hyvaksytty 7.9.2009.

Hakemuksen kohteena oleva tontti 16748/5 on hotellirakennusten kort-
telialuetta ja sen rakennusoikeus on 13 000 k-m? ja pinta-ala 3473 m?2.

Vuokrausperusteet

Tontin vuokraksi esitetdan 65 000 euroa (600 euroa/k-m? x 13 000 k-m?
X 5% 1 12 kk x 2Kk).

Tontin markkina-arvon maarittamisessa on kaytetty apuna ulkopuolista
arviolausuntoa.

Kiinteistdlautakunnan vahvistaman kaytannon mukaisesti tontti voidaan
vuokrata puoleksi vuodeksi rakennusluvan hakemista varten ja vuokra-
ajalta peritaan kahden kuukauden vuokraa vastaava vuokra.

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatosten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja.

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit —yksikon
yritystontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan vuokrauksesta
yritystoimintaa varten.

Lisatiedot

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristolautakunta

Tiedoksi

Vuokralainen
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Kymp, Aaltonen
Kymp, lyhyt maanvuokra
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