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Yritystonttitiimin tiimipaallikko paatti muuttaa vuokratun 34.
kaupunginosan korttelista nro 34060 tontista nro 4 erotetun 855 m%.n
suuruisen alueen maanvuokrasopimusta (sop. nro 15568, laskutustun-
nus T1134-15) 1.1.2018 alkaen seuraavasti:

1

Vuosivuokrasta peritdan 40 % taman vuokrasopimukseen paattymis-
paivaan saakka.

2

Mikali vuokraoikeus siirretaan ja maaraalalla suoritetaan lisdrakenta-
mista, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokranmaara vastaamaan voi-
massa olevan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta.

Tiimipaallikkd paatti viela valtuuttaa ja hallinto- ja tukipalvelujen kKiinteis-
tolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen
ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarken-
nuksia.

Paatoksen perustelut
Hakemus

Vuokralainen on pyytanyt maaraaikaisen maanvuokran alennuksen jat-
kamista.

Aiemmat paatokset

Kiinteistolautakunta on vuokrannut 2.4.1991 hakijalle noin 855 m%n
suuruisen osan tontista 34060/4 teollisuus- ja varastotarkoituksiin ajalle
1.5.1991 - 31.12.2030. Kohde sijaitsee Ita-Pakilassa pientaloalueella.
Kiinteistolautakunta paatti 1.12.2011, etta maanvuokrasta peritaan
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40 % ajalta 1.1.2012 - 31.12.2014 ja edelleen kiinteistdlautakunta paatti
8.1.2015 jatkaa alennusta 31.12.2017 saakka. Hakijalle on myonnetty
vastaavan suuruista vuokranalennusta 1.1.1997 lahtien.

Asemakaavatiedot

Tontin asemakaava (nro 4630) on vahvistettu 13.7.1960. Asemakaa-
van mukaan tontti kuuluu varastorakennusten korttelialueeseen ja koko
tontin pinta-ala 1 505 m?. Hakijalle on vuokrattu tontista 855 m?:.n suu-
ruinen osa. Asemakaavan mukaan tontin rakennusoikeus on maaritelty
tehokkuusluvulla e=1,0. Tontin pinta-alasta saa kayttaa puolet rakenta-
miseen ja rakennuksen saa rakentaa kahteen kerrokseen.

Vuokra-alueella sijaitsee noin 307 k-mZ.n suuruinen rakennus, johon si-
joittuvat mm. noin 220 k-m?:n suuruinen verstas- ja varastotilat ja noin
60 k-m2n suuruinen asunto. Rakennus on valmistunut vuonna 1960.
Kaytanndssa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden toteuttaminen
edellyttaisi nykyisen rakennuksen purkamista.

Rakennuksessa toimii hakijan omistama pienehko metallialan yritys.
Yrityksessa ei ole ulkopuolisia tyontekijoita. Hakijalla ei ole mydskaan
tarvetta toimitilojen lisarakentamiseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston mukaan tontin ny-
kyistd asemakaavaa voidaan pitaa vanhentuneena. Mikali asemakaa-
vaa ryhdyttaisiin tana paivana tarkistamaan, tontin rakennusoikeus
maaraytyisi arviolta tehokkuuden e=0,4 mukaisesti.

Talla hetkella kyseisen alueen asemakaavaan tarkistamiseen ei ole
muutoin erityisia syita, joten lahiaikoina uuden asemakaavan laatimi-
nen ei ole viela ajankohtaista.

Vuokran alennus on perusteltu

Kaupunginvaltuuston 16.1.1991 hyvaksyman paatoksen mukaisesti
vuokra-alueen vuokrausperusteena pidetaan 20,18 euroa/k-m?

(ind. 100), jossa laskentaperusteena kaytetaan asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta. Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi muodostuu siten
862,80 euroa (ind.100), ja nykyinen alentamaton vuosivuokra olisi

15 864,48 (ind. 1936) euroa. Vuoden 2017 loppuun saakka maanvuok-
rasta on peritty 40 %, jolloin alennettu vuosivuokra on ollut 8 130,54 eu-
roa.

Alennettua vuokraa voidaan pitéda edelleen toiminnan laatu ja alueen si-
jainti huomioon ottaen perusteltuna. Alennettu vuokra vastaa rakennet-
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tua kerrosneliometria kohden 28,64 euron suuruista vuosivuokraa, mi-
ka tarkoittaa kerrosneliometrin padoma-arvoa 554,47 euroa/k-m?2.

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatosten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kKiintuneita kaytantoja.

Kaupunkiymparistdn toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatosten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit —yksikon
yritystonttitiimin tiimipaallikkd on toimivaltainen paattamaan yritystoi-
mintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta

Kaupunki
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 70 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

vs. tiimipaallikko yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.12.2017.
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