Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 20.12.2017

Tontit

Tiimipaallikko yritystontit

718§
Alueen vuokraaminen Lansisatamasta energiakaivoa varten (Arc-
tech Helsinki Shipyard Oy, Hernesaari)

HEL 2017-012440 T 10 01 01 02
S0120-383

Paatos

Yritystontit-tiimin tiimipaallikkoé paatti vuokrata Arctech Helsinki Shipy-
ard Oy:lle (Y2366464-3) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosasta
(Lansisatama) korttelin 20236 tontista 9 seka katualueesta 20K100
(kiinteistotunnukset: 91-20-236-9 ja 91-20-9909-100, os. Hernesaaren-
ranta) litekartan mukaisen noin 430 m? suuruisen alueen energiakai-
von rakentamista varten 1.1.2018 lukien toistaiseksi 1 kuukauden irtisa-
nomisajoin seuraavasti:

Alueesta peritaan 344 euron kuukausivuokraa, joka on maksettava
kuukausittain etukateen.

Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta maksupaivaan
asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paa-
toksen mukaan.

Ehdot:
1

Vuokralaisen on 1.1.2018 mennessa maksettava 1 000 euron pantti tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama oma-
velkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauk-
sen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jal-
keen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéa korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.
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Alue on vuokranantajan vaatiessa aidattava vuokranantajan antamien
ohjeiden mukaisesti.

3

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille ja erikseen kirjallisesti kiinteistdviraston tonttiosastolle seka puh-
distamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut alue vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai ai-
neita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan todettu
pilaantuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan pilaantumista.

4

Vuokra-alueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Alu-
een lahettyvilla tehdyissa tutkimuksissa on todettu mm. metallipilaantu-
mista. Hernesaaressa on ollut teollisuutta ja telakkatoimintaa, ja alue
on tayttdmaata. Vuokra-alueen maapera on siten mahdollisesti pilaan-
tunut ja maan seassa voi olla jatetta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-aika-
na tapahtuvan rakentamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alu-
eella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet
seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, pe-
rustukset tai muut vastaavat.

Vuokralaisen tulee esittda Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velulle (Kati Valkama, p. 09 310 36573, kati.valkama@hel.fi) suunnitel-
ma vuokra-alueen maarakennustoista seka ilmoittaa rakentamisen aloi-
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tusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen maarakennustdiden aloit-
tamista.

Mikali alueelta joudutaan kaivamaan maita, on vuokranantajalle varat-
tava mahdollisuus kaivettujen massojen tutkimiseen. Mikali kaivetut
massat ovat pilaantuneita, kuljetetaan ne vuokranantajan osoittamaan
vastaanottopaikkaan.

Vuokralainen vastaa vuokra-aikana tehtavista maaperan puhdistami-
seen liittyvista maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuk-
sesta, ymparistdviranomaisen ja vuokranantajan ohjeiden mukaisesti.
Vuokranantaja vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja

ymparistoteknisesta valvonnasta.

Vuokralaisen on otettava huomioon tutkimisesta ja maaperan puhdista-
misesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alit-
tavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan pilaantu-
mattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin etaisyydelle
kohteesta. Ylimaaraisina kustannuksina ei pideta maaperan puhdista-
misesta aiheutuvaa toiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin
ennen maarakennustdiden aloittamista. Vuokranantaja maksaa kustan-
nukset vuokralaisen esittaman ja vuokranantajan hyvaksyman laskun
mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kor-
vausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden
toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista va-
hingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maape-
rassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamises-
ta.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-

tajasta.
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Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman asian-
mukaisia kaivulupia.

Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja eh-
dot http://www.hel.fi/lwww/hkr/fi/luvat/.

Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista liikkenne-
jarjestelyista on sovittava etukateen alueidenkaytdn valvontayksikon
kanssa (Elimaenkatu 5, puh. 09 — 310 39000). Hakemus on toimitetta-
va luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja ehdot
http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

6

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa vuok-
rata kolmannelle.

7

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluista(puh. 09 — 310 2611%)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

8

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueelle johtava yhteys yhdessa alueen muiden vuokralaisten kanssa.
Tahan velvollisuuteen kuuluu myo6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

9
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Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka
alue saatettava vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan
paattymiseen mennessa.

10

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava kor-
vaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritdan vuokralai-
selta.

11

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittami-
sajasta etukateen vuokranantajan kanssa.

12

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tdhan sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

13
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali

paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Paatoksen perustelut

Arctech Helsinki Shipyard Oy toimii hallissa joka on maara purkaa vuo-
den 2018 aikana. Telakan toiminnan jatkuminen edellyttaa uudelleen
jarjestelyja energiakaivon osalta.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti siirtda 1.6.2017 alkaen
ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan hallintosdannon
16 luvun 1 § 2 momentin 1 kohdan toimivaltaa antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia kiinteistdja enintadan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika kaupun-
kiymparistdétoimialan maankayttd- ja kaupunkirakenne —palvelukokonai-
suuden yritystontit-tiimin paallikdlle, asuntotontit-tiimin paallikdlle ja ton-
tit-yksikdn paallikdlle.
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