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5 §
Tontin 29095/6 uudelleenvuokraaminen Haagan VPK ry:lle (29. kau-
punginosa (Haaga), tontti 29095/6)

HEL 2018-000222 T 10 01 01 02

Isonnevantie 29, Kylänevankuja 5

Päätös

Yritystontit –tiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata uudelleen Haagan VPK 
ry:lle (Y-tunnus 0895465-0) paloasemaa varten Helsingin kaupungin 
29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29095 tontin 6 (pinta-ala 1 260 
m², os. Isonnevantie 29, laskutustunnus L2129-5) 1.4.2018 – 31.3.2047 
väliseksi ajaksi liitteenä 1 olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti 
ja seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 206 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuo-si-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 

Perusvuosivuokra perustuu paloasemarakennuksen pääoma-arvoon 
17 €/k-m² (ind.100=1951), 242 k-m²:n suuruiseen rakennusoikeuteen ja 
viiden prosentin vuosituottoon.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra on 31.3.2019 saakka 3 988 euroa.

2

Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle korkeintaan 242 k-
m²:n suuruinen paloasemarakennus.

3

Nykyinen maanvuokrasopimus (nro 7475, vuokraustunnus L2129-5) 
merkitään päättymään tämän uudelleenvuokrauksen tullessa voimaan.
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Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti vielä oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä 
korjauksia ja tarkennuksia.

L2129-125

Päätöksen perustelut

Taustaa

Vuokralainen pyytää päätösehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta.

Tontti on tällä hetkellä vuokrattu vuokralaiselle 1.9.1988 – 31.12.2020. 
Vuokra-alueesta on ollut voimassa aikaisempia maanvuokrasopimuk-
sia, joista ensimmäinen alkoi 1.3.1960 (sopimusnumero 7475).

Tontti kuuluu asemakaavan nro 11938 mukaiseen yleisten rakennusten 
korttelialueeseen (Y).

Tontin pinta-ala on 1 260 m² ja rakennusoikeus 1 260 k-m².

Tontilla sijaitsee vuokralaisen 242 k-m²:n suuruinen paloasemaraken-
nus.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua

Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.3.2047 saakka on pe-
rusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa edelleen asuntovaltaiselle alu-
eelle ja asemakaavapalvelun mukaan tontin käyttötarkoitukseen ei koh-
distu po. aikana muutostarpeita. 

Lisäksi vuokratun tontin ja sillä olevan rakennuksen kunto on riittävä 
ympäristö ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on täyttä-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei 
tarvitse tonttia muuhun käyttöön.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoksen 22.5.2017 (asia 7) tekemän 
päätöksen ja hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mu-
kaan yritystontit -tiimin tiimipäälliköllä on oikeus antaa uudelleen vuok-
ralle kiinteistöjä yritystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin 
maanvuokrasopimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3 
000 k-m².

Vuokran tarkistaminen on tarpeen
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Tällä hetkellä tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 1 676,67 euroa elinkustannusindeksissä 1951 = 100. 
Vuokrasopimuksessa vuokralaiselle on kuitenkin myönnetty 100 %:n 
alennus tontinvuokrasta sinä aikana, kun tonttia käytetään palokunnan 
tarpeisiin, joten perittävä vuosivuokra on 0 euroa.

Nykyään tällaisia tukia toimintaan ei tontinvuokrissa enää myönnetä, 
vaan mahdolliset tuet haetaan muita reittejä. Tontin uudelleenvuok-
rauksen yhteydessä on siten tarpeen tarkastaa vuosivuokraa niin, että 
uusi perusvuosivuokra on 206 euroa elinkustannusindeksissä 1951= 
100 ja perittävä vuosivuokra on noin 3 988 euroa.

Uusi vuosivuokra perustuu paloasemarakennuksen 242 k-m²:n raken-
nusoikeuteen, pääoma-arvoon 17 euroa/k-m² elinkustannusindeksissä 
1951 = 100, joka vastaa tämän päivän rahassa 329 euroa/k-m², ja vii-
den prosentin tuottoon.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (Newsec Valua-
tion Oy, 5.4.2017) tekemään arvioon.

Koska vuokrasta on aiemmin myönnetty 100 % alennus, vuokrantarkis-
tus tulee voimaan välittömästi tämän uudelleen vuokrauksen tullessa 
voimaan, eikä korotusta porrasteta.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Päätösesityksessä esitettävään uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
nä olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperäehdossa on otettu huomioon, että 
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. käyttötarkoitukseen ja sillä sijait-
see jo vuokralaisen rakennus.

Lisätiedot
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
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Kaupunki Liite 1
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