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14§

Alueen vuokraaminen Erottajalta maanalaista sahkonsyottoasemaa
seka huoltoporrasta varten (Helsingin kaupungin liikennelaitos,
Kaartinkaupunki)

HEL 2018-001313 T 10 01 02
V4103-3

Paatos
A

Yritystontit-tiimin tiimipaallikkd paatti vuokrata liitekartan (Liite 1) mukai-
sen noin 107 m%n suuruisen maanalaisen alueen sahkonsyottdasemaa
varten seka noin 12 m?n suuruisen alueen maanalaisiin tiloihin johta-
vaa huoltoporrasta varten (vuokrattava ala yhteensa noin 119 m?) Hel-
singin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) torialueesta
3G100 (kiinteistétunnukset 91-3-9902-100 ja 91-3-9901-100 os. Erotta-
janaukio) seuraavin ehdoin:

1

Vuokrasopimus on voimassa 1.3.2018 — 28.2.2028 jonka jalkeen se jat-
kuu toistaiseksi voimassaolevana kolmen (3) kuukauden irtisanomis-
ajoin.

2

Kiinteistolautakunnan paatoksen (23.11.1993, 1234 §) mukaisesti mm.
metroasemat ja sahkonsyottdasemat on sovittu vuokrattaviksi korvauk-
setta, joten alueesta ei perita vuokraa.

3

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokra-
oikeutta toiselle eika vuokra-alueella olevien rakennusten tai rakennel-
mien omistusoikeutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

4

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan tayttoa. Alueella on ollut

mm. pysakointia. Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tieto-
jen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toi-
mintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumis-
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ta.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdista-
misesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustan-
nuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pi-
deta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12165 ja taman vuokraso-
pimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttdodnotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokra-lai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokra-suh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edelld mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokralaisen lu-
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kuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai ai-
neita alueella sailytetaan tai on sailytetty, sekd onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan pilaantumista.

6

Mahdollisesti tarvittavista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
etukateen kaupunkiympariston alueidenkaytto-yksikon kanssa.

7

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluista ja hankkia tallaiset ja
muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin luvanvaraisiin toimen-
piteisiin ryhtymista.

Vuokralainen on oikeutettu hakemaan alueelle taman paatdksen ja
vuokra-aluekartan (liite 1) mukaiset rakennusluvat ja aloittamaan ra-
kennusluvan mukaiset ty6t (ml haalausaukon luukku katupintaan liite-
kartan mukaisesti).

Mikali asemakaavassa oleva kioski rakennetaan samanaikaisesti alu-
eelle, suunnittelu ja rakentaminen on toteutettava tiiviissa yhteistyossa
huoltoportaaseen integroitavan kioskikahvilan rakennuttajan kanssa.
Osapuolet sopivat rakentamisesta seka mahdollisesta kustannusjaosta
keskenaan. Huoltoportaan ja mahdollisesti rakennettavan kioskinkahvi-
lan julkisivujen on muodostettava yhtenainen kokonaisuus ja rakennus-
ten on noudatettava rakennusvalvontaviranomaisen asettamia maa-
rayksia.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdamaa lupaa.

8

Vuokranantajalla on oikeus osoittaa tonttien 2007/1 ja 3001/1 hatapois-
tuminen liitekartan (liite 1) mukaisen vuokra-alueen seka sielta Erottaja-
naukiolle johtavan huoltoportaan kautta, edellyttéden etta hatapoistumis-
tien kayttajat vastaavat hatapoistumistien kaytosta aiheutuvista ylimaa-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 09.02.2018

Tontit

Tiimipaallikko yritystontit

raisista kustannuksista aiheuttamiltaan osin.
9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan rakennuk-
sen siten, ettei sen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamises-
ta, eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa vuokra-alueen
yla- ja alapuolella, eika sen ymparistossa mahdollisesti sijaitseville ra-
kennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille,
putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kaytolle.

Talloin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siita, ettei
rakennuksen toteuttaminen, kaytto, yllapito, korjaaminen, eika uudista-
minen alenna orsi- ja pohjaveden pintaa eika vahenna sen virtausta.
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan esittdmaan
pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman rakennusvalvontaviras-
ton hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan siirrattdmaan rakennuk-
sen rakennustyon edellyttamat kaytossa olevat johdot, kaapelit ja muun
kunnallistekniikan niitd omistavien ja yllapitavien hallintokuntien ja yh-
tididen kanssa erikseen sovittavalla tavalla. Johtosiirtoehdot maaritte-
lee johtojen omistaja.

Sama koskee alueella sijaitsevia kaytdssa olevia valopylvaita, valaisi-
mia ja muita rakenteita. Siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aika-
tauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Vuokralaisen on rakennuksen suunnittelussa, rakennustyon suorittami-
sessa ja tydmaan jarjestamisessa otettava huomioon tydmaan sijainnin
asettamat erityisvaatimukset. Tydmaa on jatkuvasti pidettava yleisil-
meeltaan siistina ja jarjestettava niin, etta se nayttaa huolitellulta kau-
punkikuvassa.

TyOmaasta ei saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.

10

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa

kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.
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11

Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai
katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huolehtii ja vas-
taa siita, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetdan kunnossa ja puhtaana
puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista liikennetta
varten kuntoon pannun tien leveydesta. Tahan velvollisuuteen kuuluu
my0s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12

Vuokra-alue on tyhjennettava ja rakennelmat poistettava seka alue
saatettava vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan paatty-
miseen mennessa.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (3) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus menetella alueella ole-
van omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava kor-
vaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritdan vuokralai-
selta.

14

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

15
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,

mikali paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toi-
mielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

B
Yritystontit-tiimin tiimipaallikkd paatti samalla oikeuttaa hallinto- ja tuki-
palvelujen kiinteistdlakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.
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Paatoksen perustelut

Helsingin Kaupungin liikkennelaitos (HKL) rakentaa Erottajan aukion sa-
neerauksen yhteydessa aukion alle maanalaisen sahkonsyottbaseman
seka sita palvelevan huoltoportaan aukiolle. HKL on hakenut alueen
vuokraamista paatoksen mukaisesti.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti siirtaa 1.6.2017 alkaen
ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan hallintosdannon
16 luvun 1 § 2 momentin 1 kohdan toimivaltaa antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia kiinteistdja enintdan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika kaupun-
kiymparistotoimialan maankaytto- ja kaupunkirakenne —palvelukokonai-
suuden yritystontit-tiimin paallikdlle, asuntotontit-tiimin paallikdlle ja ton-
tit-yksikon paallikolle.
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