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14 §
Alueen vuokraaminen Erottajalta maanalaista sähkönsyöttöasemaa 
sekä huoltoporrasta varten (Helsingin kaupungin liikennelaitos, 
Kaartinkaupunki)

HEL 2018-001313 T 10 01 02

V4103-3

Päätös

A

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata liitekartan (Liite 1) mukai-
sen noin 107 m²:n suuruisen maanalaisen alueen sähkönsyöttöasemaa 
varten sekä noin 12 m²:n suuruisen alueen maanalaisiin tiloihin johta-
vaa huoltoporrasta varten (vuokrattava ala yhteensä noin 119 m²) Hel-
singin kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) torialueesta 
3G100 (kiinteistötunnukset 91-3-9902-100 ja 91-3-9901-100 os. Erotta-
janaukio) seuraavin ehdoin: 

1

Vuokrasopimus on voimassa 1.3.2018 – 28.2.2028 jonka jälkeen se jat-
kuu toistaiseksi voimassaolevana kolmen (3) kuukauden irtisanomis-
ajoin.

2                    

Kiinteistölautakunnan päätöksen (23.11.1993, 1234 §) mukaisesti mm. 
metroasemat ja sähkönsyöttöasemat on sovittu vuokrattaviksi korvauk-
setta, joten alueesta ei peritä vuokraa.

3                    

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle eikä vuokra-alueella olevien rakennusten tai rakennel-
mien omistusoikeutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillään.

4

Vuokra-alueella on maaperäkartan mukaan täyttöä. Alueella on ollut 
mm. pysäköintiä. Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tieto-
jen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toi-
mintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumis-
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ta.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokrananta-
jaan 

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperän puhdista-
misesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden 
ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja kustan-
nuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alittavista 
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia ei pi-
detä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua. 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12165 ja tämän vuokraso-
pimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viran-
omaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi, kuitenkin enintään 
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tämän jälkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokra-lai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokra-suh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään 
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

5                    

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokralaisen lu-
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kuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai ai-
neita alueella säilytetään tai on säilytetty, sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän pilaantumista. 

6                    

Mahdollisesti tarvittavista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava 
etukäteen kaupunkiympäristön alueidenkäyttö-yksikön kanssa. 

7

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluista ja hankkia tällaiset ja 
muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin luvanvaraisiin toimen-
piteisiin ryhtymistä. 

Vuokralainen on oikeutettu hakemaan alueelle tämän päätöksen ja 
vuokra-aluekartan (liite 1) mukaiset rakennusluvat ja aloittamaan ra-
kennusluvan mukaiset työt (ml haalausaukon luukku katupintaan liite-
kartan mukaisesti).

Mikäli asemakaavassa oleva kioski rakennetaan samanaikaisesti alu-
eelle, suunnittelu ja rakentaminen on toteutettava tiiviissä yhteistyössä 
huoltoportaaseen integroitavan kioskikahvilan rakennuttajan kanssa. 
Osapuolet sopivat rakentamisesta sekä mahdollisesta kustannusjaosta 
keskenään. Huoltoportaan ja mahdollisesti rakennettavan kioskinkahvi-
lan julkisivujen on muodostettava yhtenäinen kokonaisuus ja rakennus-
ten on noudatettava rakennusvalvontaviranomaisen asettamia mää-
räyksiä.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa. 

8

Vuokranantajalla on oikeus osoittaa tonttien 2007/1 ja 3001/1 hätäpois-
tuminen liitekartan (liite 1) mukaisen vuokra-alueen sekä sieltä Erottaja-
naukiolle johtavan huoltoportaan kautta, edellyttäen että hätäpoistumis-
tien käyttäjät vastaavat hätäpoistumistien käytöstä aiheutuvista ylimää-
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räisistä kustannuksista aiheuttamiltaan osin.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan rakennuk-
sen siten, ettei sen toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamises-
ta, eikä uudistamisesta aiheudu vahinkoa eikä haittaa vuokra-alueen
ylä- ja alapuolella, eikä sen ympäristössä mahdollisesti sijaitseville ra-
kennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille, 
putkille ja vastaaville eikä niiden tavanomaiselle käytölle.

Tällöin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siitä, ettei 
rakennuksen toteuttaminen, käyttö, ylläpito, korjaaminen, eikä uudista-
minen alenna orsi- ja pohjaveden pintaa eikä vähennä sen virtausta.
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan esittämään 
pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman rakennusvalvontaviras-
ton hyväksyttäväksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan siirrättämään rakennuk-
sen rakennustyön edellyttämät käytössä olevat johdot, kaapelit ja muun 
kunnallistekniikan niitä omistavien ja ylläpitävien hallintokuntien ja yh-
tiöiden kanssa erikseen sovittavalla tavalla. Johtosiirtoehdot määritte-
lee johtojen omistaja.

Sama koskee alueella sijaitsevia käytössä olevia valopylväitä, valaisi-
mia ja muita rakenteita. Siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aika-
tauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia käyttökatkoksia synny.

Vuokralaisen on rakennuksen suunnittelussa, rakennustyön suorittami-
sessa ja työmaan järjestämisessä otettava huomioon työmaan sijainnin 
asettamat erityisvaatimukset. Työmaa on jatkuvasti pidettävä yleisil-
meeltään siistinä ja järjestettävä niin, että se näyttää huolitellulta kau-
punkikuvassa.

Työmaasta ei saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.

10                    

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa 
kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 
(669/1978) sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä säädetään. 
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11               

Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai 
katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen huolehtii ja vas-
taa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa ja puhtaana 
puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä liikennettä 
varten kuntoon pannun tien leveydestä. Tähän velvollisuuteen kuuluu 
myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus. 

12              

Vuokra-alue on tyhjennettävä ja rakennelmat poistettava sekä alue 
saatettava vuokranantajan hyväksymään kuntoon vuokra-ajan päätty-
miseen mennessä. 

13                 

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (3) kuukauden kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä, vuokranantajalla on oikeus menetellä alueella ole-
van omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava kor-
vaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka peritään vuokralai-
selta. 

14                 

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle. 

15                 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, 
mikäli päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toi-
mielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.                    

B

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti samalla oikeuttaa hallinto- ja tuki-
palvelujen kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä 
korjauksia ja tarkennuksia.
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Päätöksen perustelut

Helsingin Kaupungin liikennelaitos (HKL) rakentaa Erottajan aukion sa-
neerauksen yhteydessä aukion alle maanalaisen sähkönsyöttöaseman 
sekä sitä palvelevan huoltoportaan aukiolle. HKL on hakenut alueen 
vuokraamista päätöksen mukaisesti.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto päätti siirtää 1.6.2017 alkaen 
ja 31.5.2018 saakka kaupunkiympäristölautakunnan hallintosäännön 
16 luvun 1 § 2 momentin 1 kohdan toimivaltaa antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia kiinteistöjä enintään 30 vuoden määräaikaisin 
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintään yhden vuoden irtisanomisaika kaupun-
kiympäristötoimialan maankäyttö- ja kaupunkirakenne –palvelukokonai-
suuden yritystontit-tiimin päällikölle, asuntotontit-tiimin päällikölle ja ton-
tit-yksikön päällikölle.

Lisätiedot
Mikko Aho, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1

Sisäinen jakelu Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 14 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtiö
tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 09.02.2018.


