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18 §
Tontin 38127/7 uudelleen vuokraaminen Jehovan Todistajain Kapy-
lan seurakunnalle (38. kaupunginosa (Malmi), tontti 38127/7)

HEL 2018-002483 T 10 01 01 02

Syystie 17
Paatos

Yritystontit -tiimin tiimipaallikkoé paatti vuokrata uudelleen Jehovan To-
distajain Kapylan seurakunnalle (Y-tunnus: 0199992-8) seurakuntata-
loa varten Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin
38127 tontin 7 (pinta-ala 1 253 m?, os. Syystie 17, laskutustunnus
L2138-4) 1.6.2017 — 31.5.2046 liitteena 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti ja seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 520 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra perustuu asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen 800 k-
m?, paaoma-arvoon 13 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100
ja viiden prosentin tuottoon. Nykyrahassa paaoma-arvo (indeksi 1935)
on noin 252 euroa/k-m?2.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra 1.6.2017 — 28.2.2018 on 5 001,41 euroa.
Vuosivuokra 1.3.2018 — 31.3.2019 on 10 062 euroa.
Vuosivuokrasta peritdan 75 prosenttia 1.3.2018 — 28.2.2019.
Vuosivuokrasta peritaan 83 prosenttia 1.3.2019 — 28.2.2020.
Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.3.2020 lukien.
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Nykyinen maanvuokrasopimus (nro 8596, vuokraustunnus L2138-4)
merkitaan paattyneeksi 31.5.2017.

Yritystontit-tiimin tiimipaallikko paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen Kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L2138-25
Paatoksen perustelut
Taustaa

Vuokralainen pyytaa paatdésehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta.

Tontti on ollut vuokrattuna vuokralaiselle 1.11.1967 — 31.5.2017, mutta
vuokrasopimus paasi loppumaan kummankaan osapuolen huomaa-
matta asiaa. Vuokralainen on suorittanut vuokransa myds 31.5.2017
jalkeiselta ajalta.

Tontti kuuluu asemakaavan nro 9424 mukaiseen kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeseen (YK).

Tontin pinta-ala on 1 253 m? ja rakennusoikeus 800 k-m?.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen 794 k-m?:n suuruinen seurakuntaraken-
nus.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua

Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.5.2046 saakka on pe-
rusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa edelleen asuntovaltaiselle alu-
eelle ja asemakaavapalvelun mukaan tontin kayttotarkoitukseen ei koh-
distu po. aikana muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoksen 22.5.2017 (asia 7) tekeman
paatoksen ja hallintosadannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mu-
kaan yritystontit -tiimin tiimipaallikolla on oikeus antaa uudelleen vuok-
ralle kiinteistoja yritystarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin
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maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan
3000 k-m2.

Vuokran tarkistaminen tarpeen

Talla hetkella tontin perittdva vuosivuokra on 5 001,41 euroa, jonka
mukaisesti vuokralainen on maksanut vuokransa taman sopimuksen
kaudella 1.6.2017 — 28.2.2018.

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa niin, etta 1.3.2018 alkaen uusi perusvuosivuokra
on 520 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja uusi perittava
vuosivuokra on 10 062 euroa.

Uusi vuosivuokra perustuu kaavanmukaiseen 800 k-m?:n rakennusoi-
keuteen, padaoma-arvoon 13 euroa/k- m? elinkustannusindeksissa 1951
= 100, joka vastaa taman paivan rahassa 252 euroa/k-m? ja viiden pro-
sentin tuottoon.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (Catella Property
Oy, 10.1.2018) tekemaan arvioon.

Koska edella sanottu tarkistettu uusi vuosivuokra on yli kaksinkertainen
talla hetkella perittdavaan vuosivuokraan verrattuna, vuokrankorotus on
syyta porrastaa kahdelle vuodelle niin, etta taytta uutta vuosivuokraa
peritdan 1.3.2020 lukien.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Paatosesityksessa esitettdvaan uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
na olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttotarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Lisaksi vuokrasopimusluonnokseen on otettu paattyvasta maanvuokra-
sopimuksesta sellaiset vuokra-aluetta koskevat rasite- ja erityisehdot,
jotka ovat viela tarpeellisia.

Lisatiedot

Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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