SOPIMUS OLAVINKADUN AJOLUISKAN KAYTTOOIKEUDEN

LUOVUTTAMISESTA, KAYTOSTA JA KAYTTOKUSTANNUSTEN
JAKAMISESTA

SOPIJAPUOLET:
1. Olavinkadun luiskan kayttéoikeuden luovuttaja:

Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6, jota edustaa rakennusvi-
rasto, Olavinkatuun kuuluvan Olavinkadun luiskan rakenteiden
omistajana ja luiskan kayttdoikeuden luovuttajana.

2. Olavinkadun luiskan kéyttdoikeuden saajat ja kayton luonne:

a) Salomon Pysakainti Oy, Y-tunnus1 869021-4, tasolla — 1,00 sijait-
sevan Salomonkadun pysakointilaitoksen omistajana ja Olavinka-
dun luiskan kayttajana, lapiajo luiskassa

b) Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6, jota edustaa kiinteistovi-
rasto, tasoilla + 2,60 - +7,00 sijaitsevien tavara-aseman ja matka-
huollon tilojen omistajana ja Olavinkadun luiskan kayttajana; lapiajo
luiskassa

c) Kiinteists Oy Arkadiankatu 4 - 6, Y-tunnus 1009757-1 (Innotalo),
Innotalo ja sen kiinteiston kautta kulkeva Arkadiantalon liikenne
luiskan kayttajing, likenne osalla luiskaa

d) Kiinteistd Oy Salomonkatu 7 — 9 Y-tunnus 0202000-5 (Presidentti
kiinteistod) korttelissa 212 sijaitsevan tontin nro 1 vuokraoikeuden
haltijana ja tontilla sijaitsevan rakennuksen omistajana, kaytt&jina
Presidenttikiinteisto ja sen vuokralaiset seka rasiteoikeuden haltijat,
likenne osalla luiskaa

Sopimuksen osapuolina olevia luiskan kayttooikeuden saajia yhdessa kutsutaan
tassa sopimuksessa jaljempana hoitokunnaksi. Hoitokunnan tehtavat on maari-
telty liitteessa 2.

SOPIMUKSEN HYVAKSYJAT

a) Helsingin Kamppi Center Oy, Y-tunnus 1867812-7, Olavinkadun
luiskaa palvelevan talotekniikan laitteiden sijoituspaikan omistajana.

b) SRV Viitoset Oy, Y-tunnus 1728244-6 Olavinkadun luiskan rakenta-
jana ja Kampin keskuksen rakentamista koskevan Perussopimuk-
sen osapuolena.



SOPIMUKSEN KOHDE JA TAUSTAA SOPIMUKSELLE

Olavinkadun ajoluiska liittyy Helsingin katuverkostoon Etelaisella
Rautatiekadulla. Luiskan rakenteineen omistaa Helsingin kaupunki.
Luiska rakennetaan osana Kampin uuden kaava-alueen kokonai-
suutta. Sen rakentaa urakkasopimusten perusteella tayteen toimin-
takuntoon SRV Viitoset Oy. Luiskaan rakennetaan hyvaksytyissa
suunnitelmissa esitetyt tekniset ratkaisut, kuten valaistus-, lammi-
tys- ja ilmanvaihtojarjestelmat.

Sopimuksen tarkoittama luiska sijaitsee Etelaisen Rautatiekadun,
Salomonkadun, Presidenttikiinteistdn ja ns. Inno-talon rajaamalla
alueella. Luiskan kautta on ajoyhteys Salomonkadun pysakdintilai-
tokseen, tavara-asemalle, Innotaloon ja sen kautta Arkadiantaloon
seké Presidenttikiinteistoon.

Tassa sopimuksessa tarkoitettu luiska-alue on merkitty tAman so-
pimuksen liitteen olevaan litepiirustuksiin nro 1a-1d oranssinpu-
naisella rasteroinnilla. Luiskaan katsotaan kuuluvan luiskaan liitty-
vt suojakaiteet, opasteet, kantavat runko- ja tukirakenteet seka
luiskan suojakatos rakenteineen. Luiskarakenteisiin ei kuulu Ola-
vinkatuun kuuluvat luiskan ylapuoliset pintarakenteet, joilla tarkoite-
taan vesieristeen ylipuolisen suojabetonin ylareunan ylapuolisia
rakenteita.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Helsingin kaupunki luovuttaa Olavinkadun luis-
kan kayttooikeuden sopijapuolina olevien tahojen 2 a),2b),2c)ja
2 d ), eli hoitokunnan kayttéén ja hoitoon jéljiempana sovituin eh-
doin. Helsingin kaupunki voi tarpeen vaatiessa osoittaa hoitokun-
nan jaseneksi myds muun kuin edella mainitut luiskan kayttdoikeu-
den saajat edellyttden, etta uusi hoitokunnan jasen sitoutuu tdman
sopimuksen maarayksiin ja sille maérattavaan osuuteen luiskan yl-
lapitokustannuksista.

Talla sopimuksella sovitaan myds Olavinkadun ajoluiskan kéaytosta
ja kayttokustannusten jakamisesta. Tarkemmat ehdot ja maarayk-
set hoitokunnan tehtavist, luiskan yllapidosta ja siihen liittyvasta
kayttokustannusten jakamisesta ovat taman sopimuksen liitteissa
nro 2 ja 3.

Tama sopimus on voimassa toistaiseksi. Mikali olosuhteiden muu-
toksen johdosta luiskan kaytto on kaynyt sopijapuolelle tarpeetto-
maksi on sopijapuolilla oikeus ittisanoa taméa sopimus paattymaan
6 kuukauden kuluttua irtisanomisesta.



SOPIMUKSEN EHDOT

1.

&

Luovutusajankohta ja vastuun siirtyminen

Sen jalkeen kun luiska rakenteineen ja tekniikoineen on valmis,
mahdolliset koekaytét suoritettuna ja urakkasuoritus (Helsingin
kaupunki / SRV Viitoset Oy) muutoinkin hyvéksyttavasti vastaan-
otettu luovuttaa Rakennusvirasto luiskan kayttéoikeuden hoitokun-
nan hallintaan ilman erikseen maksettavaa korvausta. Hallinnan
luovutuksesta tehdaan merkinta tdhan sopimukseen. Luiskan luo-
vutuksella hoitokunnalle ei ole vaikutusta luiskan rakentajan urak-
kasopimuksen mukaisiin vastuisiin eika takuuaikoihin.

Hoitokunta on luiskan hallinnan saatuaan vastuussa Olavinkadun
luiskan yllapidon ja hallinnon jarjestamisesta kustannuksellaan se-
k& vastaa luiskan kaytto- ja yllapitokuluista. (kts kohta 4 alla)

Luiskan ylldpito

Yllapidolla tarkoitetaan tassé toimintaa, jonka tarkoituksena on sai-
lyttaa luiskan arvo, kunto ja ominaisuudet. Yllépitoon kuuluu siten
mm. luiskan lammitys, valaistus, iimanvaihto, vartiointi, siivous ja
huoltotoiminnot ym. jatkuvan toiminnan yll&pitamisen ja kaytetta-
vyyden edellyttama toiminta seka kunnossapidon ja korjausten teh-
tavat, kuten viallisten ja kuluneiden osien vaihto.

Luiskan yllapito- ja hoitovastuun piiriin ei kuulu maanpéaallinen osa
Olavinkadusta, johon sovelletaan normaaleja katualueisiin liittyvien
kiinteistojen velvollisuuksia ja vastuita. (luiska-alueen maarittavat
piirustukset) Hoitokunnan hoitovastuulle ei mybskaan kuulu luiskien
levikkeet valittomasti kiinteistdjen ajoaukkojen edessé, vaan naista
vastaa kukin kiinteistd kustannuksellaan.

Yilipitokustannusten jakautuminen kéyttdoikeuden saajien
kesken

SRV Viitoset Oy vastaa luiskan ylapitokustannuksista 31.5.2005
saakka.

1.6.2005 ja 31.5.2006 valisena aikana hoitokunnan jasenten
maksuvelvollisuus on seuraava prosenttiosuus luiskan yll&pidon
kokonaiskustannuksista:

e Salomon Pys&kdinti Oy 19,4 %
e Helsingin kaupunki 54,7 %



2.2.

e Kiinteisté Oy Arkadiankatu 4 — 6 79 %
¢ Kiinteisto Oy Salomonkatu 7 -9 18,0%

Edella mainitut prosenttiosuudet perustuvat arvioituihin ajosuorittei-
siin.

Todelliset luiskan kayttdoikeuden saajien ajosuoritteet lasketaan
Kampin keskuksen tultua kokonaisuudessaan valmiiksi huhti- tou-
kokuun 2006 aikana. Taman jalkeen kaytttoikeuden saajien uudet
prosenttiosuudet méaritetaan tuolloin laskettujen todellisten ajosuo-
ritteiden ja liitteesta 3 ilmenevien periaatteiden mukaisesti uudel-
leen. Uudet prosenttiosuudet otetaan kayttoon kesékuun alusta
2006 alkaen.

Mikali kayttdoikeuden saajien lukuméaéra muuttuu tai jonkun kéytto-
oikeuden saajan luiskan kdytdén maéra tai luonne olennaisesti
muuttuu, tarkistetaan jako-osuuksia vastaavasti liitteessé 3 olevien
periaatteiden mukaisesti.

Lis&ksi jako-osuuksia tarkistetaan jos kahden vuoden vélein suori-
tettava ajoneuvosuoritteiden tarkistuslaskenta antaa siihen aihetta.
Ensimmainen tarkistus suoritetaan vuoden 2007 viimeisen vuo-
sineljanneksen aikana.

Hallinnon jarjestaminen ja kéayttoyhtid

Luiskan yllapitoon littyvat tehtavat annetaan erikseen tehtéavalla
sopimuksella valittavalle kiinteistomanagerille (Kayttdyhtidlle). Hoi-
tokunta ja Kayttéyhtié solmivat sopimuksen luiskan yllépidosta, hal-
linnoinnista, laskutuskaytannoista, isanndinnista ym. (luiskan yllapi-
tosopimus) seka méérittelevat luiskan hoidon tasot ja laadun. Kayt-
toyhtio suorittaa laskuttamisen.

Kayttdyhtio avaa hoitokunnan lukuun maksutilin, jolle osakkaat
maksavat luiskan yllapitosopimuksessa sovittavalla tavalla ja aikoi-
na kunkin osakkaan maksettavaksi maarattavan osuuden luiskan
yllapidon kustannuksista. Namé kustannukset késitellaan ja paate-
taan hoitokunnan vuosikokouksessa. Hoitokunta voi sopia myos
muusta jarjestelysta, joka mahdollistaa ALV vahennysten saannin
hoitokunnan jasenille ndiden maksettavaksi tulevista yllapidon kus-
tannuksista.

Luiskan yllapidon kustannusten méadarittelyssé noudatetaan oma-
kustannusperiaatetta ja lapinakyvyytta seké suoritetaan toteutuman
suhteen jalkilaskentaa, jonka tulokset huomioidaan budjetin laadin-
nassa.

Luiskan vuosittaisista yllapitokustannuksista laaditaan kayttoyhtion
toimesta vuosittain tilinpaatos, joka jaetaan hoitokunnan jasenille.



3.1.

Tilinpaatoksen hyvéksyy hoitokunnan jasenien vuosittain maalis-
kuun loppuun mennessa pidettava vuosikokous, johon kayttoyhtio
kutsuu hoitokunnan jasenten edustajat kolme (3) viikkkoa ennen ko-
kousta lahetettavalla kirjeella.

Taman sopimuksen osapuolet voivat tehdé yleisté asiainhoitoa ja
kustannustenjakamista koskevia esityksia hoitokunnalle ilmoitta-
malla asiasta kirjallisesti hoitokunnan puheenjohtajalle tai isannait-
sijélle.

Olavinkadun luiskaa palveleva talotekniikka

Taman sopimuksen allekirjoituksilla Helsingin Kamppi Center Oy
(jaliempana HKC) sitoutuu huolehtimaan siité, etté luiskassa sijait-
sevat nousujohdot, Iammitysputkisto ja muu sellainen luiskassa
oleva tekniikka, joka on riippuvainen HKC Oy:n omistuksessa ole-
vasta koko Kampin Keskusta palvelevasta talotekniikasta ja sen
kautta tapahtuvasta sahkon, lampoenergian ja vedensiirrosta, pide-
taan toiminnassa Kampin keskuksen ja luiskan toteutussuunnitel-
mien / toteutuksen mukaisesti.

HKC vastaa siita, efta sen omistaman kiinteistén mahdollisesti vaih-
taessa omistajaa uusi omistaja hyvaksyy tdmén sopimuksen mu-
kaiset ja mydhemmin sovittavat luiskaan liittyvat tekniset ja yllapi-
toon liittyvat velvoitteet itsedan sitoviksi.

Luiskaa palvelevan talotekniikan laitteiden (kaukolampdliittyma /
energiansyoéttolaitteet, nousujohdot ) sijoittaminen HKC:n kiinteis-
toille perustuu Kampin alueen kokonaissuunnitteluun. Oikeudesta
pitaa sopimuksen tarkoittamaa luiskaa palvelevaa tekniikkaa kiin-
teistoilla ei suoriteta eri korvausta.

Olavinkadun luiskan mahdolliset perusparannukset ja
uusiminen seki luiskaa palvelevan talotekniikan korjaaminen
ja uusiminen, kiinteistsilld suoritettava muu rakentaminen

Hoitokunta vastaa luiskan pitamisesta Kampin keskuksen raken-
nussuunnitelmien ja toteutuksen edellyttdméassé kunnossa. Niin
ikaan hoitokunta vastaa luiskan rakenteiden perusparannus- ja uu-
simiskustannuksista samoin kuin luiskaa palvelevan talotekniikan
korjaamis- ja uusimiskustannuksista kohdassa 2.1. sovituin, kul-
loinkin voimassa olevin prosenttiosuuksin.

Mikali luiskan rakenteita tai tekniikkaa mydhemmin muutetaan tai
luiskassa suoritetaan muuta uudisrakentamiseen verrattavaa ra-
kentamista, tai mikali luiskan kéayttdoikeuden saaja toteuttaa omalla
kiinteistollaan rakennustoita tai toteuttaa luiskan alkuperéisesta
kaytosta poikkeavaa muuta toimintaa, jolla on vaikutusta luiskan
kayttoon, vastaa tama rakentaja / kayttooikeuden saaja yksin naista



aiheutuvista kustannuksista. Luiskan rakentaja/kaytttoikeuden saa-
ja vastaa kaikista luiskan tilapaisjarjestelyista, kuten liikennejarjes-
telyista, ylimaaraisesta siivouksesta seka muista toimenpiteiden ai-
heuttamista ylimaaraisista kustannuksista.

4. Hoitokunnan kustannusvastuun ja maksuvelvollisuuden al-
kaminen

Hoitokunnan kustannusvastuu luiskan yllapidosta alkaa 1.6.2005
mihin saakka SRV Viitoset Oy vastaa luiskan kayttokustannuksista.

Kampin keskuksen rakentajayhtic saa vastaavasti oikeuden kayttaa
luiskaa rakentamisen tavaraliikenteen hoitamiseen 31.5.2005 saak-
ka. Talldin rakentamisen tavaraliikenne on jarjestettava siten, etta
se tuottaa mahdollisimman vahan haittaa luiskan muille kayttajille.

Lopullinen ja hoitokunnan yksinomainen maksuvelvollisuus siséltaa
vain valmiina vastaanotetun luiskan kaytonaikaiseen yllépitoon liit-

tyvat kustannukset seka 3.1 kohdassa mainituista kustannuksista.

Kustannusjakoon liittyvat yms. etukéteen tehtavat konsulttiselvityk-
set kustannuksineen ja muut selvittelykustannukset eivét kuulu hoi-
tokunnalle, vaan luiskan rakentajayhtidlle.

MUUT EHDOT

Hoitokunta vastaa myds mahdollisista kolmannelle osapuolelle lain
mukaan maksettavista korvauksista siita lahtien, kun luiska on luo-
vutettu hoitokunnan yksinomaiseen kéayttoon.

1.6.2005 asti mahdollisista kolmannelle osapuolelle lain mukaan
maksettavista korvauksista vastaa rakentajayhtio.

Mikali rakennusvirasto (luiskan kaytttoikeuden luovuttaja) toteuttaa
luiskassa mita tahansa katurakennus- yms. tité tai antaa kolman-
nelle osapuolelle oikeuden suorittaa téllaisia toita, vastaa raken-
nusvirasto siita, ettd nita toita suorittava taho velvoitetaan huoleh-
timaan luiskan talvikunnossapidosta tyon aikana jos tydn tekeminen
on edellyttanyt [ammitysjarjestelman kytkemista pois toiminnasta.
Samoin rakennusvirasto vastaa siita, etta luiskan lammityslaitteisto
palautetaan toimintakuntoon rakennustéiden paattyessa.

Mikali joku kayttdoikeuden saajista suorittaa rakennus- tai korjaus-
toita luiskassa tai Kiinteistollaan siten, etta se vaikuttaa luiskan
lammitykseen, sahkénjakeluun tai ilmastointiin, vastaa se yksin
muita sopimusosapuolia kohtaan naiden rakennustéiden mahdolli-
sesti aiheuttamista hairidista, muutoksista, korjauksista ja niiden
muille aiheuttamista kustannuksista seké luiskan lammityslaitteiston
ja talvihoidon tilapéisjarjestelyista.



Mikali luiskan katulammitysta ei voida kayttaa, sitoutuu hoitokunta
huolehtimaan talvikunnossapidosta siten kuin voimassa oleva lain-
saadanto edellyttaa.

Talla sopimuksella ei mitenk&aan muuteta kiinteistdille tai kaupungil-
le kuuluvia kadun kunnossa- ja puhtaanapitovelvoitteita eika niihin
perustuvaa vahingonkorvausvelvollisuutta kolmansiin osapuoliin
nahden.

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain yksimielisella paatoksella.

Tama sopimus astuu voimaan sopijapuolia sitovaksi, kun kaikki so-
pijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat
pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla.
Mikéli sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet
ja riidat ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, elleivat osapuolet
erikseen sovi riidan saattamisesta vélimiesoikeuden ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on allekirjoitettu seitseman (7) kappaletta, yksi ra-
kennusvirastolle, yksi kullekin hoitokunnan jésenille, yksi SRV Vii-
toset Oy:lle ja yksi Helsingin Kamppi Center Oy:lle.

Helsingissa 10. paivdna kesakuuta 2005

SOPIJAPUOLET:

Helsingin kaupunki, rakennusvirasto

Salonlof pysgksinti Oy

Kiinteistd Oy Arkadiankatu 4 - 6




Kiinteisté Oy Salomonkatu 7 -9

Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto / Ti Ao SE -« 5

SOPIMUKSEN HYVAKSYJAT:

SRV Viitoset Oy N

Liitteet:

1. Olavinkaaun luiskapiirustukset (liite 1)

2. Olavinkadun hoitokunta ja sen tehtavat (liite 2)

3. Olavinkadun luiskan kayttdoikeuden saajan (hoitokunnan jase-
nen) maksuosuuden madrittelyn periaatteet ja jako-osuudet
(liite 3)

4. Olavinkadulla sijaitsevat yksityiset johdot, laitteet ja rakennelmat

Olavinkadun luiskan hallinta on tdnaéan, [~ ¢ 2005 luovutettu hoitokun-
nalle.

Helsingissa [’ . 2005
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Liite 2

OLAVINKADUN HOITOKUNTA JA SEN TEHTAVAT

Tama liite liittyy Olavinkadun ajoluiskan kayttdoikeuden luovuttamisesta, kaytos-
ta ja kayttdkustannusten jakamisesta 10.6.2005 tehtyyn sopimukseen.
Hoitokunta
Helsingin kaupunki luovuttaa luiskan kayttjille kayttdoikeuden Ola-
vinkadun ajoluiskaan. Luiskan kayttajat muodostavat Olavinkadun
ajoluiskan hoitokunnan. Sopimuksen osapuolina olevia luiskan
kayttdoikeuden saajia yhdessa kutsutaan tassa sopimuksessa jal-
jempé&na hoitokunnaksi.
Luiskan omistaja voi niin halutessaan nimeta yhden henkilon osal-
listumaan hoitokunnan kokouksiin luiskan omistajan edunvalvonta-
tarkoituksessa
Hoitokunnan jasenet
1. Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto
2. Kiinteistd Oy Arkadiankatu 4 - 6 (Innotalo)
3. Kiinteistd oy Salomonkatu 7 — 9 (Presidenttikiinteistd)
4. Salomon Pysakainti Oy
Hoitokunnan tarkoitus
Hoitokunnan osakkaat kayttédvat Olavinkadun ajoluiskaa kiinteisto-
jensa huoltoajoon, ajoon pysakdintilaitokseen ja kiinteistdilla tapah-
tuvan liiketoiminnan edellyttamiin ajoihin.
Hoitokunta huolehtii ja vastaa kustannuksellaan luiskan yllapidosta,
kaytettavyyden sailymisesta ja sen toimivuudesta kaikissa olosuh-
teissa.
Hoitokunnan tehtavat
Hoitokunnan tehtavia tarkoituksensa toteuttamiseksi ovat:

- Kayttaa, hoitaa ja yllapitaa luiskaa sopimuksen mukaisesti.

- Kéayttaa puhevaltaa luiskan yllapidon ja hallinnon asioissa.



- Maaritella kayttajien maksuosuus luiskan yllapitokustannuksista
seka sopia perustellusta syysta tarvittavista muutoksista liittees-
ta 3 ilmeneviin kustannusten jakamisen ja laskennan periaattei-
siin. Maksuosuudet ja mahdolliset muutokset kustannusten ja-
kamisen ja laskennan periaatteisiin maaritellaan yhdessa ja pe-
rustetaan luotettavalle selvitykselle.

- Neuvotella ja tehda sopimus Kayttoyhtidn kanssa yllapidon,
luiskan isdnndinnin ym. luiskan kaytadnnon asioiden hoitamises-
ta ja siihen liittyvasta raportoinnista. Tarkemmin asioista maara-
taan Kayttoyhtion kanssa erikseen tehtavassa luiskan yllapito-
sopimuksessa.

- Vastata siita, etta luiska tayttaa koko ajan lakien ja viranomais-
maaraysten vaatimukset seka turvallisuuden etta kaytettavyy-
den suhteen.

- Sopia luiskan omistajan kanssa mahdollisista peruskorjauksista
ja rakenteellisista muutoksista seka naiden aiheuttamiin kustan-
nuksiin osallistumisesta perustellussa tapauksessa.

- Sopia luiskaa palvelevan talotekniikan omistajan kanssa luiskaa
palvelevan talotekniikan korjaamisesta ja / tai uusimisesta ja
niisté aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Luiskan sujuvan k&ytén turvaamiseksi hoitokunta laatii tarvittaessa
ohjeet luiskan kaytdsta. Ohjeet perustetaan luiskan kayttddnoton
aikaisiin kayttdjamaariin ja kayttajien tarpeisiin tasapuolisesti.

Ohjeiston luomisessa on otettava huomioon ainakin:

- Luiskan kayttajien oikeudenmukainen ja tasapuolinen kohtelu
- Luiskan toiminnan jatkuva turvaaminen

- Palo- ja pelastustoimen ohjeet ja suositukset

Tarpeen vaatiessa hoitokunta voi tehda esityksia kaupungin eri vi-
ranomaisille toimenpiteista, joilla voidaan parantaa likenteen suju-
vuutta luiskassa ja sen vaikutuspiirissa olevilla katualueilla.

Jarjestdytyminen ja paatoksenteko

Hoitokunta kokoontuu tarpeen vaatiessa, kuitenkin vahintaén ker-
ran vuodessa. Isannditsija kutsuu hoitokunnan kokouksen koolle
kolme (3) viikkoa ennen kokousta jasenille 1ahetettavalla kirjeell4.

Ensimmaisen hoitokunnan kokouksen kutsuu koolle Helsingin
Kiinteistdvirasto. Vuoden 2006 loppuun asti hoitokunnan puheen-
johtajana toimii Harri Kauppinen Helsingin kiinteistévirastosta.

Vuosikokous on pidettédva maaliskuun loppuun menness4 ja siina
kasitellaan tilinpaéatds-, maksuliikenneasioiden lisaksi iséannoitsijan



tai jonkin hoitokunnan jasenen kokoukselle esittdmat asiat koskien
luiskan kayttéa, yllapitoa ym. asioita.
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OLAVINKADUN LUISKAN ISI}YTT@OIKEUDEN SAAJAN ( hoitokunnan jdse-
nen ) MAKSUOSUUDEN MAARITTELYN PERIAATTEET JA JAKO-OSUUDET

Taman liite liittyy Olavinkadun ajoluiskan kayttéoikeuden luovutuksesta, kéaytosta
ja kayttokustannusten jakamisesta 10.6.2005 tehtyyn sopimukseen.

T4ssa sopimusliitteessd méaaritellaén hoitokunnan kunkin jasenen maksuosuus ja
perustelut laskelmineen. Olavinkadun ajoluiskan hoitokunta ja sen tehtavat on
maaritelty ajoluiskan kaytttoikeuden luovutuksesta, kaytdsta ja kayttdkustannus-
ten jakamisesta tehdyn sopimuksen liitteessa 2.

Léhtékohdat ja padperiaatteet

Kunkin hoitokunnan jasenen maksettavaksi sovitaan se osuus luiskan yll&pidon,
hallinnoinnin ym. aiheuttamista valttamattomista kustannuksista, joka selvityksien
perusteella maaritellaan erikseen. Jaettavia kustannuksia muodostuu esimerkiksi
valaistuksesta, lammityksesta, ilmanvaihdosta, vartioinnista, siivouksesta, vakuu-
tuksista, isannéinnista sekd muusta yllapitoon liittyvasta tarpeellisesta toiminnas-
ta.

Kunkin jasenen maksuosuutta maarattaessa noudatetaan seuraavia periaatteita:

- Paaperiaatteena on aiheuttamisperiaate, eli jokaisen jasenen
on maksettava seka hoitokunnan jasenyyteen ettd varsinai-
seen kayttodn perustuva osuutensa kustannuksista. Jésenyy-
teen perustuva maksuosuus maaritelladn hallinnoinnin kulujen
perusteella tai muulla sovittavalla perusteella. Kayttédn perus-
tuva maksuosuus maaritellaan luiskan tosiasiallisen kaytdn
mukaisesti. Kaikki luiskan jasenet maksavat sek jasenyyteen,
etta kayttéon perustuvan osuuden kustannuksista.

- Kayttoon perustuva (jasenen) osuus maaritellaan ajoneuvo-
madarien ja ~tyyppien mukaisesti ottaen huomioon myds se,
mille osuudelle kunkin kayttajan tarve ulottuu (Iapiajoa vai liit-
tyminen vain osaan luiskaa). Alueet maaritellaén luiskan
suunnitelmien pohjalta.

- Osuudet maaritellaan ensimmaisen kerran konsulttiselvityksiin
tms. perustuvien maaralaskelmien ja saatavissa olevan fakta-
tiedon perusteella. Faktatiedolla tarkoitetaan esimerkiksi Oy
Kamppiparkki Ab:n ymparivuorokautisia ajopuomitietoja / seu-
rantatietoja.

- Mikali kayttdoikeuden saajien lukumaara tai jonkin kayttajan
kaytén luonne mydhemmin muuttuu, tarkistetaan jako-
osuuksia vastaavasti tissa asiakirjassa olevien laskenta- ja
jakoperiaatteiden mukaisesti.



- Kustannustenjako-osuuksien ajan tasalla pitamiseksi suorite-
taan tarkistuslaskenta kahden vuoden vélein siten, etta en-
simmainen tarkistus suoritetaan vuoden 2007 viimeisen vuo-
sineljanneksen aikana. Mikali laskelman tai selvityksen tulos
poikkeaa olennaisesti kdytdssa olleesta tiedosta, tarkistetaan
maksuosuuksia vastaavasti.

- Hoitokunta paattaa tarkistuslaskennan menettelytavoista.

- Mikali hoitokunnan jasenet eivat paase sopimukseen kunkin
maksuosuudesta, voi vahintaan kolme ( 3 ) hoitokunnan j&-
sent4, ollessaan asiasta yksimielisia pyytaa rakennusvirastoa
hoitokuntaa sitovasti ratkaisemaan asian. Ennen ratkaisun an-
tamista rakennusviraston tulee kuulla kaikkia hoitokunnan j&-
senia

Luiskan maksuosuuksia maarattdessia huomioon otettavat kayttdjien paa-
asialliset maksuosuuteen vaikuttavat kédyttotarpeet seké roolit sopimuksien
osapuolina.

1. Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto, (terminaalikiinteistd)
- Oy Matkahuolto Ab:n liikenne,
- lapiajo luiskassa

2. Kiinteist Oy Arkadiankatu 4 - 6 (Innotalo)
- Innotalon ja sen Kiinteiston kautta kulkeva Arkadiantalon hen-
kilbauto, tavara- ja jatehuollon liikenne,
- liikenne osalla luiskaa, Olavinkadulla sijaitseva kiinteist

3. Kiinteistd oy Salomonkatu 7 — 9 (Presidenttikiinteistd)
- Kiinteistd ja sen vuokralaisten seka rasiteoikeuden haltijoiden
henkildauto, tavara- ja jatehuollon liikenne,
- liikenne osalla luiskaa, Olavinkadulla sijaitseva kiinteisté

4. Salomon Pysakainti Oy (Salomon Pysédkéinti),
- kaupallinen pysakéinti,
- lapiajo luiskassa

KUSTANNUSTEN JAKAMISEN JA LASKENNAN PERIAATTEET,
SUHTEELLISET OSUUDET

LAHTOTIEDOT:

Kéaytetaan hyvéaksi Esisuunnittelijat / Karppinen-Vuorinen (19.11.2004) laskelmia.



LAHTOTIETOJEN MUUNTAMINEN YHTEISMITALLISIKSI YKSIKOIKSI, KER-
TOIMISTA

YLEISTA:

Madaritetaan kunkin tulevan maksajan osuus prosenteissa, eli suhteellinen osuus
koko kustannuspotista. Kustannustenjakolaskelmat perustetaan naihin jésenien
osuuksiin.

1. Olavinkadun luiskan liikenne ja sen kuormitus muutettuna yhteismitallisiksi
ajoneuvomaariksi. Kuorma- ja pakettiautoméaarat muutetaan seuraavasti:

- Kuorma-autot ja pakettiautot, kerroin 5 (ts. yksi yksikko vastaa
neljaa henkildautoa)
Lopullisia ajoneuvomaaria laskettaessa huhti- toukokuussa 2006 kuorma-autot,
linja-autot ja pakettiautot muutetaan yhteismitallisiksi henkildautojen kanssa seu-
raavasti
¢ Kuorma-autot ja linja-autot, kerroin 5 (vastaa 5 henkildautoa)
o pakettiautot, kerroin 2 (vastaa 2 henkilautoa)

2. Kunkin jasenen osuus luiskan kaytosta maaritelladn mittaamalla etéisyys ja-
senen kayttaman sisdanajopisteen "alareunasta” Eteldiselle Rautatiekadulle.
Nain saatua matkaa verrataan luiskan kokonaispituuteen ja lasketaan kaytta-
jakohtainen suhteellinen osuus luiskan kokonaiskaytdsts. Tasta saatavalla
kertoimella korjataan saatuja ajoneuvomaaria.

3. Koska ajoneuvomaarat on luetteloitu vain tyypilliselta arkipaivalta, on tehty
oletus jokaisen jasenen osalta siita, kuinka monta paivaé viikossa kayttaa
luiskaa. Viikonpaivien maaralla painottamalla on laskettu jasenien viikoittainen
kayttéjamaara (henkildautomaara). Taman méaéran perusteella on maéritelty
kunkin jasenen osuus kustannuksista.

Jasenen maksu osoitetaan kullekin luiskaan valittomasti liittyvalle Kiinteistolle (ja-
senelle), ei erikseen kiinteistojen yksittaisille luiskan kayttgjille, eli kiinteistjen
siséinen kustannustenjako jaa liittyvan kiinteistdn (jasenen) vastuulle.

Luiskaan liittyvan kiinteiston puhtaanapitovastuulle jad kunkin oman ajoaukon
edusta luiskalevennyksineen.

LASKELMAT

A. Aluksi todetaan kunkin luiskan kayttajan osuus ilman kertoimia tai eri ajoneu-
votyyppien huomioonottamista. Maksuvelvollisten Kiinteistdjen kayttajatietojen
konsulttiselvityksen perusteella laadittu taulukko:

INNOTALO
Innotalo, KA 60 kpl 1.5%



" HA 380" 8.6 %
"Alko” KA 20 " 0.5%
PRESIDENTTIKIINTEISTO
"City-P” HA 230" 5.2 %
Pressan KA 40 " 0.9 %
HKC KA 922 " 7.3%
SALOMON PYSAKOINTI
Pysakointi HA 1371”7 31.2%
TERMINAALIKIINTEISTO
Tavara-as. HA 1028 " 23.4 %
MH KA+ PA 040" 21.4 %

B. Muunnetaan ajoneuvomaarat tyyppien mukaan yhteismitallisiksi, kerroin muil-
la kuin henkildautoilla 5, B = > néin saadut arvot ovat ajoneuvon koon jne.
mukaan muunnettuja arvoja

C. Osuus luiskan pituuden mukaan lasketusta kéytosta = luiskan kaytto-% => k-
% , luiska on 115 yksikkoa pitka ja vastaavat osakkaiden osuudet ovat: inno-
talo 87 yks., presidentti/City-p 87 yks., presidentti KA- liikenne 81 yks., tavara-
terminaali ja Salomon pysakointi 115 yks. Edella olevien osuuksien mukaisesti
lasketaan kunkin osuus sen suhteen kuinka suurelle luiskan osalle kéytto tu-
lee. Vastaavat prosentit ovat: 75, 75, 70 ja 100% luiskan pituudesta (pinta-
alasta). Nam3 kertovat sen, kuinka suurta osuutta luiskan alasta ko. kéyt-
t6 koskee.

D. Muutetaan ajoneuvomaérat (B) kayttdalueitten pituuksien mukaisesti kerto-
malla "prosenteilla” (C) . Ndin saadut arvot huomioivat luiskan l&piajolii-
kenteen ja vastaavasti sen, ettd osa ei kdytéd koko luiskaa.

E. Jotta voitaisiin arvioida kokonaiskayttd, esitetéan viikoittaisten kayttdpéaivien
Ikm. (E).

F. Kertomalla D ja E kesken&an saadaan ajoneuvotyyppien ja kayttdalueen laa-
juuden perusteella laskettujen ajoneuvojen viikoittainen méara luiskan kaytta-
jaa kohti => F (D x E = F), eli vertailukelpoiset ajoneuvosuoritteet painotuk-
sineen kustannusjaon perusteeksi.

G. Kustannusjaon perusteena olevat suhteelliset osuudet (prosenttiosuudet)
kayttajakohtaisesti (G)

H. Kiinteistdkohtainen suhteellinen kayttéén perustuva osuus

Ajoneuvosuoritteisiin (kdyttoon) perustuvat suhteelliset osuudet:



INNOTALO A B c_|D E F G H
Innotalo, KA 60 kpl | 300 [75% [225 | 6 | 1350 | 2.7%
b HA 380" 380 | " |285 | 5| 1425 | 2.8%
"Alko” KA 20" 100 " |75 | 6 450 0.9 % 6.4 %
PRESIDENTTIKIINTEISTO
"City-P” HA 230" 230 |75% [173 | 7 | 1211 2.4 %
Pres. KA 40" 200 [70” |140 | 6 840 1,7 %
HKC KA 322" 1610 {70 " [1127| 6 | 6762 | _13.3 % 174 %

SALOMON PYSAKOINTI
Pysakointi HA 1371" 1371 100 % (1371 | 7 9607 18.9 % 18.9 %

TERMINAALIKIINTEISTO

Tavara-as. HA 1028 " | 1028 100 % {1028 | 55| 5654 11,1%

MH KA +PA 940" | 4700 |" 4700 | 5 | 23500 46,2% 57.3%
50789 100 %

l. Perusmaksu 2 % kustannuksista luiskan kayttdon oikeutetuille jasenille
J. Kustannusten 92 % jaettuna kayttdmaarien perusteella

K. Osuus maksuista

I s J K
Innotalo 2% +(92x6,4 %)= 2+59= 7,9 %
Presidentti 2% +(92x174)= 2+16,0= 18,0 %
Salomon pys| 2 % +(92x18,9)= 2+174= 19,4 %
Terminaalit | 2% +(92x573)= 2+527= 54,7%

Yhteensad 100 %

Edell esitetyt prosenttiosuudet soveltuvat esim. seuraaviin kaytto- ja yllépitokus-
tannuksiin:

- Valaistuksen energia, lammitysenergia, siivous-, vartiointi- ja hal-
linnointikulut
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