
YHTEISJÄRJESTELYSOPIMUS

Koskien: Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) tonttien 
4218/1 ja 4194/1 sekä kiinteistön 91-4-9901-100 välille solmittavia 
Lasipalatsia ja Amos Andersonin museota koskevia pysyviä 
yhteisjärjestelyitä.

OSAPUOLET

Tontin 4218/1 haltijana

Fastighets Ab Glaspalatset i Helsingfors
Y-tunnus: 2630320-2
Mannerheimintie 20 A, 00100 HELSINKI

Tontin 4218/1 omistajana, tontin 4194-1 omistajana ja haltijana sekä 
kiinteistön 91-4-9901-100 omistajana ja haltijana.

Helsingin kaupunki
Y-tunnus: 0201256-6
Kaupunkiympäristön toimiala, maankäyttö ja kaupunkirakenne, 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit, PL 2214, 00099 Helsingin kaupunki

1. TAUSTA JA TARKOITUS

Fastighets Ab Glaspalatset i Helsingfors hallinnoi maanvuokrasopimuksen 
nojalla Helsingin kaupungin omistamaa tonttia 4218/1 ja omistaa tontilla 
olevan Lasipalatsi-rakennuksen. Lisäksi kiinteistöosakeyhtiö rakennuttaa 
tontille maanalaisen museorakennuksen. 

Maanalainen museorakennus rajoittuu luoteiskulmastaan Helsingin 
kaupungin omistamaan kiinteistöön 91-4-9901-100 ja tonttiin 4194/1 sekä 
niillä sijaitseviin maanalaisiin tiloihin, jotka kaupunki on osittain 
vuokrannut Oy Matkahuolto Ab:lle. Maanalaisen museon huolto, 
tavarankuljetus ja hätäpoistuminen tullaan järjestämään Oy Matkahuolto 
Ab:n vuokraamien tilojen kautta. 
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Helsingin kaupungin omistamalla ja hallinnoimalla tontilla 4194/1 sijaitsee 
Vanha linja-autoasema -rakennus, jonka jätehuolto tullaan järjestämään 
osittain yhteistyössä Lasipalatsin kanssa. 

Osapuolet ovat tänään sopineet yhteisjärjestelysopimuksen tonttien 4218/1, 
4194/1 ja kiinteistön 91-4-9901-100 välille. 

2. SOVITUT YHTEISJÄRJESTELYT 

2.1. Palomuurin rakentamatta jättäminen

Tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus olla rakentamatta, edellyttäen 
että ao. viranomaiset ovat hyväksyneet ratkaisun, palomuureja tontin 4194/1 
ja kiinteistön 91-4-9901-100 rajalle ja alueelle liitteen 1 mukaisesti 
maanalaisissa tiloissa. 

2.2. Museon huollon lastaustilat tontilla 4194/1 ja kiinteistöllä 91-4-
9901-100

Tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus sijoittaa museon huollon 
lastaustilat tontille 4194/1 ja kiinteistölle 91-4-9901-100 liitteen 2 mukaisesti, 
ja käyttää niitä museon huoltoon. 

Tontti 4218/1 vastaa kustannuksellaan edellä mainitun hoidosta ja 
ylläpidosta. 

2.3. Museotilojen huollon ajoyhteys

Tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus käyttää tontilla 4194/1 ja 
kiinteistöllä 91-4-9901-100 sijaitsevaa Olavinkadun luiskaa ja maanalaisia 
tiloja ajoyhteytenä maanalaisten museotilojen huollon ja tavarankuljetuksen 
järjestämiseen liitteen 3 mukaisesti. Ajoyhteyden omistaa Helsingin 
kaupunki, joka on vuokrannut sen ajoluiskaa lukuun ottamatta Oy 
Matkahuolto Ab:n käyttöön. Oy Matkahuolto Ab on kirjallisesti hyväksynyt 
tilojen käytön edellä mainittuun tarkoitukseen.

Tontti 4218/1 maksaa edellä mainitusta oikeudesta Oy Matkahuolto Ab:lle 
liitteenä 12 olevan 10.6.2005 allekirjoitetun Olavinkadun ajoluiskan 
käyttöoikeuden luovuttamisesta, käytöstä ja käyttökustannusten 
jakamisesta tehdyn sopimuksen perusteella museotilojen huollosta Oy 
Matkahuolto Ab:lle aiheutuvat lisäkustannukset, ellei tontti 4218/1 maksa 
vastaavia kustannuksia suoraan ajoluiskaa operoivalle taholle.
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Lisäksi tontti 4218/1 ja Oy Matkahuolto Ab sopivat ennen museon 
käyttöönottoa ajoyhteyden muiden ylläpitokustannusten jakamisesta.

Tontti 4218/1 vastaa kustannuksellaan Oy Matkahuolto Ab:n tilojen ja 
museotilojen väliin rakennettavan automaattioven, siihen liittyvän 
kameravalvonnan ja rikosilmoitusjärjestelmän suunnittelusta, hankinnasta, 
hoidosta, ylläpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta.

Tontti 4218/1 vastaa lisäksi kustannuksellaan muista mahdollisesti 
tarvittavista muutostöistä ja sopii niistä etukäteen tilan omistajan ja Oy 
Matkahuolto Ab:n kanssa. 

2.4. Museotilojen hätäpoistuminen

Tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus järjestää hätäpoistumisreitti 
maanalaisista museotiloista tontilla 4194/1 ja kiinteistöllä 91-4-9901-100 
olevien maanalaisten tilojen kautta liitteen 4 mukaisesti. Tilat omistaa 
Helsingin kaupunki, joka on vuokrannut ne osittain Oy Matkahuolto Ab:n 
käyttöön. Oy Matkahuolto Ab on kirjallisesti hyväksynyt edellä mainitun 
hätäpoistumisreitin käytön. Tontti 4218/1 vastaa hätäpoistumisreitin käytön 
aiheuttamista kustannuksista, kuten vartija- ja pelastuslaitoskäynneistä 
aiheutuvista kustannuksista.

Tontti 4218/1 vastaa kustannuksellaan mahdollisesti tarvittavista 
muutostöistä ja sopii niistä etukäteen tilan omistajan ja Oy Matkahuolto 
Ab:n kanssa. 

2.5. Maanalainen sekajätepuristin ja sille johtava ajoyhteys

Tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus sijoittaa maanalainen 
sekajätepuristin ja siihen liittyvä paineviemäri tontille 4194/1 tonttien 
yhteiseen käyttöön liitteen 5 mukaisesti. 

Mikäli tontille 4194/1 kuitenkin myöhemmin toteutetaan maanalainen 
rakennus, joka sijoittuu paineviemärin kohdalle, tontti 4218/1 vastaa 
paineviemärin siirtämisestä maanalaisen rakennuksen tieltä ja mahdollisesta 
integroinnista tontilla 4194/1 jo olevaan maanpäällisen rakennukseen 
erikseen sovittavaan paikkaan ja erikseen sovittavalla tavalla. Siirto tulee 
suorittaa kuuden kuukauden kuluessa kirjallisesta ilmoituksesta.
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Tontti 4218/1 vastaa maanalaisen sekajätepuristimen ja paineviemärin 
suunnitteluun, hankintaan, asennukseen, korjaukseen, ylläpitoon, 
peruskorjaukseen, uusimiseen ja käyttöön liittyvistä tehtävistä.

Tontilla 4218/1 on oikeus periä 36 % edellä mainittujen aiheuttamista 
kustannuksista tontilla 4194/1 olevan rakennuksen kulloiseltakin omistajalta 
(Tällä hetkellä Helsingin kaupunki, rakennukset ja yleiset alueet).  

Lisäksi tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus käyttää tontin 4194/1 
ja kiinteistön 91-4-9901-100 maanpäällistä aluetta liitteen 5 mukaisesti 
sekajätepuristimen ja paineviemärin tyhjentämiseen, huoltamiseen, 
ylläpitoon, peruskorjaukseen ja uusimiseen. 

2.6. Lasipalatsin aukion tonttivedet

Tontilla 4194/1 on pysyvä oikeus korvauksetta johtaa Lasipalatsin aukion 
tonttivedet tontin 4218/1 puolella olevaan, liitteessä 6 esitettyyn 
linjakuivatuskouruun sekä ylläpitää ja peruskorjata sitä.

Tontilla 4194/1 olevan rakennuksen omistaja vastaa edellä mainittuun 
liittyvistä kustannuksista.

Tontti 4218/1 vastaa edellä mainitun linjakuivatuskourun toteuttamisesta 
kustannuksellaan.
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2.7. Johdot, putket ja mahdollinen tekniikkakanaali

Tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus sijoittaa, käyttää ja ylläpitää 
johtoja ja putkia tontilla 4194/1 liitekartan 7 mukaisesti. 

Mikäli tontille 4194/1 kuitenkin myöhemmin toteutetaan maanalainen 
rakennus, joka sijoittuu edellä mainittujen johtojen ja putkien kohdalle, 
tontilla 4194/1 olevan rakennuksen omistajalla on oikeus ja velvollisuus 
siirtää edellä mainitut rasiteoikeutetut putket ja johdot, mukaan lukien 
muiden alueella omistamat, maanalaisen rakennuksen tieltä likimäärin 
liitteen 9 mukaisesti tonteille 4194/1 ja 4218/1 toteuttavaan maanalaiseen 
tekniikkakanaaliin. Tekniikkakanaalin rakentamisesta, ylläpidosta ja 
peruskorjauksesta vastaa tontilla 4194/1 sijaitsevan rakennuksen omistaja 
kustannuksellaan. Selvyyden vuoksi todetaan, että tekniikkakanaalissa 
sijaitsevien johtojen ja putkien ylläpidosta vastaa kunkin omistaja, mukaan 
lukien tästä aiheutuvat kanaalin ja pintarakenteiden ennallistaminen.

Tontilla 4194/1 on korvauksetta pysyvä oikeus sijoittaa, käyttää ja ylläpitää 
johtoja ja putkia tontilla 4218/1 liitekartan 8 mukaisesti. 

Tontti 4218/1 vastaa edellä mainitun liitekartan 8 mukaisen viemärin 
toteuttamisesta kustannuksellaan.

2.8. Siirtymälaatta

Tontilla 4218/1 on pysyvä oikeus sijoittaa maanalainen siirtymälaatta tontille 
4194/1 Lasipalatsin aukiolla liitteessä 10 esitetyllä tavalla. 

Tontilla 4194/1 on kuitenkin oikeus poistaa edellä mainittu, jos tontille 
rakennetaan tonttiin 4218/1 rajautuva maanalainen rakennus siten, että 
siirtymälaattaa ei enää tarvita.

2.9. Jäähdytyksen ulkoyksiköt

Tontilla 4218/1 on korvauksetta pysyvä oikeus sijoittaa jäähdytyksen 
ulkoyksiköt tontille 4194/1 ja kiinteistölle 91-4-9901-100 toteutettuun 
maanalaiseen tilaan liitteen 11 mukaisesti. 

Tontti 4218/1 vastaa kustannuksellaan edellä mainitun hoidosta ja 
ylläpidosta. 
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Mikäli tätä yhteisjärjestelysopimusta ei ole rekisteröity jäljempänä 4. kohdan 
mukaisesti, ja osapuoli luovuttaa tontin omistus- tai hallintaoikeuden 
kolmannelle, osapuoli sitoutuu saattamaan ostajan tai vuokralaisen tietoon 
tämän yhteisjärjestelysopimuksen ehtoineen ja sisällyttämään tässä 
yhteisjärjestelysopimuksessa mainitut ehdot luovutuskirjaan myös 
kiinteistön uusia omistajia tai haltijoita velvoittaviksi.

4. YHTEISJÄRJESTELYSOPIMUKSEN 
REKISTERÖIMINEN

Osapuolella on oikeus toista osapuolta enempää kuulematta rekisteröidä 
tämä sopimus osapuolten omistamien ja hallitsemien tonttien ja yleisten 
alueiden osalta kiinteistörekisteriin. 

Tontti 4218/1 vastaa sopimuksen rekisteröinnistä ja rekisteröimisen 
aiheuttamista kustannuksista. 

Mikäli tätä sopimusta ei jostain syystä voida rekisteröidä 
kiinteistörekisteriin, on tämä sopimus kuitenkin voimassa osapuolten 
kesken yksityisoikeudellisena sopimuksena. 

5. MUUT EHDOT

Kaupungilla on oikeus ottaa tämä yhteisjärjestelysopimus Fastighets Ab 
Glaspalatset i Helsingforsin pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen nro 
24088 lisäehdoksi ilman eri kuulemista.

Selvyyden vuoksi todetaan, että tonttien 4218/1 ja 4194/1 kulloinenkin haltija 
(tontin vuokralainen) vastaa kaikista tämän sopimuksen mukaisista 
oikeuksista ja velvollisuuksista hallinta-aikana.

6. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tämä sopimus tulee voimaan, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
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Tämä sopimus on allekirjoitettu kolmena (3) samasanaisena kappaleena, 
yksi (1) kullekin osapuolelle ja yksi (1) viranomaiselle.

Helsingissä       päivänä      kuuta 2018

Fastighets Ab Glaspalatset i Helsingfors

Tontin 4218-1 haltijana 

___________________________

Helsingin kaupunki

Tontin 4218-1 omistajana, tontin 4194/1 omistajana ja haltijana ja kiinteistön 
91-4-9901-100 omistajana ja haltijana 

___________________________

LIITTEET

Liite 1; Alue, jolle palomuuri voidaan jättää rakentamatta

Liite 2; Maanalaisten lastaustilojen sijainti 

Liite 3; Museotilojen maanalainen huolto- ja tavarankuljetusreitti

Liite 4; Museotilojen hätäpoistumisreitti

Liite 5; Syväkeräysjätesäiliön ja paineviemärin sijainti huoltoajoreitteineen

Liite 6; Linjakuivatuskourun sijainti

Liite 7; Tontilla 4194/1 sijaitsevien johtojen ja putkien sijainti
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Liite 8; Tontilla 4218/1 sijaitsevien johtojen ja putkien sijainti

Liite 9; Mahdollisesti toteutettava tekniikkakanaali

Liite 10; Siirtymälaatan sijainti

Liite 11; Jäähdytyksen ulkoyksikköjen sijainti

Liite 12; Sopimus Olavinkadun ajoluiskan käyttöoikeuden luovuttamisesta, 
käytöstä ja käyttökustannusten jakamisesta


