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SOPIMUKSEN EHDOT:

1§

Vuokra Huhtikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, ettd perus-
vuosivuokra on viisikymmentakuusi (56) euroa vuodessa seké sité
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljannek-
sen alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen
loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosi-
vuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden kes-
kimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa eras-
sa. Erapaivat ovat 2.1, 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 1 071 euroa, jolloin ajalta
1.1.2015 - 31.3.2016 perittava vuokra on 1 339 euroa.

Vuokra perustuu vuokrattavan alueen maapinta-alaan.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eréantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28§
Lohkomiskustannukset Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.
3§
Siirto-oikeus Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtds vuokraoi-

keus tfoiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaén.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosastolle jéljennds luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirfjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seké
kirjaamiseen mennessé eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
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Alivuckraus

Vakuudet
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ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikd sen osaa toisen kay-
tettdvaksi. Taman estamaétta vuokralainen saa vuokrata ja luovuttaa
vuokra-alueelle toteuttamiaan tiloja kolmansille vuokrasopimuksen
voimassaoloaikana.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraocikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistéviraston hallinto-
osaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
laiselie kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensa enintaan viisituhatta (5 000) euroa.

Samalla vuokralainen méaaraa, etta todistuksena edelld mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen
on luovutettava kiinteistdviraston hallinto-osastolle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, erdantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempéaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuo-
ton. Tuottona pidetédan esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk-
selle maksettavaa korkoa ja huoneenvuokraa panttina olevan kiinnityk-
sen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu



Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus

Maa-ainekset ja puut
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huoneenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen
jalkeen.

6§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen rakennuspiirustuksia eika
muutospiirustuksia tarvitse esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hy-
vaksyttaviksi, jos vuokralainen (Helen Sahkéverkko Oy/Helen Oy) on
Helsingin kaupungin kokonaan omistama yhtio.

Jos vuokralaisen omistus muuttuu, vuokra-alueelle rakennettavan ra-
kennuksen rakennuspiirustukset sekd muutospiirustukset on, sen li-
saksi mita niiden kasittelysta on erikseen méaaratty, esitettava kiinteis-
téviraston tonttiosaston hyvaksyttaviaksi.

78

Hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle vahintaan vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden ku-
luessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaé mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. TAman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla e
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta iimoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannésten mukaises-
ti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyén yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee tonttiosaston toimintachjees-
ta kaupungin tonttien rakennuttaijille.



Hoitovelvollisuus
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Vuokranantajan
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9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueelia
olevat rakennukset ja muut rakenteet seké vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus maarata, etté istutettaviksi maa-
ratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennusty&n ajak-
si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontaviraston luvatta kaataa.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssd maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttéon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
liikennettd varten kuntoon pannun tien leveydesta ja sen lisdksi kun-
toon pannulta tielta vuokra-alueelle johtavat tieosat. Téhan velvollisuu-
teen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykaldn mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavéksi.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettd vuokra-alueella on aiemmin harjoitettu toimintaa, joka on saattanut
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Kaupunki vastaa rakennusten ja muiden suurten rakenteiden rakenta-
miseen liittyvasta maaperén puhdistamisesta, mikali pilaantuminen on
tapahtunut ennen vuokrasuhteen alkua. Kaupunki korvaa pilaantumi-
sesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauk-
sessa, etta puhdistamisen toteuttamisesta ja sen huomioon ottamises-
ta rakentamisessa seka kustannusten jakautumisesta on sovittu ennen
rakentamisen hankesuunnittelua. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maa-
peran puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Vuokranantaja teettaa kustannuksellaan maaperan puhdistamisen tut-
kimukset, suunnittelun ja kaytannén toteuttamisen seka hakee tarvitta-
vat puhdistamisen viranomaispaatokset. Maapera puhdistetaan raken-
tamisen yhteydess4, jos asiasta ei toisin sovita. Vuokranantaja ei vas-
taa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle



saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Molemmat osapuolet sitoutuvat pyrkiméan kyseisissa hankkeissa sii-
hen, ettda maapera voidaan puhdistaa mahdollisimman kustannuste-
hokkaasti ja ettd rakennushankkeelle aiheutuu mahdollisimman vahan
haittaa.

Vuokralainen vastaa kustannukseliaan muusta kuin edelld mainittuun
rakentamiseen liittyvasta maaperén kunnostuksesta.

Vuokranantajalla on oikeus tehda vuokra-alueella ympéaristétutkimuksia
seka asentaa korvauksetta vuokra-alueelle pohjavesi- ja huokoskaa-
suputkia. Tutkimuspisteiden sijainnista ja tutkimusten ajankohdasta
sovitaan ennen niiden toteuttamista vuokralaisen kanssa.

12§

Vuokralaisen vastuu Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei

maaperdn puhtaudes- vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

ta
Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistovi-
raston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

13 §

Katseimukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueelia katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnéolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassé kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maadrayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettéva paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Yhdyskuntatekniset Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
laitteet peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus ja laitteistot sijaitsevat.
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Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

15§

Kunnallistekniikka Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tamansa aikataulun mukaisesti.

16 §

Toimenpiteet vuokra-  Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaéan pois

ajan paattyessa omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessé velvollinen esit-
tdmaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seké alueella séilytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan
aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-
puraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesté ole tayttanyt edella tassé pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehd tai teettaa velvollisuuk-
sien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

T&llsin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdad sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on télloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselts ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

17 §
limoitukset ja Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistéviraston
tiedonannot tonttiosastolle nimedan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
23558 ,; /
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Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita
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vat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset |dhettamalla ne to-
disteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle iimoittamaan lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan t&li6in saapuneen vastaan-
ottajalle viimeistaén seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos
se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoittee-
seen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa téahan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

18 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
mé&arayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan viisikymmentatuhatta (50 000)
euroa.

19§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

20 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
réassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella kiinteistviraston tonttiosaston kanssa edellyttden, etts tama
tapahtuu etukéteen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuok-
ralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuk-
sista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksestéa johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

21§

Vuokranantajalla ja sen méaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seké kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivitka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka tdmén sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.



22 §
Uudelleen vuokraaminen

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessé saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Vuokralaisen on ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta
ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttéa tassa tarkoitettua
etuoikeutta.

Lisdehdot
23 §
Mikali vuokra-alue on osaksi tai kokonaan kaynyt tarpeettomaksi vuok-
ralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on vuokra-
lainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle sen tar-
vitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun kéyttotarkoitukseen osoitetut
alueet.
24 §
Edella 5 §:ssé tarkoitettuja kiinnityksié ei haeta niin kauan kuin vuokra-
lainen (Helen Sahkéverkko Oy/Helen Oy) on Helsingin kaupungin ko-
konaan omistama yhtio.
Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitévaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.
Helsingissa £ 2 ¢ kuun =45 paivana 2015
Kiinteistélautakunnan puolesta:
kiinteistéviraston hallinto-osaston  kiinteistoviraston hallinto-osaston
apulaisosastopaallikké lakimies
Helen Oy
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