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69 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy Asesepan-
kuja 3 Helsingille (Oulunkyla, tontti 28296/8)

HEL 2018-004883 T 10 01 01 02
Lakkisepantie 14

Paatos

Yritystonttitiimin tiimipaallikko paatti vuokrata uudelleen Helsingin kau-
pungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin 28296 tontin nro 8 (pin-
ta-ala 1 481 m?, os. Asesepankuja 3) Kiinteistd Oy Asesepankuja 3
Helsingille (y-tunnus 1065092-0) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.1.2019 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi litteena olevan maanvuokraso-
pimusluonnoksen (Liite 1) seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 140 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 22 105 euroa.

Vuosivuokrasta peritdan 1.1.2019 — 31.12.2019 valiselta ajalta 65 % ja
1.1.2020 — 31.12.2020 valiselta ajalta 80 %, jonka jalkeen 1.1.2021 al-
kaen vuosivuokra peritaan taysimaaraisena.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 12 euroa/k-m? seka asemakaa-
van mukaista rakennusoikeutta 1 900 k-m?

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 13497, laskutus-
tunnus T1128-6) merkitdan 31.12.2018 paattyvaksi.
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Tiimipaallikko paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteisto-
lakimiehen allekirjoittamaan edellda mainitun maanvuokrasopimuksen ja
tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuk-
sia.

T1128-70
Paatoksen perustelut
Hakemus

Kiinteistd Oy Asesepankuja 3 Helsinki pyytaa, etta yhtidlle vuokratun
tontin nro 28296/8 vuokrasopimusta jatkettaisiin pitkaaikaisella vuokra-
sopimuksella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti nro 28296/8 on vuokrattu hakijalle 31.12.2020 paattyvalla maan-
vuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 622,80 euroa vuodessa ja
sen nykyinen vuosivuokra on 10 625,28 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 28296/8 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
29.5.1980 vahvistaman asemakaavan nro 8016 mukaan teollisuusra-
kennusten korttelialueeseen (TT).

Tontin pinta-ala on 1 481 m? ja rakennusoikeus 1 900 k-m?, mika vas-
taa tonttitehokkuuslukua e=1,28.

Tontilla sijaitsee 1 331 k-mZ:n suuruinen teollisuus- ja varastorakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 28296/8 uudelleen 31.12.2043
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta seka elinkustannusindeksiin sidottua vuokraa, joka
vastaa paaoma-arvoa 12,00 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta vastaa nyky-
hintana 233 euroa/k-m? (ind. 1939). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna,
koska se vastaa GEM Property Oy:n laatiman ja 13.12.2017 paivatyn
arviokirjan mukaista teollisuustontin hintaa alueella.
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Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m< e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1939) wvuokra e vuokra e
(ind.100) {(ind.1939)
1900 12 233 1140 22105

Koska edella esitetyn perusteella tontin vuosivuokra kaksinkertaistuu
nykyiseen verrattuna, on kohtuullista etta vuosivuokrasta peritaan en-
simmaiselta vuodelta 65 % ja toiselta vuodelta 80 %, jolloin 1.1.2021

alkaen vuosivuokra peritaan taysimaaraisena.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Make Liite 1
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