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Teollisuustontin maaraalan vuokraaminen Lasistamo Helsinki Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun (Vartiokyla, Roihupellon teollisuusalue,
tontti 45200/17)
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Holkkitie 6

Paatos

Yritystonttitiimin tiimipaallikko paatti vuokrata litekartan (Liite 2) mukai-
sen 3 000 m? suuruisen maaraalan Helsingin kaupungin 45. kaupungi-
nosan (Vartiokyla) korttelin 45200 suunnitellusta tontista nro 17 (os.
Holkkitie 6) Lasistamo Helsinki Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (y-
tunnus 2100004-2) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.6.2018 —
31.12.2045 valiseksi ajaksi liitteena (Liite 1) olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisesti.

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 800 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 34 992 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.6.2018 — 31.3.2019 on 29 160 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 12 euroa/k-m? seka rakennu-
soikeutta 3 000 k-m?2.

2

Vuokralaisen on rakennettava vahintaan 2 500 k-m?:n ja enintdan 3 000
k-m2.n suuruinen teollisuusrakennus.
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Tontille tulevaan rakennukseen ei saa rakentaa talokohtaista vaeston-
suojaa vaan tontin suojapaikat tulevat Roihupellon yhteisvaestonsuo-
jaan.

Vuokralaisen on suoritettava nyt vuokrattavan maaraalan osalta em.
vaestonsuojapaikoista kaupungille yhteisvaestdonsuojakorvauksena yh-
teensa 98 820 euroa. Vaestonsuojakorvaus korkoineen eraantyy mak-
settavaksi viitena vuosittaisena tasaerana, joiden erapaivat ovat
1.7.2018, 31.3.2019, 31.3.2020, 31.3.2021 ja 31.3.2022.

Maksamattomille korvauserille lasketaan 5 %:n vuotuinen korko ensim-
maisen eran eraantymisesta lukien.

Tiimipaallikkd paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteisto-
lakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja
tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuk-
sia.

T1145-177
Paatoksen perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

Lasistamo Helsinki Oy on pyytanyt, etta yhtiolle vuokrattaisiin teolli-
suustontti Roihupellon teollisuusalueelta perustettavan yhtion lukuun.

Lasistamo Helsinki Oy on sisustuslasituotteiden valmistusta harjoittava
yritys, joka on perustettu vuonna 2007. Yritys tyollistda 6 henkiloa ja
sen liikevaihto on 2,5 milj. euroa.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 45200/17 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
1.2.2017 vahvistaman ja 17.3.2017 lainvoiman saaneen asemakaavan
12400 mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pin-
ta-ala on 8 123 m? ja sen rakennusoikeus 8 123 k-m?, mika vastaa tont-
titehokkuuslukua e=1,0.

Tontti on rakentamaton.
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Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata maaraala muodostettavasta tontista nro
45200/17 teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.6.2018 - 31.12.2045 vali-
seksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voidaan kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nyky-
arvoa 233 euroa/k-m? (ind. 1944). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna,
koska se vastaa Newsecin laatiman hintavydhykekartan mukaista teol-
lisuustontin hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m? elk-m2 elk-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1944) wvuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1944)
3 000 12 233 1 800 34 992

VaestOnsuoja ja vaestonsuojakorvaus

Roihupellon teollisuusalueella ei sallita talokohtaisia vaestdonsuojia,
vaan vaestonsuojapaikat ostetaan Roihupellon kalliosuojasta.

Kaupunginvaltuusto paatti 20.4.1988 (asia nro 18) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan maaraamaan Roihupellon yhteisvaestdnsuojan keraanty-
misalueen teollisuus- ja varastorakennustonteilta perittavat vaeston-
suojakorvaukset. Talldin perusteena tulee pitaa tontin asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta siten, etta yksikkohintana on rakennuskus-
tannusindeksin 1980=100 kesakuun 1987 pistelukua 157,5 vastaava
16,82 euron kerrosneliometrihinta, jota hintaa lautakunta voi maarates-
saan vaestonsuojakorvausta korottaa tai alentaa siina suhteessa kuin
rakennuskustannusindeksin 1980=100 silloin tiedossa oleva viimeinen
pisteluku on verrattuna pistelukuun 157,5.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti, etta yhteisvaestdnsuojakorvaus tulee
suorittaa joko ensimmaisen vuokranmaksun yhteydessa tai viitena vuo-
sittaisena tasaerana siten, ettd ensimmainen era maksetaan ensimmai-
sen vuokranmaksun yhteydessa ja seuraavat erat kukin vuotuisen
vuokranmaksun yhteydessa.
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Maksamattomille korvauserille lasketaan 5 %:n vuotuinen korko ensim-
maisen eran eraantymisesta lukien.

Hakijat ovat esittaneet, etta saisivat suorittaa em. korvauksen viitena
vuotuiserana.

Vaestonsuojakorvaukset maaraytyvat viimeisen tiedossa olevan raken-
nuskustannusindeksin mukaisesti seuraavasti:

madraala rak.oik. korvaus korvaus. korvaus/v
(k-m2) 16,82 elk-m2..__32.94 e/k-m* (5 vuotta)
(ind. 157.5) Jind., 308 48)
4520017 3000 50 460 98 820 19 764
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Liitekartta
3 Holkkitie_ kunnostussuunnitelma_11042014_A
4 Holkkitie Ilm Paatés 2014_A
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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