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102 §
Maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (91-418-1-58, Pihla-
jamäentie 37, BC Real Estate Oy)

HEL 2016-009541 T 10 01 01 02

H1138-4

Päätös

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti jatkaa BC Real Estate Oy:n (Y-
2061871-3) Huolto- ja jakeluasemaa koskevan maanvuokrasopimuk-
sen nro 19878 vuokra-aikaa 31.12.2031 saakka seuraavasti:

Vuokrakohde

4 870 m²:n suuruinen alue 38. kaupunginosan (Malmi) Malmin kylän 
(418) tiloista 8:216 ja 1:58 (Kiinteistötunnukset 91-418-8-216 ja 91-418-
1-58, os. Pihlajamäentie 37).

Vuokra

Huhtikuun 1. päivästä 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 2 615,38 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukäteen neljässä yhtä suuressa erässä.
Eräpäivät ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittävä vuosivuokra välillä 1.4.2019 - 31.3.2020 saakka 51 000 eu-
roa/v.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.
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Ehdot

1

Vuokra-alueesta on ollut voimassa maanvuokrasopimus 1.1.1956 läh-
tien. Alue on ollut vuokrattuna huolto- ja jakeluasemaa varten. Tässä 
sopimusmuutoksessa on kyse vuokra-ajan jatkamisesta samalle vuok-
ralaiselle.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperän tilan tietojärjestel-
mään. Järjestelmän kohderaportti (29.05.2018) on tämän vuokrasopi-
muksen liitteenä. Raportin mukaan maaperää on aiemmin mahdollises-
ti pilannut mm. polttonesteiden jakelutoiminta ja maaperän pilaantumat-
tomuus on varmistettava muutosten yhteydessä. Alueella on tehty ym-
päristöarviointi (Golder Associates Oy, 9.5.2006), jossa todettu mittari-
kentällä pilaantuneita maita.

Vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tätä 
sopimusta jatkettaessa tutkittu. Mikäli vuokra-alueella havaitaan maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralainen 
vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta sekä alueella olevien 
jätteiden poistamisesta.

2

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun 
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on 
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
perän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemmin-
kään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin. 
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Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myös tämän puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan. 

3

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

4

Muutoin entisin ehdoin.

Päätöksen perustelut

Hakemus ja vuokraushistoria
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Alue on ollut vuokrattuna huoltamotoimintaa varten vuodesta 1956 lu-
kien yhtäjaksoisesti. Viimeisimpänä sopimusta on jatkettu ajaksi 
1.1.2001-31.12.2020 (klk 19.12.2000, 1061 §).

Vuokralainen on hakenut vuokra-ajalle jatkoa päätöksen mukaisesti.

Tiedot vuokra-alueesta

Alueella on voimassa 21.2.1997 vahvistettu asemakaava (10380), jos-
sa vuokra-alue on merkitty kuulumaan katualueeseen. 

Kaavoittaja ei näe estettä vuokra-ajan jatkamiselle 31.12.2031 saakka.

Vuokran määrä

Vuokra määrityksessä on käytetty vuokranantajan yleisesti käyttämiä 
huolto- ja jakeluasemien vuokrausperusteita sekä ulkopuolisen arvioit-
sijan lausuntoa (Newsec 2018).

Päättäjän toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoksen 22.5.2017 (asia 7) tekemän 
päätöksen ja hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mu-
kaan yritystontit -tiimin tiimipäälliköllä on oikeus antaa uudelleen vuok-
ralle kiinteistöjä yritystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin 
maanvuokrasopimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3 
000 k-m2.

Lisätiedot
Mikko Aho, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi
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