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103 §
Muutos maanvuokrasopimukseen (BC Real Estate Oy, 91-21-274-12, 
Hermannin rantatie 18)

HEL 2016-009536 T 10 01 01 02

H1121-5

Päätös

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti jatkaa BC Real Estate Oy:n (Y-
2061871-3) Huolto- ja jakeluasemaa koskevan maanvuokrasopimuk-
sen nro 22271 vuokra-aikaa 31.12.2031 saakka seuraavasti:

Vuokrakohde

Helsingin kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21274 
tontti 12 (kiinteistötunnus 91-21-274-12, os. Hermannin rantatie 18,
2 865 m²)

Vuokra

Vuokra pysyy muuttumattomana (Perittävä vuosivuokra ajalta 
1.4.2018-31.3.2019 on 66 976,27 euroa).

Ehdot

1

Vuokra-alueesta on ollut voimassa maanvuokrasopimus 1.10.1986 läh-
tien. Alue on ollut vuokrattuna huolto- ja jakeluasemaa varten. Tässä 
sopimusmuutoksessa on kyse vuokra-ajan jatkamisesta samalle vuok-
ralaiselle. 

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperän tilan tietojärjestel-
mään. Järjestelmän kohderaportti (6.6.2018) on tämän vuokrasopimuk-
sen liitteenä. Raportin mukaan maaperää on aiemmin mahdollisesti pi-
lannut mm. polttonesteiden jakelutoiminta ja maaperän pilaantumatto-
muus on varmistettava muutosten yhteydessä. Alueella on tehty maa-
peräkunnostus (FCG Finnish Consulting Group Oy, 17.3.2011), jossa 
pilaantunutta maata poistettiin jakeluaseman toimintojen siirtyessä ton-
tin pohjoisosaan Vanhan Talvitien rakentamisen yhteydessä. 

Vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tätä 
sopimusta jatkettaessa tutkittu. Mikäli vuokra-alueella havaitaan maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralainen 
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vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta sekä alueella olevien 
jätteiden poistamisesta.

2

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun 
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on 
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
perän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemmin-
kään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin. 

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myös tämän puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
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ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

3

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

4

Muutoin entisin ehdoin.

Päätöksen perustelut

Hakemus ja vuokraushistoria

Alue on ollut vuokrattuna huoltamotoimintaa varten vuodesta 1986 lu-
kien yhtäjaksoisesti. Viimeisimpänä sopimusta on jatkettu ajaksi 
1.7.2010- 30.6.2020 (klk 29.06.2010, 473 §)

Vuokralainen on hakenut vuokra-ajalle jatkoa päätöksen mukaisesti.

Tiedot vuokra-alueesta

Alueella on 27.2.2009 voimaan tullut asemakaava numero 11744, jos-
sa vuokrattavalle tontille 91-21-274-12 saa sijoittaa polttoaineen jake-
luaseman.

Kaavoittaja ei näe estettä vuokra-ajan jatkamiselle 31.12.2031 saakka.

Vuokran määrä

Vuokra määrityksessä on käytetty vuokranantajan yleisesti käyttämiä 
huolto- ja jakeluasemien vuokrausperusteita sekä ulkopuolisen arvioit-
sijan lausuntoa (Newsec 2018).

Päättäjän toimivalta



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 07.08.2018
Tontit
Tiimipäällikkö yritystontit

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoksen 22.5.2017 (asia 7) tekemän 
päätöksen ja hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mu-
kaan yritystontit -tiimin tiimipäälliköllä on oikeus antaa uudelleen vuok-
ralle kiinteistöjä yritystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin 
maanvuokrasopimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3 
000 k-m2.

Lisätiedot
Mikko Aho, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi
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