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107 §
Alueen vuokraaminen lisäpihaksi (Laajasalo, korttelin nro 49112 
tontin nro 3 itäpuoli, Sarvastonkaari 1)

HEL 2017-006182 T 10 01 01 04

S0149-232

Päätös

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata yksityishenkilölle asuin-
rakennuksen lisäpihaksi Laajasalossa sijaitsevan noin 48 m²:n suurui-
sen alueen seuraavasti:

Vuokralainen

**********

Kohde

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49112 tontin nro 3 itäpuo-
lelta tilasta JÄTTÖMATALA (91-412-7-3) liitekartan mukainen (os. Sar-
vastonkaari 1 itäpuolella) noin 48 m²:n suuruinen alue.

Käyttötarkoitus

Asuinrakennuksen lisäpiha

Vuokra-aika

1.9.2018 lukien toistaiseksi 2 viikon irtisanomisajoin.

Vuokra

Alueesta peritään 198 euron vuosivuokraa, joka on maksettava vuosit-
tain etukäteen.

Ellei vuokraeriä erääntymispäivinä suoriteta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan langenneille erille erääntymispäivästä maksupäivään 
asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman pää-
töksen mukaan.

Ehdot

1

Vuokralaisen on 15.9.2018 mennessä maksettava 100 euron pantti tai 
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama oma-
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velkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauk-
sen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan päättymisen jäl-
keen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

2

Alueella olevia puita ei saa kaataa ilman Palvelut ja luvat- palvelun 
alueidenkäyttöyksikön lupaa (puh 09-310 39 000).

3

Aluetta ei saa käyttää häiriötä aiheuttavaan tai ympäristöä rumenta-
vaan varastointiin taikka pitkäaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosäily-
tykseen.

Vuokra-alue on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä eikä sinne 
saa varastoida käytöstä poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi 
luokiteltavia tavaroita.

4

Vuokra-alue sijaitsee Iso-Sarvaston täyttöalueen reunalla. Täyttöalueel-
la on tehty maaperän pilaantuneisuustutkimuksia, joissa vuokra-alueen 
läheisyydessä on todettu rakennusjätettä sekä kynnysarvon ylittäviä 
haitta-ainepitoisuuksia mm. arseenia. Vuokra-aluetta ei ole tutkittu.

Vuokra-alueella ei saa tehdä nykyisen maanpinnan alapuolelle ulottu-
via kaivutöitä ilman vuokranantajan erillistä lupaa. Alueelle mahdolli-
sesti tehtävät istutukset on sijoitettava alueelle tuotavaan puhtaaseen 
maahan.

Mikäli vuokra-aluetta käytetään oleskeluun tai lasten leikkipihana, on 
sinne tehtävä tiivis pinta esim. laatoitus tai tiivis nurmi puhtaan maaker-
roksen päälle tai muu rakenne, mikä estää kosketuksen vanhan täyttö-
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maan maanpintaan.

Vuokranantaja ei korvaa em. toimenpiteistä aiheutuvia kustannuksia.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokrananta-
jaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperän puh-
distamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin 
nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja 
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alitta-
vista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia 
ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua. 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään 
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille ja erikseen kirjallisesti vuokranantajalle sekä puhdistamaan alu-
een.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut alue vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai ai-
neita alueella säilytetään tai on säilytetty, sekä onko maaperän todettu 
pilaantuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän pilaantumista.

6
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Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman asian-
mukaisia kaivulupia.

Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja eh-
dot http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

Katuliittymistä ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapäisistä liikenne-
järjestelyistä on sovittava etukäteen Palvelut ja luvat-palvelun alueiden-
käytön valvontayksikön kanssa (Elimäenkatu 5, puh. 09 – 310 39000). 
Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja eh-
dot http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eikä aluetta tai sen osaa saa vuok-
rata kolmannelle.

8

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalvelulta (puh. 09 – 310 2611*) 
ja hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin 
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

9

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa 
kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä säädetään.

10

Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai 
katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen huolehtii ja vas-
taa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa ja puhtaana 
puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä liikennettä 
varten kuntoon pannun tien leveydestä. Tähän velvollisuuteen kuuluu 
myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.
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11

Vuokra-alue on tyhjennettävä, aita ja rakennelmat poistettava sekä 
alue saatettava vuokranantajan hyväksymään kuntoon vuokra-ajan  
päättymiseen mennessä.

12

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella olevan omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava kor-
vaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka peritään vuokralai-
selta.

13

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittami-
sajasta etukäteen vuokranantajan kanssa.

14

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle 
nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

15

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Päätöksen perustelut

Tontilla on muiden asuntojen yhteyteen vuokrattu lisäpihoja ja hakija on 
anonut vastaavanlaisen maanvuokrasopimuksen solmimista.

Vuokran laskentaperusteena on käytetty katumaan pääoma-arvoa (1,5 
x 55€/m² x 48 m² x 5 %), joka on Kaupunkiympäristölautakunnan 
15.05.2018, 238 §:n kohdalla tekemän päätöksen tilapäisvuokraustak-
soista mukainen. Vuokra vastaa alueella tehtyjen vastaavien lisäpiha-
vuokrauksien vuokratasoa.

Kaupunkiympäristön toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
päätösten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston päätös 22.5.2017 
(92 §), hallintosääntö 16 luku 1§2 mom 1-kohta) ja kaupunkiympäristö-
lautakunnan 29.5.2018 (280 §) perusteella 1.6.2018 alkaen Maaomai-
suuden kehittäminen ja tontit -palvelun Yritystontit –tiimin päällikkö on 
toimivaltainen päättämään yritystoimintaa varten tehtävistä lyhytaikai-
sista vuokrauksista.

Lisätiedot
Laura Vallinkivi, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 20859

laura.vallinkivi(a)hel.fi

Liitteet

1 Liitekartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1

sisäinen jakelu Liite 1
.


