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1 OSAPUOLET JA OMISTUSOSUUDET

Helsingin kaupunki, kaupunkiympadriston toimiala, maankaytté ja kaupunkirakenne,
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit (jaljempana: “Kaupunki”)

Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tonttien 91-22-403-2 ("Tontti 2”) ja 91-22-403-3 ("Tontti 3”) seka Vallilan konepajan tilasta
91-410-5-0 muodostetun maaraalan 91-410-5-0-M622, josta muodostetaan tulevat tontit 91-
22-403-4 ("Tontti 4”) ja 91-22-403-5 ("Tontti 5”), omistajana;

Kiinteistd Oy Fredriksberg A
Y-tunnus: 2798259-3
Osoite: PL 13, 00281 HELSINKI

tonttiin 91-22-403-2 (jaljempéana: "Tontti 2”) kohdistuvan vuokraoikeuden 91-22-403-2-L1
haltijana; vuokrasopimus allekirjoitettu 7.12.2016.

Tontti 2, Tontti 3, Tontti 4 ja Tontti 5 jdljempana yhdessa “Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa.

(A)

(B)

(€)

Kiinteistéo Oy Fredriksberg A on pitkdaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin 2
Kaupungilta. Talla sopimuksella Kiinteistd Oy Fredriksberg A ottaa vastatakseen kaikista tdman
sopimuksen mukaisista Tonttiin 2 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti
kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin 2 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Kiinteisto
Oy Fredriksberg A:n hyvaksi. Tasta johtuen jaljempana tdssa sopimuksessa viittaus Tonttiin 2
tarkoittaa soveltuvin osin Kiinteistd Oy Fredriksberg A:ta. Kaupunki ainoastaan hyvaksyy
tontinomistajana taman sopimuksen mukaiset jarjestelyt Tontin 2 osalta, mutta ei vastaa tasta
sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai velvoitteista Tontin 2
osalta.

Vastaavalla tavalla Kaupungin tarkoituksena on vuokrata pitkdaikaisilla vuokrasopimuksilla
myo6s Tontit 3-5, jolloin sanotut vuokramiehet sitoutuvat maanvuokrasopimusten ehtojen
mukaan ottamaan vastatakseen ko. tonttiin liittyvista taman yhteisjarjestelysopimuksen
mukaisista tontinomistajan velvoitteista. Sen jdlkeen ja siltd osin kuin Kaupunki on
luovuttanut Tontit 3-5 pitkdaikaisilla maanvuokrasopimuksilla ko. vuokramiehille, vastaavat
sanotut vuokramiehet Tonttien 3-5 tontinomistajan velvoitteista, ja saavat lukea vastaavasti
hyvdakseen Tonttien 3-5 omistajien tdman sopimuksen mukaiset oikeudet. Sen jadlkeen ja silta
osin kuin Kaupunki on luovuttanut Tontteja 3-5 pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla ko.
vuokramiehille, Kaupunki ainoastaan hyvaksyy tontinomistajana taman sopimuksen mukaiset
jarjestelyt Tonttien 3-5 osalta, mutta ei vastaa tasta sopimuksesta aiheutuvista haitoista,
vahingoista, kustannuksista tai velvoitteista Tonttien 3-5 osalta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdma sopimus kuvaa korttelia 22403 rakentamisen
valmistuttua. Lisdksi tdssd sopimuksessa esitetddn pdaperiaatteet korttelin 22403
rakentamisen edellyttamista tilapaisjarjestelyista.
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2 SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

3 MAARITELM

3.1

Talla sopimuksella sovitaan 28.3.2014 voimaantulleen Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
asemakaavamuutoksen nro. 12212 ja 22. kaupunginosan korttelin 403 Tonttien 2-5
(jaliempéana: "Sopimusalue”) rakentamisen toteuttamisen edellyttdmasta yhteisjarjestelysta
ja siihen laheisesti liittyvista asioista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta viittaus Tontteihin 4 ja 5
tarkoittaa ennen niiden muodostamista soveltuvin osin Vallilan konepajan tilasta 91-410-5-0
muodostettua maardalaa 91-410-5-0-M622. Sopimusalue on kuvattu Liitteessa 2.

Sopimus sisaltdd edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien
vdlisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytté- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisdltda erditda muita
yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama vyhteisjarjestelya koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan
Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myo6s Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdéjen ja niihin
kohdistuvien vuokraoikeuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta talla
sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

AT
Edelld tdssda sopimuksessa madariteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa isoilla

alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilla on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin
todettu tai tekstiyhteydesta muuta ilmene:

”Ajoluiska 1” Ajoluiska 1:lla tarkoitetaan Tontilla 2 sijaitsevaa
ajoyhteytta Konepajankujan katualueelta
Pysakointilaitokseen K-tasolle (likimaarainen taso
+14), joka palvelee  yhtéldisesti  koko
Sopimusaluetta. Ajoluiskaan katsotaan tdssa
sopimuksessa  kuuluvaksi my6s Ajoluiskaan
liittyvat nosto-oven laitteet,
kulunvalvontajarjestelmat ja rakenteet kuten
mahdolliset sulanapitojarjestelmat yms.

”Ajoluiska 2” Ajoluiska 2:lla tarkoitetaan Tontilla 3 sijaitsevaa
ajoyhteytta Pysdkointilaitoksen K-tasolta
(likimaarainen taso +14) Pysakointilaitoksen 1.
kerroksen tasolle (likimaarainen taso +17.2) seka
Ajoluiska 2:een liittyvia rakenteita ja laitteita,
kuten mm. lilkenteenohjausjarjestelma.

"Hoitokunta” Tarkoittaa kohdassa 8 todettua Osapuolten
yhteistd neuvotteluelinta.

”Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman
sopimuksen Osapuolia.

”Rakennusoikeuksien suhde” Tarkoittaa Tonttien 2-5 rakennuslupien mukaista

kaytettyjen rakennusoikeuksien suhdetta.
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”Pysdkointilaitos”

Tarkoittaa Sopimusalueen Tonteille 2—5 kunkin
Osapuolen rakennettavaksi ja omistukseen
tulevista pysakointihallin osista muodostuvaa
Sopimusaluetta palvelevaa yhtendistd, osittain
kahdessa tasossa sijaitsevaa pysakointitilaa.
Pysakointihalli kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat
ja kaiken siihen liittyvan ja sitd yksinomaan tai
padasiassa palvelevan Talotekniikan ja muun
siihen liittyvan  tekniikan, jarjestelmat ja
rakenteet, kuten esimerkiksi ovet, katuliittymat,
Ajoluiskat 1-2, kulunvalvonnan,
liilkenteenohjausjarjestelman, ilmanvaihdon jne.
ellei tasta sopimuksesta muuta johdu.

Pysakointilaitoksen kaytdvaalueet muodostavat
koko Sopimusalueen ldpi ulottuvan ajo- ja
kulkuyhteyden, josta voidaan tarpeen vaatiessa
jarjestaa kulkuyhteys myo6s korttelin 22391
alueelle.

"Pysdkointioikeus”

Tarkoittaa oikeutta pysakoida yhdelle
nimedamattomalle vapaana olevalle
pysakointipaikalle Pysdkdintilaitoksessa siten
kuin kohdassa 6.1.3 tarkemmin todetaan.

"Pysakointioikeuksien  lukumaarien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolina olevien Tonttien 2-5
Pysdkointioikeuksien maarien suhdetta siten kuin
kohdassa 6.1.3 on todettu.

”Sopimusalue”

On maaritelty kohdassa 2.

”Talotekniikka”

Tarkoittaa  tdssd  sopimuksessa  kuhunkin
yksittdiseen tonttiin, rakennukseen tai
Pysakointilaitokseen taikka useampaan niista
liittyvaa teknista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta
sekda ndiden muodostamia kokonaisuuksia.
Talotekniikka kasittda siten mm. seuraaviin osa-
alueisiin  liittyvia johtoja, putkia, kanavia,
lapivienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja
laitteita ym.: l[ammitys ja jaahdytys, vesi ja
viemdrit (mm. veden lammitys, kaytto- ja
talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat,
sadevesijarjestelmat), ilmastointi, savunpoisto,
sammutusjarjestelmat, siahkodenergian jakelu ja
kaytto, valaistus, tieto-, valvonta- ja
kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja saato,

verkostot, telekommunikaatiot,
turvallisuusteknologiat, murtosuojaus,
palohalytys), kiinteistdautomaatio, muut

jarjestelmat ja laitteet sekd erikoisjarjestelmat
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(mm. vaestonsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole
tyhjentava ja Talotekniikan kasitetta on tulkittava
laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja
tekniikan ym. kehittyminen sekd uusien
innovaatioiden kdyttoonotto.

"Yhteiskayttéalue” Tarkoittaa 1. kerroksen tasossa Tonteilla 2-5
sijaitsevaa aula- ja kaytavatilojen muodostamaa
kokonaisuutta, joka muodostaa
kiinteistonrajoista riippumattoman
kulkuyhteyden Sopimusalueen eri osien valilla
siten kuin jaljempana kohdassa 6.6 todetaan.

Yhteiskayttoalueelle tarjottavien palveluiden
jarjestamisestd sovitaan Tonttien 2-5 ja erillisen
operaattorin valilla erikseen siten kuin kohdassa
6.6 todetaan.

"Yllapito” Tarkoittaa  huoltoa, hoitoa, tavanomaisia
vuosikorjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia
toimia, kunnossapitoa sekad kayttoon liittyvaa
energiankulutusta siltd osin, kuin se on
madritettdvissd. Samaten Yllapitoon luetaan
kuuluvaksi tavanomaiset vakuutukset.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1

4.2

Taman sopimuksen liitteend on 7 piirustusta tai piirustussarjaa.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

511

5.1.2

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien 2—-5 asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttaa,
ettd Sopimusalueelle perustetaan maankdytté- ja rakennuslain 164 §&:ssa tarkoitettu
yhteisjarjestely, joka merkitdaan kunkin tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten rakenteiden, toimintojen seka
kulku- ja ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on
suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena
kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta. Sopimusalueella sijaitsee myos osittain useita
tontteja yhdessa palvelevaa Talotekniikkaa.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.21

Tama sopimus, erityisesti sen 6 luku, liitteineen muodostaa maankaytto- ja rakennuslain 164
§:ssa tarkoitetun yhteisjarjestelysuunnitelman.

LUONNOS20180704



522

5.2.3

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetaan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tdssd sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kdytto- ja
kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 2—
5 ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset  on laadittu tdman sopimuksen
allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella
silhen liitettdvat piirustukset ovat osin alustavia ja niitd tdydennetdan ja tarkennetaan
Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnittelun edetessd ja viimeistddn niiden
valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestamista
seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kdytt6a palvelevaan toimintaan.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

53.2

5.3.3

53.4

535

5.3.6

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja
rakennelmista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet
ja tilat pysyvasti tdman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa,
Yllapitaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai vuokraoikeuden nojalla hallitsemallaan
tontilla tai rakennuksessa olevia tassa sopimuksessa maariteltyja toista tonttia tai silla olevia
rakennuksia palvelevia putkia, johtoja, rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssa
yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet my6s luovuttavat toisilleen tdman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Sopimusalueen tonttien rajoille ja jattaa palomuureja rakentamatta sen
mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa
kiinteistorajojen sitd estamattd puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Osapuolten tonteille ja
rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne on tassa
yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja
hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja
laitteiden sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta
jattaminen tai niiden myohastyminen aiheuta olennaista estetta, rajoitusta tai haittaa taman
yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien
ovat osittain keskenerdisia, ja vield ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti
kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvista asioista. Tasta johtuen Osapuolet ovat velvollisia tdydentamaan tdssa sopimuksessa
kuvattua yhteisjarjestelya edelld todetulla tavalla ja tdssd sopimuksessa todettujen
periaatteiden mukaisesti. Mikdli myéhemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevan
suunnittelun ja kayton kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu,
Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista
ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-,
Yllapito-, ja peruskorjauskustannuksista ja nadiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina
erikseen.

Tassa sopimuksessa ldhtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.
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5.4 Vastuu Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista

541

Vastuu tdman yhteisjarjestelysopimuksen piirissd olevien alueiden tai rakenteiden
rakentamis-, Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista seuraa omistusta. Edella
todetusta poiketen, talla sopimuksella sovitaan Pysdkointilaitoksen, Yhteiskdyttdalueen seka
yhteiskdytossa olevien polkupyorapaikkojen, vdestdonsuojien ja jatetilojen Yllapito-,
peruskorjaus ja uusimisvastuiden ja kustannusten jakautumisesta Tonttien 2-5 kesken siten
kuin jaljempana tassa sopimuksessa todetaan.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Korttelin 22403 yhteinen Pysdkointilaitos

6.1.1 Jdrjestelyn sisdlto

6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

Tonttien 2-5 alueelle rakennettavien liike- ja toimistorakennusten alimpiin kerroksiin
sijoitetaan Liitteessa 6.1 kuvatulla tavalla Pysadkdintilaitos osittain kahteen tasoon. Tonttien 2—
5 alueella Pysdkodintilaitoksen ns. K-taso sijaitsee likimaardisessd tasossa +14.
Pysadkointilaitoksen 1. kerroksen taso sijoittuu ainoastaan Tonttien 3, 4 ja 5 alueelle
likim&dardisessa tasossa +17.2. Tasonvaihto pysdkointilaitoksen kahden tason valilla tapahtuu
Tonteille 3-5 toteutettavien rakennusten porras- ja hissiyhteyksien kautta. Ajoneuvoliikenne
Pysakaintilaitoksen eri tasojen valilla tapahtuu Ajoluiskan 2 kautta.

Pysakointilaitos ja sielld sijaitsevat kulkuyhteydet muodostavat Sopimusalueen rakennusten
valmistuttua Tonttien 2-5 valisista rajoista riippumattoman yhtenaisen tilan, jonne sijoitetaan
tdman hetken suunnitelman mukaan yhteensa 267 pysakdintipaikkaa seuraavasti:

Tontille 2: 41 Pysakointipaikkaa
Tontille 3: 68 Pysakointipaikkaa
Tontille 4: 58 Pysakointipaikkaa
Tontille 5: 100 Pysakaointipaikkaa

Osapuolet antavat toisilleen pysyvan oikeuden kdyttda Pysdkointilaitosta tontinrajoista
riippumatta siten kuin jéljempana todetaan. Samaten Osapuolilla on yhtéldinen oikeus kayttaa
Pysakointilaitoksen ajovaylid ja Ajoluiskia 1 ja 2 Pysakointilaitoksen kayttod palvelevina
kulkuyhteyksina tontinrajoista riippumatta.

Jalankulkuyhteydet Pysdkdintilaitokseen johdetaan kunkin Osapuolten omistamien
rakennusten porras- ja hissiyhteyksien kautta 1. kerroksen tasolta Yhteiskdyttoalueelta.
Kaikilla Osapuolilla on yhtéldinen oikeus kayttaa tdssa tarkoitettuja porras- ja hissiyhteyksia
kulkuyhteytena Yhteiskayttoalueelta Pysadkdintilaitokseen riippumatta siitd, kenen
Osapuolista omistaman rakennuksen alueella ko. porras- ja hissiyhteys sijaitsee. Vastaavasti
hatdpoistumisteind toimivat yhtaldisesti kaikki Pysakointilaitoksesta pois johtavat
hatapoistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta.

Ajoyhteys Pysdkodintilaitokseen ja sieltd pois johdetaan Konepajankadulta Ajoluiska 1:a
hyodyntden. Tulevaisuudessa ajoyhteys Pysakointilaitoksesta ja Pysdkdintilaitokseen voidaan
johtaa tarpeen vaatiessa myos korttelin 22391 alueen kautta siten kuin jaljempana kohdassa
6.10 todetaan.
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6.1.2 Pysdikéintilaitoksesta osoitettavat velvoitepaikat

6.1.2.1

6.1.2.2

Tonttien 2-5 asemakaavan edellyttamat velvoitepaikat osoitetaan Pysakointilaitoksesta siten,
ettda kunkin Tontin 2-5 velvoitepaikat sijaitsevat po. tontin alueella sijaitsevassa
Pysakointilaitoksen osassa. Tdman mukaisesti Pysdkointilaitoksesta osoitetaan Tonteille 2-5
velvoitepaikkoja seuraavasti:

Tontti: Velvoitepaikkojen maara:
Tontti 2 40
Tontti 3 28
Tontti 4 21
Tontti 5 37

Ylla todettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei oikeuta kdyttdmaan tai hyddyntamaan kyseisia
Pysakointilaitokseen sijoitettavia pysakointipaikkoja, vaan Osapuolten oikeus kayttaa
Pysakointilaitoksessa sijaitsevia pysakdintipaikkoja perustuu tdman
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisiin Pysakointioikeuksiin siten kuin jaljempana kohdassa
6.1.3 todetaan.

6.1.3 Pysdkdintioikeudet ja Pysdikdintioikeuksien kédytén ehdot

6.1.3.1

6.1.3.2

6.1.3.3

6.1.3.4

6.1.3.5

LUONNOS20180704

Osapuolten tavoitteena on Pysakointilaitoksen mahdollisimman korkea kayttoaste seka
toisaalta Osapuolia palvelevan Pysdkointilaitoksen mahdollisimman sujuva kadytté. Taman
tavoitteen toteuttamiseksi Osapuolet sopivat siitd, ettd Pysakointilaitokseen kohdistetaan
talla yhteisjarjestelysopimuksella Pysakointioikeuksia enemman kuin Pysakdintilaitoksessa on
pysakdintipaikkoja. Yksi Pysakointioikeus oikeuttaa pysdakéimaan yhdelle nimeamattomalle
pysakdintipaikalle  Pysakdintilaitoksessa edellyttdaen, ettd Pysakodintilaitoksessa on
pysakdintipaikkoja vapaana.

Osapuolet sopivat, ettd Pysakointilaitokseen kohdistetaan 1,3-kertainen maara
pysakointioikeuksia Pysakointilaitoksessa sijaitsevien pysdkdintipaikkojen lukumaardan
nahden so. yhteensa 293 pysakointioikeutta. Nama Pysakointioikeudet jakautuvat Osapuolten
kesken kullekin Tontille sijoitettavien pysadkdintipaikkojen lukumaarien mukaisesti alla
todetulla tavalla:

Tontti 2: 53 Pysdkdintioikeutta

Tontti 3: 88 Pysdkdintioikeutta

Tontti 4: 75 Pysdkdintioikeutta

Tontti 5: 130 Pysakadintioikeutta

Yhteensa: 346 pysdkointioikeutta, jotka kohdistuvat 267 pysdkointipaikkaan

YIld todettujen Pysdkointioikeuksien maarien suhde jadljempana: ”Pysakoéintioikeuksien
lukumaarien suhde”.

Pysakointioikeuksien lukumaarien suhdetta tarkistetaan kunkin Tonttien 2-5 omistukseen
tulevien rakennusten valmistuttua vastaamaan ko. tontille toteutunutta pysakdintipaikkojen
maaraa. Tarkistuslaskelma laaditaan kohdassa 8 tarkoitetussa Hoitokunnassa.

Kohdassa 8 tarkoitettu Hoitokunta voi yksimieliselld paatokselld lisatd tai vahentaa
Pysdkointioikeuksien maarittdvaa kerrointa edellyttden, ettd Pysdkdintioikeuksien
lukumaarien suhde Osapuolten kesken ei muutu.



6.1.3.6

6.1.3.7

6.1.3.8
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Pysakointioikeuksien kayton valvonta jarjestetdan Pysakointilaitoksen kulunvalvonnalla.
Pysakointilaitoksen kdytosta ja Pysdkointilaitoksen kdyttod koskevista tarkemmista ohjeista,
maardyksistd ja rajoituksista voidaan Osapuolten kesken sopia tarkemmin jaljempana
kohdassa 8 tarkoitetussa Hoitokunnassa.

Ylla todettu Pysdkointioikeuksien jako oikeuttaa Osapuolet kadyttamaan ko.
pysakdintipaikkoja, vuokraamaan Pysakointioikeuksia seka luovuttamaan Pysakéintioikeuden
edelleen kiinteistoyhtion osakkeena. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysdkointioikeuden
vuokramies tai muu kayttooikeuden saaja ei voi saada Pysakointilaitoksessa sijaitsevan
pysakointipaikan kdytté6n parempaa oikeutta, kun mikd on Pysadkdintioikeuden sisaltd taman
yhteisjarjestelysopimuksen mukaan ja mitkd ovat Pysdkdintioikeuden kayttéd koskevat
Hoitokunnan kulloinkin antamat ohjeet, maaraykset ja rajoitukset.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Pysidkointioikeudet kunkin Tontin 2-5 osalta astuvat voimaan
vasta, kun Pysakadintilaitos ko. tontin osalta on otettu kdyttoon ja kohdassa 6.1.3.4 tarkoitettu
tarkistuslaskelma on tehty.

6.1.4 Pysdikéintilaitoksen rakentaminen

6.14.1

6.1.4.2

6.1.4.3

6.1.4.4

Pysakointilaitos toteutetaan useammassa vaiheessa Sopimusalueen rakentamisen
vaiheistuksen mukaisesti siten, ettd kunkin Osapuolena olevan tontin osalta Pysdkointilaitos
toteutetaan kullekin tontille toteutettavien liike- ja toimistorakennusten rakentamisen
yhteydessa. Kukin Osapuolista on nadin velvollinen toteuttamaan tontilleen sijoittuvan osan
Liitteessa 6.1 kuvatusta Pysdkdintilaitoksesta ja sinne sijoitettavan pysakointipaikkamaaran
tontilleen toteutettavien liike- ja toimistorakennusten rakentamisen yhteydessa. Edella
todetulla tavalla, mikali pysakointipaikkamaara poikkeaa kohdassa 6.1.1.2 todetusta
pysakdintipaikkamaarasta, tarkistetaan ko. Osapuolen Pysakdintioikeuksien maaraa siten kuin
edelld kohdassa 6.1.3.4 todetaan.

Ensimmaisessa vaiheessa Pysdkointilaitos toteutetaan Tontin 2 osalta huomioiden kuitenkin
rakentamisen vaiheittaisuudesta seuraavat tilapdisjarjestelyt. Pysdkointilaitokseen Tontin 2
alueelle toteutetaan yhteensd 41 pysakointipaikkaa seka Ajoluiska 1. Taman jalkeen
Pysakointilaitos toteutetaan Tonttien 3, 4 ja 5 osalta niille toteutettavien liike- ja
toimistorakennusten rakentamisen mukaisessa aikataulussa.

Osapuolet  sopivat  erikseen Pysdkointilaitoksen rakentamisen edellyttamista
tilapaisjarjestelyista siten, ettd Pysakodintilaitoksen vaiheittaisesta rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa Pysakointilaitoksen kaytolle.

Sopimusalueen, Pysdkointilaitos mukaan lukien, vaiheittaista rakentamista koskevista
jarjestelyista on lisdksi sovittu tdman sopimuksen kohdassa 9.

6.1.5 Pysdikointilaitoksen rakentamisen kustannukset ja kustannusten jako

6.1.5.1

Osapuolet vastaavat Pysakointilaitoksen suunnittelusta ja rakentamisesta kukin oman
tonttinsa alueen osalta ja solmivat itsendisesti ko. Pysakointilaitoksen osaa koskevat urakka-
yms. sopimukset kuitenkin siten, ettd Osapuolet ovat velvollisia yhteen sovittamaan riittavalla
tavalla pysakaointilaitoksen suunnittelun ja esimerkiksi sinne sijoitettavan talotekniikan yms.
toteuttamisen siten, ettd Pysakointilaitos valmiina muodostaa yhtendisen kokonaisuuden.
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6.1.6 Pysdikointilaitoksen rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

6.1.6.1

6.1.6.2

Kukin Tonteista 2-5 omistaa Pysadkadintilaitoksen tarkoittamat rakenteet oman tonttinsa alueen
osalta.

Pysakaintilaitoksen vaaranvastuurajat noudattavat voimassa olevia tontti- ja omistusrajoja.

6.1.7 Pysdikointilaitoksen Yllédpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.1.7.1

6.1.7.2

6.1.7.3

Osapuolina olevat Tontit 2-5 vastaavat kukin Pysakointilaitoksen Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimista omistamansa tontin alueen osalta. Osapuolet toteavat
kuitenkin, ettd koska Pysakdintilaitos muodostaa yhtendisen tontinrajoista riippumattoman
kokonaisuuden, on Pysdkdintilaitoksen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestettava
kdytdannossa keskitetysti yhden palveluntarjoajan kautta. Pysdkointilaitoksen Ylldpidon,
peruskorjausten ja uusimisien kdytdnnon jarjestamisestd yhteisesti on sovittu tdaman
sopimuksen kohdassa 7.

Tassa tarkoitetun Pysdkointilaitoksen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset
jaetaan Osapuolina olevien Tonttien 2-5 kesken Pysakointioikeuksien lukumaarien
mukaisessa suhteessa. Menettelystd koskien em. kustannusten jakamista tai mahdollisia
hyvityksia sovitaan Osapuolten kesken tarkemmin kohdassa 8 tarkoitetussa Hoitokunnassa.

Hoitokunnassa sovitaan myos muut Pysakointilaitoksen yhteiseen Ylldpitoon, peruskorjauksiin
sekd uusimisiin liittyvat kaytannon seikat, kuten palveluiden tilaamiseen liittyvat
yksityiskohdat.

6.2 Tonttien 2-5 rakentamiseen liittyvat pysyvat sijoittamis- yms. oikeudet

6.2.1

6.2.2

Osapuolet sallivat Tonttien 2-5 rakennusten perustusrakenteiden, kuten tukianturoiden yms.
ulottumisen toisen Osapuolen tontin puolelle seka kantavien rakenteiden tukemisen toisen
Osapuolen tontilla sijaitsevaan rakennukseen, siten kuin mydhemmin laadittavat
suunnitelmat tarkemmin osoittavat.

Edelld sanottujen rakenteellisten seikkojen lisdksi Osapuolet sallivat tontinrajoista riippumatta
Tonttien 2-5 rakennusaikaisten ponttiseinien seka pysyvien ponttiankkureiden yms. laitteiden
sijoittamisen ja pitamisen Sopimusalueella, siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat ja
mita Osapuolet rakennusaikaisista jarjestelyista erikseen sopivat.

6.3 Salaojien johtaminen ja tarvittavat pumppaamot yms. laitteet

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Tonttien 2-5 alueelle sijoitetaan tontinrajoista riippumatta tarvittavat salaojat yms.
kuivatusjarjestelmat mukaan lukien tarvittavat pumppaamot siten kuin myéhemmin
laadittavat suunnitelmat tarkemmin osoittavat.

Tassa tarkoitettujen rakenteiden ja laitteiden osalta Tontit 2-5 vastaavat naiden rakenteiden
ja laitteiden toteutuksesta oman tonttinsa osalta.

Tassa  tarkoitettujen  rakenteiden ja  laitteiden  Yllapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteiden osalta vastuu em. toimenpiteista maadraytyy vastaavalla tavalla, kuin
edelld on todettu Pysdkdintilaitoksen vastaavien toimenpiteiden osalta. Kuten edelld on
todettu Pysakointilaitoksen osalta, my0s tassa tarkoitettujen rakenteiden ja laitteiden Yllapito,
peruskorjaukset ja uusimiset on jarjestettdva kadytannodssa keskitetysti yhden
palveluntarjoajan kautta ja siten kuin taman sopimuksen kohdassa 7 tarkemmin todetaan.
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Tassa tarkoitettujen salaojien yms. kuivatusjarjestelmien Yllapidon, peruskorjausten ja
uusimisten kustannukset jaetaan Osapuolina olevien Tonttien 2—5 kesken Rakennusoikeuksien
suhteessa vastaavalla tavalla kuin edelld on todettu Pysdkointilaitoksen po. kustannusten
osalta.

6.4 Palomuurien rakentamatta jattdminen

6.4.1

6.4.2

Tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat
ylittavia ja yhtendisid tiloja ja rakenteita erityisesti Pysakointilaitoksen osalta. Taman
mukaisesti Osapuolet sallivat palomuurien rakentamatta jattdamisen, joko osittain tai
kokonaan, Tonttien 2-5 vilisilla rajoilla siltd osin, kuin Osapuolten omistamat rakennukset
liittyvat toisiinsa tonttien rajoilla.

Palomuurit Tonttien 2-5 valisilla rajoilla jatetaan rakentamatta Liitteessa 6.4 kuvatuilta osin.

6.5 Sopimusalueelle sijoitettavat polkupyorapysakointipaikat

6.5.1

6.5.2

6.5.3

Sopimusaluetta koskeva asemakaava edellyttdaa, etta Sopimusalueen tonteille sijoitetaan
vahintdan 1 polkupyorapysakointipaikka / 90 toimistohuoneistoneliometri. Taman mukaisesti
Sopimusalueelle sijoitetaan polkupyordapysakointipaikkoja kaikille Tonteille 2-5 siten kuin
Liitteestd 6.5 ilmenee. Sopimusalueelle sijoitettavat polkupyorapysakointipaikat ovat
yhtaldisesti kaikkien Osapuolten kdytdssa niiden sijainnista riippumatta.

Tassa tarkoitettujen, Liitteessa 6.5 kuvattujen polkupyorapysakointipaikkojen rakentamisesta
vastaavat Osapuolet kustannuksellaan kukin oman tonttinsa alueella. Kunkin tontin osalta
polkupyorapysakdintipaikat tulee pddosin ottaa kayttdon samanaikaisesti ko. tontille
toteutettavan liike- ja toimistorakennuksen kanssa.

Koska tdssa tarkoitetut Liitteessda 6.5 kuvatut polkupyorapysakointipaikat palvelevat
Osapuolia yhteisesti, jarjestetdadn tassa tarkoitettujen polkupyoérapysakointipaikkojen Yllapito,
peruskorjaukset ja uusimiset samassa yhteydessa Pysakointilaitoksen vastaavien
toimenpiteiden kanssa, siten kuin kohdassa 6.1.7 on todettu. Taman mukaisesti, em.
toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista Osapuolet vastaavat Rakennusoikeuksien
suhteessa. Myods muilta osin yhteiskdytossa olevien polkupyorapysakointipaikkojen em.
toimenpiteiden osalta noudatetaan, mitd Pysdkointilaitoksen vastaavien toimenpiteiden
osalta on todettu kohdassa 6.1.7.

6.6 Yhteiskdyttoalue

6.6.1

6.6.2

Tonteille 2-5 rakennettavien rakennusten 1. kerroksiin likimaardiseen tasoon +17.2 sijoitetaan
Yhteiskayttoalue, joka kasittaa aula- ja yhdyskaytavatilojen muodostaman lahtokohtaisesti
yhtendisen kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden. Kukin Osapuoli voi sijoittaa
Yhteiskayttoalueelle aula- ja vastaanottotiloja, joita voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa
hyodyntdd myos muiden Osapuolten aulatoimintojen jarjestamisessa. Yhteiskdyttoalueelta
Pysadkaointilaitokseen johdettavat hissi- ja porrasyhteydet palvelevat niin ikddn Osapuolia
tontinrajoista riippumatta.

Osapuolilla  on vyhtdldinen oikeus hyodyntdaa Yhteiskdyttoaluetta kulkuyhteytena
Sopimusalueen eri osien valilla. Edellda sanotusta poiketen, Tonteilla 2-5 on kullakin
yksipuolisella ilmoituksellaan oikeus sulkea Yhteiskdyttéalue omien rakennustensa osalta ja
siten paasy ko. tontin tasossa + 17.2 sijaitsevien kaytavatilojen kautta Sopimusalueen muihin
osiin, jolloin myds mahdollinen aulatilojen tontinrajoista riippumaton hyédyntaminen ko.
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tontin osalta paattyy. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontit 3 ja 4 eivat kuitenkaan voi sulkea
toisiltaan niiden kadytdssa olevaa Yhteiskdyttdaluetta, ml. aulat, sisddnkdynnit, hissiaulat ja
hissit, jotka palvelevat molempia sanottuja tontteja.

Yhteiskayttoalueella tarjottavista aula- yms. palveluiden jarjestamisesta sovitaan Osapuolten
kesken erikseen kohdassa 8 todetussa Hoitokunnassa noudattaen tdssa sopimuksessa
todettuja periaatteita.

Yhteiskayttoalue on kuvattu tdman sopimuksen Liitteessa 6.6.

6.7 Yhteiskayttéalueen rakentaminen

6.7.1

Yhteiskayttoalue rakennetaan vaiheittain samassa yhteydessd kunkin Tonteille 2-5
rakennettavan rakennuksen rakentamisen yhteydessd. Kukin Osapuoli on velvollinen
toteuttamaan kustannuksellaan tontilleen rakennettavan liike- ja toimistorakennuksen
yhteydessa my0s Liitteen 6.6 mukaisen Yhteiskayttdalueen omistamansa tontin alueen osalta
siten, ettd se voidaan ottaa kdytté6n samassa yhteydessa kuin ko. tontille rakennettu liike- ja
toimistorakennus.

6.8 Yhteiskayttéalueen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.8.1

6.8.2

Osapuolina olevat Tontit 2-5 vastaavat kukin Yhteiskdyttoalueen Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista omistamansa rakennuksen alueen osalta. Osapuolet toteavat,
ettd koska Yhteiskdyttdalue muodostaa yhtendisen tontinrajoista riippumattoman
kokonaisuuden, on Yhteiskdyttoalueen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestettava
kdytdannossa keskitetysti yhden palveluntarjoajan kautta vastaavalla tavalla, kuin edella
kohdassa 6.1.7 on todettu Pysadkdintilaitoksen osalta. Yhteiskdyttoalueen Ylldpidon,
peruskorjausten ja uusimisten kaytdnnon jarjestamisestd yhteisesti on sovittu tdman
sopimuksen kohdassa 7. Osapuolet sopivat Hoitokunnassa Yhteiskdyttoalueen Yllapitoon,
peruskorjauksiin sekd uusimisiin liittyvat kdytannon seikat samaten kuin muut
Yhteiskayttoalueen kayttoon liittyvat yksityiskohdat.

Mikali Yhteiskadyttoalueen kayttd Sopimusalueen tontinrajoista riippumattomana yhtenaisena
tilana paattyy Tonttien 3 tai 4 edelld kohdassa 6.6.2 tarkoitetun ilmoituksen jalkeen, vastaavat
Osapuolet kukin Yhteiskdyttoalueen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta
omistamansa rakennuksen osalta.

6.9 Vaestonsuojat

6.9.1

6.9.2

6.9.3

Sopimusalueelle sijoitetaan yhteensa viisi vaestonsuojaa: kaksi Tontille 2, yksi Tontille 3 seka
kaksi Tontille 5. Sopimusalueen vdestdnsuojat palvelevat Osapuolia seuraavasti:

- VSS 1 ja VSS 2 palvelevat yhtéldisesti Tontteja 2 ja 3
- VSS 3 palvelee Tonttia 3 ja 4
- VSS 4 ja VSS 5 palvelevat yhtélaisesti Tontteja 4 ja 5.

Tassa tarkoitetusta oikeudesta kayttda vaestonsuojia poikkeusoloissa ei suoriteta Tonttien
valilla korvauksia. Rauhanaikana vaestdnsuojat ovat kunkin Osapuolen omassa kdytdssa.

Tonteilla sijaitsevat vaestonsuojat on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.9.
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6.10 Varaus kulkuyhteydelle Pysidkointilaitoksesta korttelin 22391 alueelle

6.10.1

6.10.2

6.10.3

6.10.4

Osapuolet toteavat, ettd Pysakointilaitoksen sujuva kdytto saattaa tulevaisuudessa edellyttdaa
ajo- ja kulkuyhteyden jarjestamista Pysakointilaitoksen K-tasosta korttelin 22391 KTA-alueelle
siind vaiheessa, kun seka Sopimusalueen etta korttelin 22391 toteuttaminen sen mahdollistaa.
Kulkuyhteyden johtaminen palvelisi tall6in myos korttelin 22391 liikennetta. Tassa tarkoitetun
kulkuyhteyden johtaminen perustuu Sopimusalueen kiinteistdjen seka korttelin 22391
kiinteistdjen valilla myohemmin solmittavaan erilliseen yhteisjarjestely- tms. sopimukseen.
Taman sopimuksen Osapuolet sitoutuvat osaltaan hyvdaksymaan tassad tarkoitetun
yhteisjarjestely- tms. sopimuksen Hoitokunnan hyvaksymilld ehdoilla siind vaiheessa, kun
kulkuyhteyden johtaminen korttelin 22391 alueelle on mahdollista. Edellad sanotusta poiketen,
Kaupunki tontin tai katualueen omistajana tekee aina erikseen oman yhteisjarjestelyn
hyvaksymista koskevan hallinnollisen paatdksensa.

Tassa kohdassa 6.10 todetun kulkuyhteyden avaaminen kaytanndssa edellyttaa
kulkuyhteyden rakentamista Tontin 5 kolmen pysakdintipaikan lapi, jolloin niitd ei voi enaa
kayttaa pysakointitarkoitukseen. Tasta pysakointipaikkamaaran vahenemisestd johtuen
Pysakointioikeuksien lukumaaraa tarkistetaan siten kuin kohdassa 6.1.3.4 on todettu.

Tassa kohdassa 6.10 tarkoitetun kulkuyhteyden rakentamisesta ja kdytostd Sopimusalueen
kiinteistoille asiaa koskevan vyhteisjarjestely- tai muun vastaavan sopimuksen mukaan
aiheutuneista kustannuksista Osapuolet vastaavat kukin oman tonttinsa alueen osalta.

Varaus kulkuyhteydelle on ja Pysakdintilaitokseen kuuluvat Ajoluiskat 1 ja 2 kuvattu
tarkemmin Liitteessa 6.9.

6.11 Tonteilla 2 ja 5 sijaitsevat hatapoistumistiet

6.11.1

6.11.2

Tontin 2 rakennukseen kuuluva hatdpoistumistie palvelee myds Tonttia 3 siten, ettd Tontin 3
rakennuksen kerroksista on kulkuyhteys ko. hatdpoistumistien kautta ulos. Tassa tarkoitettu
hatapoistumistie on Tontin 2 omistuksessa ja toteutetaan osana Tontin 2 rakennusta siten kuin
edelld on todettu. Vastaavalla tavalla Tontti 2 vastaa tdssa tarkoitetun hatdpoistumistien
Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd, mutta naistd toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset jaetaan Tonttien 2 ja 3 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Tontti 2 on
velvollinen informoimaan Tonttia 3 etukdteen ylla todetuista hatdpoistumistiehen
kohdistuvista Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista.

Tassa kohdassa 6.11 todetut hatdpoistumistiet ja niiden sijainti on kuvattu Liitteessa 6.11.

6.12 Sopimusaluetta palveleva tietoverkkoyhteys

6.12.1

6.12.2

Sopimusalueelle sijoitetaan Osapuolia yhteisesti palveleva tietoliikenneliittyma. Liittyma
johdetaan Sopimusalueelle Tontin 2 alueelle, josta tietoliikenneyhteydet johdetaan edelleen
muualle Sopimusalueelle.

Kukin Osapuolista vastaa tdssa tarkoitetun tietoliikenneverkon toteuttamisesta, Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista oman tonttinsa alueen osalta.
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7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen Yllapito

7.11

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Sopimusalueella sijaitsee edellda todetulla tavalla Tonttien 2-5 yhteisessd kdyttssa oleva
Pysakaintilaitos seka polkupyorapaikkoja. Yhteiskdyttdalue palvelee, ellei sitd ole suljettu,
kaikkia Osapuolia ja muodostaa Tonttien 2—5 yhteisessa kaytossa olevan tilan. Tonteille 2-5
sijoittuu  lisdksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat Pysdkointilaitosta,
YhteiskayttOoaluetta tai yhteisesti Osapuolten tontteja ja nailla sijaitsevia rakennuksia siten
kuin tarkempi suunnittelu Osoittaa.

Osapuolet sopivat, ettd Pysakointilaitoksen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset mukaan
lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetdan yhteisesti riippumatta siita, kuka omistaa
sanotut tilat ja rakenteet sekd kenella nain on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Tonttien
2-5 vuokraoikeuksien haltijoina olevat Osapuolet toteavat, etta Pysdkointilaitoksen seka
silhen liittyvien rakenteiden sekd laitteiden Ylldpidon tason on vastattava hyvaa
kiinteistonhoitotapaa. Vastaavalla tavalla menetelldan Yhteiskdyttdalueen osalta, mikali sita
ei ole suljettu Tonttien 3 tai 4 alueelta edelld todetulla tavalla.

Pysakointilaitoksen seka siihen liittyvan Talotekniikan, rakenteiden ja rakennelmien kaikki
Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset hankitaan yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim.
huoltoyhtion kautta, siten kuin Osapuolet erikseen paattavat.

Osapuolten tavoitteena on lisdksi, etta ne keskittavat myos yksinomaisen yllapitovastuunsa
piiriin  tdman sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon
mahdollisimman suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi. Osapuolet sopivat
erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen Yllapito
toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan.

7.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.3

7.2.2

Kaikki Pysakointilaitoksessa ja/tai Tonttien 2-5 alueella sijaitsevissa rakennuksissa
suoritettavat Yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista Sopimusalueen kaytolle ja
toisille Osapuolille mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen Pysdkointilaitoksen kaytosta Ylldpitotoimien
suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on
merkittavistd toimenpiteistd (esim. rakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteistd, joista
muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja
toimenpiteiden toteutustavasta seka muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa
ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat
kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemdan tdman
sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms.
toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista
toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyistd ja ennallistamisesta sekd naiden
kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista on sovittava etukdteen

7.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu
yhteisessa kaytossa olevan Pysakointilaitoksen, Yhteiskdyttoalueen tai polkupyorapaikkojen
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kadytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kustannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua
yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva rakennus
otetaan kayttoon, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta
osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN JA HOITOKUNTA

8.1

8.2

8.3

Osapuolten hallitusten puheenjohtajat ja toimitusjohtajat/isannditsijit muodostavat
Hoitokunta -nimisen neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta
tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat sekd ulkopuolisten esim.
naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset sekd esittelee ne omien
yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi.

Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtokohtaisesti
yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatdksen sisaltd koskettaa vain osaa tai vain
yhta Osapuolista, voidaan ko. paatds tehda ndiden Osapuolten yksimieliselld paatoksella.
Lisaksi lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla, ettd tdaman yhteisjarjestelysopimuksen
toteuttamisessa otetaan huomioon hyvd kiinteistonhoitotapa ja Sopimusalueelle
toimistokdytdn asettamien tavoitteiden toteutuminen.

Omistajien edustajat kokoontuvat kvartaaleittain kasittelemaan tonteilla 2-5 olevia yhteisia
asioita. Puheenjohtajuus kiertaa vuosittain. Puheenjohtaja kutsuu koolle, valmistelee agendat
ja tekee poytakirjan.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueelle sijoitettavat kunkin Osapuolen omistukseen tulevat
rakennukset toteutetaan vaiheittain ja eri aikoina. Osapuolet laativat erillisen rakennusaikaisia
jarjestelyitda koskevan sopimuksen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdaman
sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen sekd vaiheittaisen toteuttamisen
edellyttamista tilapaisjarjestelyista erityisesti Pysdkointilaitoksen ja Yhteiskdyttoalueen
toimintaan ja kayttoon seka ndiden jarjestelyiden aiheuttamien lisakustannusten jakamisesta
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsenaisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan
mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman rakennuksen ja Pysadkdintilaitoksen
sekd Yhteiskayttoalueen osan. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa
itsendisesti muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten
Osapuolten tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sita
koskevaan paatoksentekoon. Osapuolet sitoutuvat toteuttamaan oman rakentamisensa
korkeatasoisesti ja siten, ettd rakentaminen on yhtendistd ja soveltuu saumattomasti
olemassa olevaan rakennuskantaan ja muihin rakenteisiin.

Osapuolet toteavat, ettei taman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman
erinaisia rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat taman ja sitoutuvat
toimimaan siten, etta tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa
rakennustoiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hdiriditd ja haittoja sekd rajoittaa
Sopimusalueen kayttod. Rakentaminen edellyttda mahdollisesti toisen Osapuolen tontin
alueen kayttdéa rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritddn sopimaan
joustavasti tarvittavista ja vdliaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi
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mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla sekd kaikki
turvallisuusnakdkohdat huomioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta
haitasta ja hairidista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia
sietamadan rakennustoiminnasta johtuvaa tavanomaista melua, polya, tarinaa ym. haittaa ja
hairiota. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta
johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.

Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin myotavaikuttamaan siihen, ettd toiset Osapuolet voivat
toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta. Lisdksi Osapuolet sitoutuvat olemaan millaan
tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymaa
rakentamista.

Tontin 4 vdestdnsuojavelvoite tdytetddn tilapaisesti osoittamalla osa tarvittavista
vaestonsuojapaikoista muualta erillisellda rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalla
jarjestelylla, kunnes Tontille 5 rakennettava rakennus ja siella sijaitsevat vaestonsuojatilat on
rakennettu ja otettu kdyttoon.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdamaan taman sopimuksen Tonttien 2-5 luovutuksensaajille tai
Tontteihin 2-5 kohdistuvien vuokraoikeuksiensa uusille haltijoille.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

111

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita
viranomaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta
asiasta on sovittu muiden Osapuolten kanssa.

12 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

121

12.2

12.3

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin
tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessd. Lisdaksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen
suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskeneraisia. Taman johdosta
Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve
tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista,
Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista
tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdayksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn
noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.
Muutoksista tdhan yhteisjarjestelysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet, Kaupunki ja ne, joille heiddan oikeutensa taman
yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien vuokraoikeuksien ja/tai tonttien ja rakennusten osalta
mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tatda sopimusta siind mahdollisesti
ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevan uuden tarpeen takia
taikka sellaisen lainsdadannén muutoksen, viranomaismaardyksen taikka olosuhteiden
muutoksen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta
sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja
tarkoituksenmukainen toteutuminen.
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13 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

13.1 Kullakin Tonttien 2—5 vuokraoikeuksien haltijoista ja/tai omistajista sekd Kaupungilla on oikeus
hakea toisia Osapuolia tai Kaupunkia enempaa kuulematta taman sopimuksen rekisteréintia.

13.2 Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet Kaupunkia lukuun ottamatta yhtalaisin
osuuksin.

14 RIITOJEN RATKAISEMINEN
14.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

14.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tdstd sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisena asteena Helsingin kardjaoikeudessa.

15 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
15.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
16 SOPIMUSKAPPALEET

16.1 Tata sopimusta on laadittu kuusi (6) samasanaista kappaletta, yksi Tonttien 2-5 kutakin
vuokramiestd varten, yksi Kaupungille ja yksi rekisteroivalle viranomaiselle.
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17 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Aika ja paikka

Helsingin kaupunki

Aika ja paikka

KIINTEISTO OY FREDRIKSBERG A

LITTEET:

Taman sopimuksen liitteena ovat seuraavat asiakirjat:

Liite 2: Sopimusalue

Liite 6.1: Korttelin 22403 yhteinen Pysakadintilaitos

Liite 6.4: Palomuurien rakentamatta jattaminen Sopimusalueella

Liite 6.5: Sopimusalueelle sijoitettavat polkupyodrapysakodintipaikat

Liite 6.6: Sopimusalueen Yhteiskayttdalue

Liite 6.9: Sopimusalueen vdesténsuojat ja ajoyhteydet Pysakointilaitoksessa
Liite 6.11: Tonteilla 2 ja 5 sijaitsevat hatdpoistumistiet
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