Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 11.10.2018

Tontit

Tiimipaallikko yritystontit

126 §
K-Supermarket Hertan vuokrasopimuksen muuttaminen, Kesko Oyj
(Herttoniemi, tontti 43172/1)

HEL 2018-010530 T 10 01 01 02
Hiihtajantie 2a
Paatos

Yritystontit-tiimin tiimipaallikkoé paatti muuttaa Kesko Oyj:lle (0109862-
8) vuokratun 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43172 tontin 1
vuokrasopimusta 1.11.2018 alkaen seuraavasti:

1

Perusvuosivuokra, joka vastaa virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100” pistelukua 100, korotetaan 7 855 euroon vuodessa ai-
emmasta 7 296 eurosta.

2

Edella sanottu uusi perusvuosivuokra oikeuttaa vuokralaisen toteutta-
maan vuokra-alueelle enintdan 6 205 k-m2:n kokoisen liikerakennuk-
sen.

Muuten noudatetaan aikaisempia vuokraehtoja.

Yritystontit-tiimin tiimipaallikko paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kKiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edellda mainitun vuokraso-
pimuksen muutoksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

Vuokraustunnus L1143-22V, sopimus 17953
Paatoksen perustelut

Kesko Oyj:n K-Supermarket Herttaa laajennetaan Herttoniemessa uut-
ta Alkon toimipistetta varten. Tontille on alun perin rakennettu liiketilaa
3 019 k-m?, ja vuonna 2017 tiloja laajennettiin rakentamalla 2 794 k-m?
uutta kerrosalaa, jolloin kaytetty rakennusoikeus oli kokonaisuudes-
saan 5 813 k-m?. Vuokrasopimukseen 17953 tehtiin tuolloin tata vas-
taavat muutokset, mutta myohemmin rakennusaikaisessa muutoslu-
vassa kokonaiskerrosala on tarkentunut 5 817 k-m2ksi. Nyt uusimmas-
sa laajennuksessa lisakerrosalaa rakennetaan 388 k-m?, jolloin koko-
naiskerrosalaksi muodostuu yhteensa 6 205 k-m?. Tontin 43172/1 pin-
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ta-ala on 12 801 m? ja rakennusoikeus on 8 500 k-m?, joten rakennu-
soikeutta jaa kayttamatta viela 2 295 k-m2.

Tontin vuokraa on syyta tarkistaa, koska tontin vuokra on aikaisemmin
maaraytynyt tontille toteutetun 5 813 k-m?n kerrosalan mukaan. Vuok-
rasopimuksen ehtojen mukaan: "Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa
vuokraa silta osin kuin rakennettava kerrosala ylittda 3 019 k-m2. Po.
Ylityksen osalta virallisen elinkustannusindeksin ’'lokakuu 1951 = 100’
pistelukua 100 vastaavana perusvuosivuokrana pidetaan 8,50 markkaa
/ k-m?’

Tontin perusvuosivuokra on 3 019 k-m?n osalta ollut 6,50 markkaa / k-
m?, ja 2 795 k-m? laajennuksen osalta perusvuosivuokra on ollut sopi-
muksen ehtojen mukaan korotettu 8,50 markkaa / k-m?. Yhteensa pe-
rusvuosivuokra on siten ollut 43 381 markkaa (6,5 x 3019 + 8,5 x 2
794), ja euroiksi muutettuna 7 296 euroa. Uuden 388 k-m?:n laajennuk-
sen ja aiemmin huomioimatta jaaneen 4 k-m?:n osalta noudatetaan
myoOs sopimuksen ehtojen mukaisesti korotettua 8,50 markkaa / k-m?
hintaa, joten uusi perusvuosivuokra on 46 704,50 markkaa (6,5 x 3 019
+ 8,5 x 3 186), ja euroiksi muutettuna 7 855 euroa. Uusi perittdva vuo-
sivuokra on siten 153 251,05 euroa.

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten (kaupunkiymparistolautakunta 26.9.2017 (115 §) ja hallinto-
saant6 16 luku 1 § 2 mom 1 - 9-kohta) perusteella Yritystontit-tiimin tii-
mipaallikkd on toimivaltainen paattamaan toimielinten paattamien sopi-
musten ehtojen vahaisista muutoksista ja lisayksista.

Lisatiedot

Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta

Maka / Make
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 126 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 11.10.2018

Tontit

Tiimipaallikko yritystontit

Pasi Lehtio

timipaallikkd yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.10.2018.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



