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150 §
Muutos maanvuokrasopimukseen (Shell Myllypuro, St1 Oy, tontti
45126/3)

HEL 2017-002657 T 10 01 01 02
H1145-6

Paatos

Yritystontit-tiimin tiimipaallikkoé paatti muuttaa St1 Oy:n (Y-0201124-8)
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa (Vartiokyla) korttelin 45126
tontilla 3 (91-45-126-3) seka Latokartanonkaaren katualueella 45K
(kiinteistotunnus: 91-45-9901-00), os. Myllypurontie 15) sijaitsevaa
huoltoasemaa koskevaa maanvuokrasopimusta numero 20002 seuraa-
vasti:

Vuokra-aika

Sopimus on voimassa 31.12.2027 saakka, jonka jalkeen se jatkuu tois-
taiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin.

Vuokra

Huhtikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 199 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Perittava vuosivuokra valilla 1.4.2019 - 31.3.2020 saakka 43 000 eu-
roalv.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Ellei vuokraeria tai

muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokra-

lainen on velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta
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maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatoksen mukaan.

Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Vuokra-aluetta on vuokrattu 1.7.1969 alkaen (sopimusnumerot 8793 ja
20002). Alue on ollut vuokrattuna huolto- ja jakeluasematarkoitukseen.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestel-
maan. Jarjestelman kohderaportti (21.9.2018) on tdman vuokrasopi-
muksen liitteena. Raportin mukaan maaperaa on mahdollisesti pilannut
polttonesteiden jakelu, varastointi ja kasittely seka moottoriajoneuvojen
huolto, korjaus ja pesu. Alueelta on poistettu pilaantunutta maata.

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tata
sopimusta jatkettaessa tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan raken-
tamisen yhteydessa tai muutoin maaperan tai pohjaveden pilaantumis-
ta tai jatteitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen
puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Edellda mainitut puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet kos-
kevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alka-
mispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista
aikaa

Ehdot
1

Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa:

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
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ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myéhemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myo6s taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edella mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudes-
saan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.
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2

Vuokrasopimuksen (numero 20002) ehto 15 § korvataan seuraavalla
ehdolla:

Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savun, hajun tai muun sellai-
sen kautta kohtuuttomasti hairitsee ymparilla asuvia. Vuokralaisen on
huolehdittava siita, etteivat vuokra-alueella kasiteltavat Oljytuotteet tai
muut kemikaalit paadse asemaa ymparoivaan maastoon eika vesiin eika
aiheuttamaan muuta vahinkoa.

Vuokralainen on muutoinkin velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-
alue ei vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle.

3

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

4

Muutoin entisin ehdoin.

Yritystontit-tiimin tiimipaallikko paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun vuokraso-
pimuksen muutoksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Taustaa ja hakemus

Tontti on ollut vuokrattuna hakijalle huolto- ja jakeluasemaa varten vuo-
desta 1969 lahtien. Maanvuokrasopimusta on jatkettu ensin ajaksi
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1.1.2001-31.12.2005 (klk 10.4.2001, 346 §) seka viimeisimpana ajaksi
1.1.2006-31.12.2010, jonka jalkeen toistaiseksi 6 kuukauden irtisano-
misajoin (klk 13.12.2005, 774 §).

Vuokralainen on hakenut sopimuksen muuttamista vuokra-ajan osalta
paatdoksen mukaisesti.

Vuokran maaraytyminen

Kohteen taman hetkinen vuosivuokra on 37 876 euroalv.

Uusi vuokra perustuu ulkopuolisen arvioitsijan lausuntoon vuokra-alu-
een hintatasosta (Newsec, 2017).

Paattajan toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoksen 22.5.2017 (asia 7) tekeman
paatdksen ja hallintosaannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mu-
kaan yritystontit -tiimin tiimipaallikdlla on oikeus antaa uudelleen vuok-
ralle kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3

000 k-m2.
Lisatiedot
Mikko Aho, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi
Liitteet
1 Matti-raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Sisainen jakelu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 150 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

timipaallikkd yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.11.2018.
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