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161 §
Maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Malminkaari 2 A, 
Helsingin Osuuskauppa Elanto)

HEL 2018-012836 T 10 01 01 02

H1138-14

Päätös

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti jatkaa Helsingin Osuuskauppa 
Elannon (y-tunnus 1837954-9) liikenneasemaa koskevan maanvuokra-
sopimuksen nro 21787 vuokra-aikaa seuraavasti:

Vuokra-aika jatkuu 1.1.2019 lukien toistaiseksi 1 kuukauden irtisano-
misajoin kuitenkin kauintaan 31.12.2019 saakka.

Vuokrakohde

3 985 m² suuruinen alue, joka muodostuu 38. kaupunginosan (Malmi) 
korttelin 38044 tontista 1 ja 991 m² määräalasta tilasta 91-424-1-168.

Ehdot

1

Vuokra-aluetta on vuokrattu 1.5.1980 alkaen huolto- ja liikenneasemaa 
varten (sopimusnumerot 11564 ja 21787).

Vuokra-alueella on maaperäkartan mukaan täyttöä.

Vuokra-alueella on tehty pilaantuneen maaperän kunnostustöitä, joista 
on laadittu loppuraportit (PTI-Soil Oy 16.9.2002 ja 9.12.2002). Kyseis-
ten kunnostusten jälkeen alueelle on jäänyt öljyhiilivedyillä pilaantunut-
ta maata. Myöhemmin pilaantuneita maita on poistettu viemärilinjan 
alueelta.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperän tilan tietojärjestel-
mään. Järjestelmän kohderaportti (8.11.2018) on tämän vuokrasopi-
muksen liitteenä. Raportin mukaan maaperää on aiemmin mahdollises-
ti pilannut huoltoasematoiminta ja alueella on selvitystarve esim. maan-
käytön muuttuessa.

Vuokra-alueen maaperän tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tätä 
sopimusta jatkettaessa tutkittu.
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Mikäli vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessä tai muutoin 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta sekä alueella 
olevien jätteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyödyntää jätteitä maarakentamisessa ilman 
vuokranantajan erillistä lupaa.

Edellä mainitut puhdistamiseen liittyvät vuokralaisen velvollisuudet kos-
kevat kokonaisuudessaan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen alka-
mispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän välistä 
aikaa.
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Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun 
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on 
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
perän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemmin-
kään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin. 

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myös tämän puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
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täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edellä mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudes-
saan ensimmäisen maanvuokrasopimuksen alkamispäivän ja tämän 
maanvuokrasopimuksen päättymispäivän välistä aikaa. 
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Muutoin entisin ehdoin.

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti vielä oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun vuokraso-
pimuksen muutoksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä 
korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Hakemus ja vuokraushistoria

Alue on ollut vuokrattuna huoltamotoimintaa varten vuodesta 1980 lu-
kien. Nykyinen vuokralainen on vuokrannut alueen ajaksi 1.1.2009-
31.12.2018 (klk 18.3.2008, 196 §). Vuokralainen on hakenut vuokra-
ajalle jatkoa.
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Vuokran määrä

Sopimusta jatketaan vanhalla vuokralla (65 846 eur/v), joka vastaa vä-
hintäänkin käypää tasoa.

Päättäjän toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunnan 29.5.2018 (§ 280) tekemän päätöksen 
ja hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan yritys-
tontit -tiimin tiimipäälliköllä on oikeus antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevia rakentamattomia kiinteistöjä yritystarkoituksiin enintään 30 
vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteistön rakennu-
soikeus on enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Mikko Aho, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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