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163 §
Alueen vuokraaminen mastoa ja laitekoppia varten (Varjakanranta,
Vartiokyla, Elisa Oyj)

HEL 2018-011112 T 10 01 01 03
S0145-343

Paatos

Yritystontit-tiimin tiimipaallikkoé paatti vuokrata Elisa Oyj:lle (Y-0116510-
6) noin 12 m? suuruisen alueen telemastoa ja laitekoppia varten Helsin-
gin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kiinteistosta 91-45-9903-
28 (os. Varjakanvalkama) ajaksi 1.1.2019-31.12.2028 seuraavasti:

Masto ja laitekoppi tulee sijoittaa sijaintikartassa (Liite 1) osoitetulle alu-
eelle.

Vuokra
1254 euron vuosivuokra, joka on maksettava vuosittain etukateen.

Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta maksupaivaan
asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paa-
toksen mukaan.

Ehdot
1

Vuokralaisen on 15.1.2019 mennessa maksettava 600 euron pantti tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama oma-
velkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauk-
sen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jal-
keen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen. Va-
kuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen sil-
ta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

2
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Alue (laitekoppi ja masto) on vuokranantajan vaatiessa aidattava vuok-
ranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

3

Ennen alueen kayttdonottoa siella olevat puut on suojattava eika niita
saa kaataa ilman Palvelut ja Luvat-yksikdn alueidenkayton lupaa (puh
09-310 39 000).

4

Vuokra-alueen laheisyydessa on todettu tayttoa. Vuokranantaja ilmoit-
taa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella ai-
emmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puh-
distamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon alitta-
vista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia
ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheu-
tuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomai-
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sille ja erikseen kirjallisesti vuokranantajalle seka puhdistamaan alu-
een.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut alue vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai ai-
neita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan todettu
pilaantuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan pilaantumista.

6

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman asian-
mukaisia kaivulupia.

Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista liikenne-
jarjestelyista on sovittava etukateen kaupunkiympariston alueiden kayt-
t6- ja valvontayksikon kanssa (Sornaistenkatu 1, puh. (09) 310 22111).
Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi -osoitteeseen. Hakuohjeet ja eh-
dot http://www.hel. fi/katuluvat.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa vuok-
rata kolmannelle.

8

Vuokralaisen tulee selvittaa toiminnan tai rakentamistoimenpiteiden lu-
vanvaraisuus Helsingin kaupungin kaupunkiympariston ymparistopal-
veluista ja rakennusvalvonta-palveluista ja hankkia tallaiset ja muut tar-
vittavat luvat ja tehda tarvittavat ilmoitukset ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

9

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueelle johtava yhteys yhdessa alueen muiden vuokralaisten kanssa.
Tahan velvollisuuteen kuuluu myo6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.
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Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saannossa saade-
taan.

10

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myos tdman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei yhden (1) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksi-
aan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayt-
tamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimen-
piteistd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tallin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
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julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

11

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittami-
sajasta etukateen vuokranantajan kanssa.

12

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tdhan sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

13

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Paatoksen perustelut
Hakemus

Elisa Oyj on hakenut aluetta vuokralle matkaviestintukiasemaa varten.
Vuokran maaraytyminen

Vuokra perustuu tonttiosaston osastopaallikon 21.3.2006, 4 §:n kohdal-
la tekemaan tilapaisvuokrauksia koskevaan hinnoittelupaatokseen.

Vuosivuokra on 5 % indeksilla tarkastetusta padoma-arvosta (masto:
30e/m * 36m * 5% * 19.60 ind. + laitekoppi: 50,00e/k-m?*4 m?* 5 % *

19.60 ind.)
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Paattajan toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunnan 29.5.2018 (§ 280) tekeman paatoksen
ja hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan yritys-
tontit -tiimin tiimipaallikdlla on oikeus antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevia rakentamattomia kiinteistdja yritystarkoituksiin enintaan 30
vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
soikeus on enintaan 3 000 k-m?>.

Lisatiedot
Laura Vallinkivi, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 20859
laura.vallinkivi(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
sisainen jakelu Liite 1
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