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RAKENNUSRASITESOPIMUS

Koskien: Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) katualueen (Kaisaniemenkatu,
Vuorikatu; kiinteistétunnus 91-2-9901-100, 91-2-1-9 ja 91-2-1-10) maanalaista aluetta ja
maanalaista tilaa

OSAPUOLET

1.

Helsingin kaupunki (jaljiempéana "Kaupunki”)
Y-tunnus: 0201256-6
c/o kaupunkympariston toimiala, yritystontit PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki

Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) katualueen (Kaisaniemenkatu,
Vuorikatu; Kiinteistétunnus 91-2-9901-100) omistajana

Kiinteistd Oy Kaisaniemen Metrohalli (jaljempéana "Metrohalli”)
Y-tunnus: 0858368-5
PL 1431, 00099 Helsingin kaupunki

Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) katualueen (Kaisaniemenkatu,
Vuorikatu; kiinteistétunnus 91-2-9901-100) maanalaisen alueen vuokralaisena ja
maanalaiseen tilaan toteutetun metroaseman omistajana

Kiinteistd Oy Paulon Talo (jaliempana "Paulon Talo")
Y-tunnus: 0656016-4
c/o Sponda Oyj, PL 940, 00101 Helsinki

Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 2001 tontin nro 9
(Kaisaniemenkatu 4; kiinteistotunnus 91-2-1-9) omistajana

Kiinteistd Oy Helsingin Vuorikatu 14 (jaljempéana "Vuorikatu")
Y-tunnus: 0752533-6
c/o Sponda Oyj, PL 940, 00101 Helsinki

Helsingin kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 2001 tontin nro 10 (Vuorikatu
14; kiinteistétunnus 91-2-1-10) omistajana

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 4.4.2018 Rakennusrasitesopimuksen Koskien: Helsingin
kaupungin 2. kaupunginosan (Kluuvi) katualueen (Kaisaniemenkatu, Vuorikatu;
kiinteistétunnus 91-2-9901-0, 91-2-1-9 ja 91-2-1-10) maanalaista aluetta ja maanalaista
tilaa (jaliempéna “Rakennusrasitesopimus”). Rakennusrasitesopimuksessa on
mainittu virheellisesti Kaisaniemenkadun katualueen kiinteistotunnukseksi 91-2-9901-0.
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Kaisaniemenkatu kuuluu todellisuudessa kokonaisuudessaan katualuekiinteistoon 91-2-
9901-100.

Rakennusrasitesopimuksen kohdan 5. Sopimuksen muuttaminen mukaan:

Témén sopimuksen sopijaosapuolet ovat velvollisia muuttamaan tété sopimusta siiné
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevén
uuden tarpeen taikka sellaisen lainsd&dénnéllisen muutoksen, viranomaismééréyksen
taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdmén sopimuksen joltakin osin
tarpeettomaksi.

Rakennusrasitesopimuksessa olevan, edelld kuvatun oleellisen virheen johdosta,
osapuolet sopivat, ettd tdma rakennusrasitesopimus Koskien: Helsingin kaupungin 2.
kaupunginosan (Kluuvi) katualueen (Kaisaniemenkatu, Vuorikatu; kiinteistétunnus 91-2-
9901-100, 91-2-1-9 ja 91-2-1-10) maanalaista aluetta ja maanalaista tilaa korvaa
osapuolten vélisen 4.4.2018 allekirjoitetun Rakennusrasitesopimuksen. Tamé sopimus
ja sen liitteet vastaavat sisalléltdan rakennusrasitesopimusta ja sen liitteita kuitenkin niin,
ettd Rakennusrasitesopimuksessa ja sen liitteissd mainittu  virheellinen
Kaisanimenkadun katualueen kiinteistétunnus 91-2-9901-0 on korvattu oikealla
kiinteistétunnuksella 91-2-9901-100.

Paulon Talo tekee muutostéitd tontilla 9 ja kiinteistolla 91-2-9901-100 sijaitsevan
likerakennuksen 0. kerroksessa. Muutostdiden yhteydessa katutason alapuolella
sijaitsevia liiketiloja jarjestelldan uudelleen ja liiketilojen poistumisjarjestelyja muutetaan.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia tontin 9 ja kiinteiston 91-2-9901-100 rajalla
olevan seinan oviaukkojen tekemisté varten perustettavista rakennusrasitteista, tontin 9
ja kiinteiston 91-2-9901-100 poistumisteiden toteuttamista varten perustettavista
rakennusrasitteista seké kiinteistélla 91-2-9901-100 sijaitsevan liike- ja myymalatilan nro
11 jatevesiviemarin tuuletusta varten perustettavasta rakennusrasitteesta.

Jéliempana mainitut velvoitteet kasittdvat paasaantoisesti oikeudet niiden
toteuttamiselle, sijoittamiselle ja kaytolle.

LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

Tamén sopimuksen liitteend on piirros sovituista rasitteista. Mikali sopimusteksti ja
piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuksessa tarkoitetun kohteen sijainnin
osalta piirroksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.

KIINTEISTOJEN VALISTEN RASITTEIDEN JA MUIDEN VELVOITTEIDEN SISALTO
Seinéirasite
3.1.1 Oviaukko 1

Tontilla 9 ja kiinteistollda 91-2-9901-100 on molemmin puolin rasitteena oikeus tehda
oviaukko kiinteiston 91-2-9901-100 ja tontin 9 rajalla sijaitsevaan seindan (seinarasite).
Oviaukon sijoittuminen on kuvattu liitteessa 1.
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3.1.2 Oviaukko 2

Kiinteistolla 91-2-9901-100 on rasitteena oikeus tehda oviaukko kiinteistéon 91-2-9901-
100 ja tontin 9 rajalla sijaitsevaan seindan (seinérasite). Oven sijoittuminen on kuvattu
litteessa 1.

Kayttorasite

3.21 Poistumistien toteutus kiinteistossd 91-2-9901-100 sijaitsevaan
rakennukseen

Tontilla 9 on rasitteena oikeus ulottaa tontilta 9 kiinteistossé 91-2-9901-100 sijaitsevan
metroaseman liiketilan yhteyteen poistumistie (kayttorasite). Poistumistien
sijoittuminen on kuvattu liitteessa 1.

3.2.2 Poistumistien toteutus tontilla 9 sijaitsevaan rakennukseen

Kiinteistolld 91-2-9901-100 on rasitteena oikeus ulottaa kiinteistdltad 91-2-9901-100
tontilla 9 sijaitsevan liiketilan yhteyteen poistumistie (kayttorasite). Poistumistien
sijoittuminen on kuvattu liitteessa 1.

3.23 Poistumistien toteutus tontilla 10 sijaitsevaan rakennukseen

Kiinteistolld 91-2-9901-100 on rasitteena oikeus ulottaa kiinteistolta 91-2-9901-100
tontin 9 kautta tontilla 10 sijaitsevan tilan yhteyteen poistumistie (kayttorasite).
Poistumistien sijoittuminen on kuvattu liitteessa 1.

Laiterasite

Kiinteistolla 91-2-9901-100 on rasitteena oikeus sijoittaa liike- ja myymalatilaa nro 11
(ravintola 3) palveleva jatevesiviemarin tuuletus tontin 9 tuuletusvieméariverkostoon
(laiterasite). Laiterasitteen sijoittuminen on kuvattu liitteessa 2.

Rakenteiden toteutus, korjaus- ja uusimisvastuut seka yllapito

Rasitteena olevien oviaukkojen, poistumisteiden seka jatevesivieméarin tuuletuksen
littamisesta tontin 9 tuuletusviemariverkostoon toteutuksesta vastaa tontti 9
kustannuksellaan.

Kohdan 3.1.1 mukaisen rasitteen korjauksesta, uusimisesta, uudelleenrakentamisesta
ja yllapidosta vastaa tontti 9 ja kiinteistd 91-2-9901-100 kustannuksellaan puoliksi, yht&
suurin osuuksin.

Kohdan 3.2.1 mukaisen rasitteen korjauksesta, uusimisesta, uudelleenrakentamisesta
ja yllapidosta vastaa tontti 9 kustannuksellaan.

Kohdan 3.1.2, 3.2.2, 3.2.3 ja 3.3 mukaisten rasitteiden korjauksesta, uusimisesta,
uudelleenrakentamisesta ja  ylldpidosta vastaa  kiinteistd6 ~ 91-2-9901-100
kustannuksellaan.
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Ennallistamisvastuu

Kohdan 3.1.1 mukaisen rasitteen purusta ja rasitealueen ennallistamisesta taman
sopimuksen paattyessd vastaa tontti 9 ja kiinteisto 91-2-9901-100 kustannuksellaan
puoliksi, yhta suurin osuuksin.

Kohdan 3.2.1 mukaisen rasitteen purusta ja ennallistamisesta vastaa tontti 9
kustannuksellaan.

Kohdan 3.1.2, 3.2.2, 3.2.3 ja 3.3. mukaisten rasitteiden purusta ja ennallistamisesta
vastaa Kiinteistd 91-2-9901-100 kustannuksellaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ennallistamisella tarkoitetaan rasitteena olevan
oviaukon/poistumistien umpeen rakentamista ja laiterasitteen osalta em. rakenteiden
purkua.

MUUT EHDOT

Uusimisella tarkoitetaan rakenteiden, varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella.
Uudelleenrakentamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien
rakentamista kokonaan uudelleen.

Toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei ryhdy toisen osapuolen oikeuden tai omaisuuden
kayttéad haittaavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitoon liittyvaan
toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on yhdessa neuvoteltu, ellei kyseessa ole vahainen
tai vipymatta tehtdva toimenpide. Mikali toimenpiteen yhteydessa osapuoli joutuu
purkamaan tai muulla tavalla kajoamaan toisen osapuolen rakennuksen rakenteisiin
yms. tai suorittamaan rasitealueilla rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6ita, on
toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan
toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- tai uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja
vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen
vaatimuksen jalkeen valittomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu
sitd vaatii, on talld oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja saada siitd aiheutuneet
kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta.

Mikéli ennallistamisesta vastaava osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen
osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen vélittdmiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja
toisen osapuolen etu sita vaatii, on télla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja saada
siitd aiheutuneet kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta.

Osapuolet sitoutuvat antamaan tarvittaessa erillisid suostumuksia em. kirjausten
suorittamiseksi, mikali kirjaamisviranomaiset téllaisia edellyttavat.

SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Taman sopimuksen sopijaosapuolet ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siina
mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai mydhemmin ilmenevan
uuden tarpeen taikka sellaisen lainsdddannéllisen muutoksen, viranomaismaarayksen
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taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdman sopimuksen joltakin osin
tarpeettomaksi.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Sopijaosapuolilla on oikeus ja velvollisuus siirtaé tma sopimus seka tista sopimuksesta
johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirronsaajalle samalla, kun he siirtavat
kiinteiston/tontin omistus- tai hallintacikeuden.

SOPIMUKSEN KESTO JA IRTISANOMINEN

Tama sopimus on pysyva.

Sopimusta ei voi muuttaa eika irtisanoa ilman sopijapuolten hyvaksymista.
RASITTEEN HAKEMINEN JA PERUSTAMINEN

Sopimuksen osapuolet ovat oikeutettuja toisiaan enempaa kuulematta hakemaan edella
mainittujen rasitteiden perustamista. Mikali rasitteen rekisterdiva viranomainen kieltaytyy
rekister6iméastéd mitdan tasséd sopimuksessa sovittua jarjestelya rasiteoikeutena ja/tai
yhteisjérjestelyna, jaavat ne kuitenkin voimaan osapuolia sitovasti tdmén sopimuksen
varassa.

Rasitteiden perustamis- ja rekisterdintikustannuksista vastaa hakija.
RASITTEISTA MAKSETTAVAT KORVAUKSET
Taman sopimuksen mukaiset oikeudet luovutetaan korvauksetta.

MUUT RASITTEET

Osapuolilla ei ole tiedossa, ettd kiinteistodon 91-2-9901-100, tonttin 9 ja tonttiin 10
kohdistuisi muita rasitteita kuin mita 24.1.2017 paivatyista kiinteistorekisteriotteista ja
rasitustodistuksista ilmenee.

VASTUUN RAJAUS

Kaupunki hyvaksyy tdman sopimuksen mukaiset jarjestelyt, mutta se ei vastaa mistdan
tasté sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali osapuolten valilla ei ole sovittu kaikista
tonttien/yleisten  katualueiden  toteuttamisen  ja/tai  kayton  edellyttdmista
rasitteista/yhteisjarjestelyista.

RITOJEN RATKAISEMINEN
Téasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisena asteena Helsingin karajaoikeudessa.
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13. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamaé sopimus tulee voimaan sopijaosapuolia sitovaksi allekirjoitushetkella.

14. SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu viisi (5) samansanaista kappaletta, yksi (1) kullekin
sopijaosapuolelle ja yksi (1) kirjaamisviranomaiselle.

Helsingissa . paivana joulukuuta 2018

toimitusjohtaja

Controller 3 ’/vwffwjv“a‘?a

“-- ‘ - ‘-- i “ ‘ - - i‘ ik ‘u 14

]
Controller, r/m‘/‘—‘f)bfjf/’**‘}’*

Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6), kaupunkiympériston toimiala

|
Tiimipaallikkod, yritystontit
LITTEET
Liite 1 Piirustus rasitealueesta (seina- ja kayttorasite)

Liite 2 Piirustus rasitealueesta (laiterasite)
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SOPIMUSVELVOITTEIDEN HYVAKSYMINEN

Kiinteistd6 Oy Kaisaniemen Metrohalli -nimisen yhtién osakkeiden nrot 14.334-14.748,
jotka oikeuttavat hallitsemaan liike- ja myymaélatilaa nro 11 yhtidn omistamassa
rakennuksessa, omistajana hyvaksyn tdmén rasitesopimuksen kohdissa 3.4 ja 3.5
kiinteistélle 91-2-9901-100 osoitetut vastuut ja velvoitteet itseéni sitovaksi ja sitoudun
niiden tayttamiseen kiinteiston 91-2-9901-100 puolesta.

Siirtéessani Kiinteistd6 Oy Kaisaniemen Metrohallin osakkeiden nrot 14.334-14.748
omistusoikeuden kolmannelle, sitoudun samalla siirtdmaan tdman sopimusvelvoitteiden
hyvéaksymisen mukaiset vastuut ja velvoitteet uudelle omistajalle.

Helsingissé /9. paivand _gvAu kuuta 2018

Sponda Investment Properties A Oy, Kiinteistd Oy Kaisaniemen Metrohalli -
nimisen yhtion osakkeiden nrot 14.334-14.748 omistajana

-~
_

Lakinai
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(KAHVILA) sijaitsevaan seinaan (seinarasite).

OVIAUKKO

3.1.1 Oviaukko 1

Tontilla 9 ja kiinteistolla 91-2-9901-100 on molemmin puolin
i oikeus tehdé oviaukko kiinteistén 91-2-9901-100

ja tontin 9 rajalla sijaitsevaan seinaan (seinrasite).

POISTUMISTIE

3.2.2 Poistumistien toteutus tontilla 9

.| sijaitsevaan rakennukseen

Kiinteistoll& 91-2-9901-100 on rasitteena oikeus ulottaa
kiinteistlta 91-2-9901-100 tontilla 9 sijaitsevan liiketilan
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