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SOPIMUKSEN EHDOT

1§

Vuokra Huhtikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 62 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuo-
sivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra perustuu toteutuneen maanalaisen rakennusoikeuden 415 k-
m?.n paaoma-arvoon 3 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 =
100, seka viiden prosentin tuottoon. Nykyrahassa paaoma-arvo
(indeksi 1958) on noin 59 euroa/k-m>.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2020 saakka 1 214 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28
Tonttijako-, lohkomis-  Mikali vuokra-alueesta on mahdollista muodostaa erillinen kiinteisto,
ja vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan sille

rekisterointikustannuks tonttijakoa, lohkomista ja kiinteistorekisteriin merkitsemista.
et

38§
Vuokra-alueen Vuokralainen ei saa luovuttaa maanvuokrasopimuksella vuokra-aluetta
alivuokraus eika sen osaa toisen kaytettavaksi.

58§

Vakuudet



Maanalaisen
rakennuksen
suunnittelu, luvat ja
suunnitelmien
hyvaksyttaminen

Rakentamis-
velvollisuus

Muut vakuudet

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama tuhannen
sadanviidenkymmenenkolmen(1 153) euron omavelkainen
pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin
antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma
vuokranantajalle maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle.
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme
(3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja
muiden vuokralaiselle tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvien
velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen
hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen
kaytdn paattymisen jalkeen silta osin, kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrasopimuksesta johtuvia saatavia.

6§

Vuokra-alueella sijaitsee jo vuokralaisen rakennus (maanalainen
vaestdnsuoja).

Vuokra-alueelle peruskorjattavan vaestonsuojan suunnitelmat ja
mahdolliset muutokset (paapiirustukset) on, sen lisaksi mita niiden
kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava vuokranantajan Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun
hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan tai vastaavan hakemista.

&

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88§



Rakentamismenettely

Aiempi kayttd

Vuokranantajan
ilmoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokralaisen vastuu
maaperan
puhtaudesta

Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

Ei ehtoa.

9§
Ei ehtoa.

10 §

Talla sopimuksella vuokra-alue vuokrataan vuokralaiselle uudelleen
samaan kayttotarkoitukseen.

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aikaisempi maanvuokrasopimus,
joka paattyi 31.12.2020 (sopimusnumero 7569).

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokralainen vastaa
kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella olevien
jatteiden poistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa
sopimuksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat
velvollisuudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen
maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

11§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelulle seka puhdistamaan kustannuksellaan alueen.

12 §
Ei ehtoa.

13§
Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja silla olevan
rakennuksen ja muut rakenteet seka sen rakentamattoman osan,

mukaan lukien maanpaallinen nurmikentta, hyvassa kunnossa seka
noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayksia.



Vuokra-alueella mahdollisesti kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
kaupungin rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

14 §
Kadun ja yleisen Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueen kunnossa- ja alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
puhtaanapito- laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
velvollisuus seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin
tehtavaksi.

15 §

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava
vuokranantajalle tai taman edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

16 §
Yhdyskuntatekniset Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan
laitteet ja vuokra- kunnallisteknisten johtojen ja laitteiden rakentamisen, kayton, yllapidon,
alueen osan korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavassa
luovuttaminen rakennuksessa seka huomioimaan taman mainittujen tilojen

suunnittelussa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta va-
raamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. Talloin vuokralainen
on velvollinen kaupungin niin vaatiessa erikseen sopimaan kaupungin



Muut maanalaiset ja
-paalliset hankkeet
seka tarvittavat
ajoyhteydet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

jaltai sen maaraaman kanssa muuntamotilan toteuttamisesta, kaytos-
ta, yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta.

17 §

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta
toteuttaa vuokra-alueen yla- ja alapuolelle seka sen ymparistoon muita
maanalaisia tai —paallisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka
kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

18 §
Ei ehtoa.
19§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on
kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen
uhalla.

20§

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa vuokranantajan niin vaatiessa
velvollinen kustannuksellaan purkamaan ja viemaan pois omistamansa
rakennuksen, rakenteet, laitteet, laitokset ja tarpeistot perustuksineen
seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen tayttamaan, tasaamaan ja siivoamaan vuokra-
alueen.

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista
velvollinen esittamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kustannuksellaan
kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen
pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

vuokranantajalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Teettamisuhka ja omaisuuden myyminen

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos rakennuksessa olevan irtaimen omaisuuden
arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on
oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai
muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

21§

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle
nimeaan, kotipaikka- ja laskutusosoitettaan seka muita tarpeellisia
yhteystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
iimoitukset, lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi
vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty
vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

22 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan



Vahingonkorvaus

Lisaehdot

vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan kymmenentuhatta
(10 000) euroa.

23§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siita
vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoitetusta rakennuksen
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta saattaa aiheutua
vuokranantajalle ja kolmannelle.

24 §

Uudelleen vuokrattavaan kiinteistdon kohdistuva aiempi pitkaaikainen
maanvuokrasopimus (nro 7569, vuokraustunnus S0133-2) vuokran-
antajan ja vuokralaisen valilla merkitaan paattymaan 28.2.2019.

25§

Kaupungilla on oikeus kaavoittaa vuokra-aikana vuokra-alueelle
asuntorakentamista ja etsia sille toteuttaja ja luovutuksensaaja.
Vuokralainen on velvollinen paattamaan kaupungin kanssa taman
maanvuokrasopimuksen ja purkamaan vaestonsuojan kesken
vuokrakauden, jos kaupunki paattaa myyda tai vuokrata alueen edella
sanotun asuntorakentamisen toteuttamista varten kolmannelle
edellyttaen, ettad vuokralaisen oikeus pysyvalla ja korvauksettomalla
rasitesopimuksella turvataan vuokra-alueella ja/tai siihen liittyvalla
puisto-alueella uudisrakentamisen yhteydessa toteutettavaan uuteen
vastaavan suuruiseen vaestonsuojatilaan vaestonsuojasaanndsten
mukaisia poikkeustilanteita varten.

26 §

Vuokra-alueen maanpaallista aluetta ei saa kayttaa varastointiin,
pysakaointiin eika vastaavaan ilman erillista vuokranantajan lupaa.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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