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kiinteistöstä 91-33-9903-3 noin 965 m² suuruinen 
karttaliitteen 1 mukainen alue.



SOPIMUKSEN EHDOT

1 §

Vuokra Huhtikuun 1. päivästä 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 62 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuo-
sivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra perustuu toteutuneen maanalaisen rakennusoikeuden 415 k-
m²:n pääoma-arvoon 3 euroa/k-m² elinkustannusindeksissä 1951 = 
100, sekä viiden prosentin tuottoon. Nykyrahassa pääoma-arvo 
(indeksi 1958) on noin 59 euroa/k-m².

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra on 31.3.2020 saakka 1 214 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen 
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai 
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saa-
taville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

2 §

Tonttijako-, lohkomis- 
ja 
rekisteröintikustannuks
et

Mikäli vuokra-alueesta on mahdollista muodostaa erillinen kiinteistö, 
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan sille 
tonttijakoa, lohkomista ja kiinteistörekisteriin merkitsemistä. 

3 §

Vuokra-alueen 
alivuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa maanvuokrasopimuksella vuokra-aluetta 
eikä sen osaa toisen käytettäväksi.

5 §

Vakuudet



Muut vakuudet 

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessä annettava 
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama tuhannen 
sadanviidenkymmenenkolmen(1 153) euron omavelkainen 
pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin 
antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma 
vuokranantajalle maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelulle. 
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme 
(3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja 
muiden vuokralaiselle tästä vuokrasopimuksesta aiheutuvien 
velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka 
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen 
hallinnasta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti/takaus palautetaan viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen 
käytön päättymisen jälkeen siltä osin, kuin vuokranantajalla ei ole 
vuokrasopimuksesta johtuvia saatavia.

6 §

Maanalaisen 
rakennuksen 
suunnittelu, luvat ja 
suunnitelmien 
hyväksyttäminen 

Vuokra-alueella sijaitsee jo vuokralaisen rakennus (maanalainen 
väestönsuoja).
Vuokra-alueelle peruskorjattavan väestönsuojan suunnitelmat ja 
mahdolliset muutokset (pääpiirustukset) on, sen lisäksi mitä niiden 
käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä vuokranantajan Helsingin 
kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun 
hyväksyttäväksi ennen rakennusluvan tai vastaavan hakemista. 

7 §

Rakentamis-
velvollisuus

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eikä osittain 
purkaa. 

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on 
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittuja rakentamisaikoja. 

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8 §



Rakentamismenettely Ei ehtoa.

9 § 

Aiempi käyttö Ei ehtoa. 

10 §

Vuokranantajan 
ilmoitus maaperän 
puhtaudesta

Tällä sopimuksella vuokra-alue vuokrataan vuokralaiselle uudelleen 
samaan käyttötarkoitukseen.

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aikaisempi maanvuokrasopimus, 
joka päättyi 31.12.2020 (sopimusnumero 7569). 

Vuokra-alueen maaperän tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole 
tutkittu. Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralainen vastaa 
kustannuksellaan alueen puhdistamisesta sekä alueella olevien 
jätteiden poistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisen jäljempänä tässä 
sopimuksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvät 
velvollisuudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen 
maanvuokrasopimuksen alkamispäivän ja tämän 
maanvuokrasopimuksen päättymispäivän välistä aikaa.

11 §

Vuokralaisen vastuu 
maaperän 
puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue 
vuokralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti 
vuokranantajalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit palvelulle sekä puhdistamaan kustannuksellaan alueen.

12 §

Maa-ainekset ja puut Ei ehtoa. 

13 §

Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja sillä olevan 
rakennuksen ja muut rakenteet sekä sen rakentamattoman osan, 
mukaan lukien maanpäällinen nurmikenttä, hyvässä kunnossa sekä 
noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia määräyksiä. 



Vuokra-alueella mahdollisesti kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä  
kaupungin rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

14 §

Kadun ja yleisen 
alueen kunnossa- ja 
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin 
laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta  
sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrätään.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän mukaan 
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin 
tehtäväksi.

15 §

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. 
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla 
ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hänen edustajansa läsnäolo 
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvässä kunnossa ja onko vuokrasopimuksen 
määräyksiä muutoin noudatettu. 

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä 
vuokranantajalle tai tämän edustajalle pääsy kaikkiin tiloihin. 

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa 
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. 

16 §

Yhdyskuntatekniset 
laitteet ja vuokra-
alueen osan 
luovuttaminen

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan 
kunnallisteknisten johtojen ja laitteiden rakentamisen, käytön, ylläpidon, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavassa 
rakennuksessa sekä huomioimaan tämän mainittujen tilojen 
suunnittelussa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia 
tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, 
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta 
luovutettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, 
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee. 

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä 
aiheutuvan vahingon arvion mukaan. 

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta va-
raamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. Tällöin vuokralainen 
on velvollinen kaupungin niin vaatiessa erikseen sopimaan kaupungin 



ja/tai sen määräämän kanssa muuntamotilan toteuttamisesta, käytös-
tä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta.

17 §

Muut maanalaiset ja
-päälliset hankkeet 
sekä tarvittavat 
ajoyhteydet

Vuokranantajalla ja/tai sen määräämillä on oikeus korvauksetta 
toteuttaa vuokra-alueen ylä- ja alapuolelle sekä sen ympäristöön muita 
maanalaisia tai –päällisiä hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää sekä 
kehittää niitä edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista 
eivätkä käyttöä. 

18 §

Kunnallistekniikka Ei ehtoa. 

19 §

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue 
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa käyttää mainittua etuoikeutta, tämän on 
kirjallisesti ilmoitettava siitä vuokranantajalle viimeistään yhtä (1) vuotta 
ennen vuokra-ajan päättymistä mainitun oikeuden menettämisen 
uhalla.

20 §

Toimenpiteet
vuokra-ajan 
päättyessä

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä vuokranantajan niin vaatiessa 
velvollinen kustannuksellaan purkamaan ja viemään pois omistamansa 
rakennuksen, rakenteet, laitteet, laitokset ja tarpeistot perustuksineen 
sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen täyttämään, tasaamaan ja siivoamaan vuokra-
alueen. 

Maaperän pilaantuminen

Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä 
velvollinen esittämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, 
jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, 
vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kustannuksellaan 
kunnostamaan vuokra-alueen maaperän siten, ettei sen 
pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen 
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 



vuokranantajalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Teettämisuhka ja omaisuuden myyminen

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan  
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos rakennuksessa olevan irtaimen omaisuuden 
arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on 
oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai 
muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen 
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyttää 
omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpiteistä 
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien 
saataviensa kattamiseen.

Käyttökorvaus 

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

21 §

Ilmoitukset ja 
tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle 
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelulle 
nimeään, kotipaikka- ja laskutusosoitettaan sekä muita tarpeellisia 
yhteystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
ilmoitukset, lähettämällä ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi 
vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon 
katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle viimeistään 
seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähetetty 
vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen. 

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja 
kolmannelle.

22 §

Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan 



vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintään kymmenentuhatta 
(10 000) euroa.

23 §

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siitä 
vahingosta, mitä tässä sopimuksessa tarkoitetusta rakennuksen 
käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta saattaa aiheutua 
vuokranantajalle ja kolmannelle.

24 §

Lisäehdot Uudelleen vuokrattavaan kiinteistöön kohdistuva aiempi pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus (nro 7569, vuokraustunnus S0133-2) vuokran-
antajan ja vuokralaisen välillä merkitään päättymään 28.2.2019.

25 §

Kaupungilla on oikeus kaavoittaa vuokra-aikana vuokra-alueelle 
asuntorakentamista ja etsiä sille toteuttaja ja luovutuksensaaja. 
Vuokralainen on velvollinen päättämään kaupungin kanssa tämän 
maanvuokrasopimuksen ja purkamaan väestönsuojan kesken 
vuokrakauden, jos kaupunki päättää myydä tai vuokrata alueen edellä 
sanotun asuntorakentamisen toteuttamista varten kolmannelle 
edellyttäen, että vuokralaisen oikeus pysyvällä ja korvauksettomalla 
rasitesopimuksella turvataan vuokra-alueella ja/tai siihen liittyvällä 
puisto-alueella uudisrakentamisen yhteydessä toteutettavaan uuteen 
vastaavan suuruiseen väestönsuojatilaan väestönsuojasäännösten 
mukaisia poikkeustilanteita varten.

                                26 §

Vuokra-alueen maanpäällistä aluetta ei saa käyttää varastointiin, 
pysäköintiin eikä vastaavaan ilman erillistä vuokranantajan lupaa.

Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin 
sopijapuolelle.
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Helsingin kaupunki



Teuvo Sarin
Kiinteistölakimies
Hallinto- ja lakipalvelut
Toimialajohtajan valtuuttamana

__________________________


