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8 §
Maanalaisen alueen uudelleenvuokraaminen Kiinteistö Oy Väestön-
suoja 11:lle väestönsuojaa ja varastotiloja varten (Kaarela)

HEL 2019-000736 T 10 01 01 02

Paimenhuilunpolku

Päätös

Yritystontit –tiimin tiimipäällikkö päätti: 

 vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaare-
la) puistoalueesta 91-33-9903-3 karttaliitteen 1 mukaisen noin 965 
m² suuruisen alueen Kiinteistö Oy Väestönsuoja 11:lle (0123363-1) 
väestönsuojaa ja varastotiloja varten liitteenä 2 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisesti

 oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteistölakimiehen allekirjoitta-
maan edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemään siihen 
tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuksia.

S0133-135

Päätöksen perustelut

Taustaa

Vuokralainen pyytää päätösehdotuksen mukaisen alueen uudelleen-
vuokrausta. 

Alue on tällä hetkellä vuokrattu vuokralaiselle 1.3.1961 – 31.12.2020. 
Alkuperäinen vuokrasopimus on solmittu konkurssiin 24.9.1981 ajautu-
neelle Rakennustoimi Karme Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun, mutta 
käytännössä vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista on vuodesta 
1962 asti vastannut Kiinteistö Oy Väestönsuoja 11, vaikka kaupunki ei 
ole saanut tietoa vuokraoikeuden siirrosta.

Kiinteistö 91-33-9903-3 kuuluu asemakaavan nro 4821 mukaiseen 
puistoalueeseen (P). Kiinteistön etelä-osaan saa rakentaa maanalaisen 
väestönsuojan. 

Alueella sijaitsee vuokralaisen 415 k-m²:n suuruinen maanalainen 
väestönsuoja.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua
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Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 28.2.2049 saakka on pe-
rusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa asuntovaltaiselle alueelle, eikä 
asemakaavapalvelun mukaan tontin käyttötarkoitukseen kohdistu tällä 
hetkellä muutostarpeita. Vuokrasopimukseen on kuitenkin otettu kiin-
teistön kehittämisen mahdollistava ehto, jonka mukaan sopimus voi-
daan päättää ja vuokra-alueelle toteuttaa asuntoja, jos vuokralaisen oi-
keus turvataan perustamalla rasite väestönsuojaa varten.

Vuokratun tontin ja sillä olevan rakennuksen kunto on riittävä ympäristö 
ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen ja vuokralainen on täyttänyt nykyi-
sen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa.

Vuokran määrittäminen

Tällä hetkellä voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perittävä vuo-
sivuokra on noin 1 158 euroa. 

Alue esitetään vuokrattavaksi uudelleen 30 vuodeksi nykyisellä vuok-
ralla. Vuokraa ei ole tarpeen korottaa nyt uudelleen vuokrauksen yhtey-
dessä, koska se on edelleen vähintään käypä huomioon ottaen sopi-
muksen mukainen rajattu maanalainen käyttötarkoitus, yleisten aluei-
den hinnoittelu ja kaupungin noudattamat yleiset vuokrausperiaatteet. 
Vuokra kuitenkin sidotaan kaupungin nykyistä käytäntöä noudattaen 
elinkustannusindeksiin.

Uudeksi perusvuosivuokraksi esitetään 62 euroa elinkustannusindek-
sissä 1951 = 100, joka vastaa tämän päivän rahassa 1 214 euron vuo-
sivuokraa.

Vuokran määrittämiseksi ei ole tarpeen tilata ulkopuolisen asiantuntijan 
laatimaa arviokirjaa, koska kuntalain 130 § edellyttää arviokirjan tilaa-
mista vain siinä tapauksessa, että vuokralainen toimii kilpailutilanteessa 
markkinoilla. Väestönsuojan ylläpito poikkeusoloja varten ei ole kilpai-
lullista toimintaa.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Päätösesityksessä esitettävään uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
nä olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot.

Vuokrasopimukseen on otettu muun muassa ehto, jonka mukaan kau-
pungilla on oikeus kaavoittaa vuokra-aikana vuokra-alueella asuntora-
kentamista ja etsiä sille toteuttaja ja luovutuksensaaja, kunhan vuokra-
laisen oikeudet väestönsuojan pitoon turvataan rasitesopimuksella.
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Vuokrasopimusluonnoksen maaperäehdossa on otettu huomioon, että 
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. käyttötarkoitukseen ja sillä sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Lisätiedot
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
2 Maanvuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Maka / Make
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 8 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtiö
tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 24.01.2019.


