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10 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin 
Pihkakulmalle (Kaarela, tontti 33262/2)

HEL 2019-000134 T 10 01 01 02

Pihkatie 4

Päätös

A

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata uudelleen Helsingin kau-
pungin 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33262 tontin nro 2 (pinta-
ala 1 200 m², os. Pihkatie 4) Kiinteistö Oy Helsingin Pihkakulmalle (y-
tunnus 0989273-8) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2020 – 
31.12.2049 väliseksi ajaksi liitteenä olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen (Liite 1) mukaisesti sekä seuraavin ehdoin:

1       

Huhtikuun 1. päivästä 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 525 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2021 saakka on 10 290 euroa. Perittävä vuokra 
1.1.2020 – 31.3.2021 on 12 863 euroa. 

Vuokranmääräytymisperusteena on käytetty elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikköhintana 10,50 euroa/k-m² sekä asema-
kaavan mukaista rakennusoikeutta 1 000 k-m².  

2       

Tontin 33262/2 vuokralaisella on korvauksetta oikeus kustannuksellaan 
rakentaa tonttiaan palvelevat vesi- ja viemäriliitokset tarvittavine kaivoi-
neen saman korttelin tontille nro 1 liitepiirustuksen osoittamalle paikalle 
sekä käyttää ja ylläpitää niitä. 
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B

Tiimipäällikkö päätti vielä oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteistö-
lakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja 
tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuk-
sia. 

T1133-65

Päätöksen perustelut

Hakemus

Kiinteistö Oy Helsingin Pihkakulma pyytää, että yhtiölle vuokratun ton-
tin nro 33262/2 vuokrasopimusta jatkettaisiin pitkäaikaisella vuokraso-
pimuksella. 

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 33262/2 on vuokrattu hakijalle 31.12.2019 päättyvällä maanvuok-
rasopimuksella. Tontin perusvuokra on 370,01 euroa vuodessa ja ny-
kyinen vuosivuokra 6 303,19 euroa. 

Vuokraoikeuden siirto on vapaa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 33262/2 kuuluu voimassa olevan kaupunginhallituksen 
21.12.1992 vahvistaman ja 19.2.1993 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10069 mukaan ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on 1 200 m² ja ra-
kennusoikeus 1 000 k-m², mikä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,83. 

Tontilla sijaitsee 1 000 k-m²:n suuruinen pienteollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 33262/2 uudelleen 31.12.2049 
päättyvällä maanvuokrasopimuksella.

Tontti kuuluu yleiskaava 2016:n mukaan asuntovaltaiseen alueeseen 
(A3). Asemakaavapalvelun mukaan alueelle ei ole suunnitteilla käyttö-
tarkoituksenmuutoksia asemakaavatasolla, joten tontin pitkäaikaiselle 
vuokraamiselle ei ole estettä.

Vuokranmääräytymisperusteena tulisi käyttää elinkustannusindeksiin 
sidottua vuokraa, joka vastaa pääoma-arvoa 10,50 euroa/k-m² (ind. 
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100). Hinta vastaa nykyhintana 206 euroa/k-m² (ind. 1960). Hinta vas-
taa Newsecin laatiman hintavyöhykekartan mukaista hintaa alueella. 

Edellä esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra määräytyy seuraa-
vaksi:

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1

Maka/Make Liite 1
.


