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21 §
Maanrakennus Maamark Oy:lle maa-ainesten varastointia ja käsitte-
lyä varten vuokratun alueen muuttaminen Kivikosta (Suunnitellut 
tontit 47097/1-3)

HEL 2019-001669 T 10 01 01 02

S0147-195

Päätös

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päätti muuttaa Maanrakennus Maamark 
Oy:n (Y-0460286-9) 47.kaupunginosan (Mellunkylä) suunnitellun tontin 
47097/1 noin 7 000 m² määräala vuokrauksen, osoitteessa Kivikonlaita 
17 Kivikko, maanvuokrasopimusta (sopimusnumero 22213) seuraavas-
ti:

Uusi vuokra-alue 1.5.2019 lukien käsittää liitteen 1 mukaisesti suunni-
tellun tontin 49097/1 jäljelle jääneen alueen A (2 363 m²) ja korttelin 
47097 suunnitelluista tonteista 2 (3 349 m²) ja 3 (3 617 m²) alueet B ja 
C, pinta-alan ollessa yhteensä 9 329 m².  

Vuokra

Vuokra 1.5.2019 lukien 2 832,25 euroa kuukaudessa

Ehdot

1

Vuokralaisella on ilman erillistä korvausta oikeus tasata ja valmistella 
suunniteltuja tontteja 49097/2-3 käyttöään varten 1.4 -31.5.2019 välise-
nä aikana ja siirtää sinne varastoitavia maamassoja päättyvän vuokra-
alueen osan (D) tyhjentämiseksi.

2

Vuokralainen luovuttaa suunnitellulla tontilla 49097/1  poistuvan vuok-
ra-alueen osan (D) purettuna, puhdistettuna ja siistittynä 31.5.2019 
mennessä.

3

Vuokranantaja ilmoittaa, että alueella on tehty pilaantuneen maaperän 
kunnostus. Kunnostuksessa vuokra-alueella ei todettu pilaantunutta 
maata, eikä alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Vuokra-alue on 
merkitty valtakunnalliseen maaperän tilan tietojärjestelmään. Raportin 
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mukaan tonteilla ei ole käyttörajoitteita. Pilaantuneen maaperän kun-
nostuksen loppuraportti (Ramboll, 7.6.2006), loppuraportin päivitetty 
karttaliite (Ramboll, 15.2.2019) sekä Maaperän tilan tietojärjestelmän 
kohderaportti (19.2.2019) ovat tämän vuokrasopimuksen liitteenä.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu). Vuokranantaja 
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperän puhdistamisesta aiheutu-
neet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset 
kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja kustannuksista on 
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alittavista haitta-aine-
pitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia ei pidetä tässä 
tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua. 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheu-
tuvista kustannuksista.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään 
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

4

Vuokralaisella ja vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokra-alue ko-
konaan (A+B+C) tai osa siitä kolmen (3) kuukauden irtisanomisaikaa 
noudattaen.

5

Vuokrasopimuksen muutos tulee allekirjoittaa 1.4.2019 mennessä.

6

Muutoin maanvuokrasopimus jatkuu entisin ehdoin.

Päätöksen perustelut
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Maanrakennus Maamark Oy on vuokrannut Kiinteistöviraston tonttio-
saston elinkeinotoimiston toimistopäällikön päätöksillä (Elptl 6.5.2010 
§153 ja Elptl 2.10.2014 §202) noin 7 000 m² suuruisen alueen osoit-
teessa Kivikonlaita 17 maa-ainesten varastointia ja käsittelyä varten. 

Vuokra-alueesta suurin osa on tarkoitus luovuttaa Ruduksen uuden be-
toniaseman toteuttamista varten 1.6.2019 lukien ja tämän vuoksi vuok-
rasopimus on irtisanottu 29.1.2019 §16 Kaupunkiympäristön toimialan 
asukas- ja yrityspalveluiden alueiden käytön tiimipäällikön toimesta 
päättymään 30.4.2019, jotta betoniaseman rakentaminen olisi mahdol-
lista.

Kaupunki ja vuokralainen ovat kuitenkin irtisanomisajan aikana pääs-
seet yhteisymmärrykseen maanvuokrasopimuksen muuttamisesta niin, 
että Ruduksen betoniaseman rakentaminen on mahdollista, kuten 
myös vuokralaisen toiminta sen läheisyydessä toistaiseksi.

Kaupunkiympäristön toimialan asukas- ja yrityspalveluiden alueiden 
käytön tiimipäällikkö on ilmoittanut, että irtisanomista koskeva päätös 
tullaan perumaan, jos edellä esitetty maanvuokrasopimuksen muutos 
allekirjoitetaan maaliskuun loppuun 2019 mennessä.

Tällä hetkellä vuokra 7 000 m²:n vuokra-alueesta on 27 000 euroa vuo-
dessa. 

Uusi vuokra 1.5.2019 alkaen määräytyy vanhoilla yksikköhinnoilla 
(2000 m² *0,50 euroa/m²/kk + 7 329 m² * 0,50 euroa/m²/kk – 50 %). 

Uuden vuokra-alueen 9 329 m² vuosivuokra on 33 987 euroa vuodes-
sa. 

Lisätiedot
Ulla-Maija Vainikka, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 31806

ulla-maija.vainikka(a)hel.fi

Liitteet

1 Karttaliite
2 Loppuraportti_Kartta15022019
3 Loppuraportti07062006
4 MATTI_Kivikonlaita13_15_19_02_2019

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kymp/Make/Pitkäaikainen vuok-
raus

Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 21 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtiö
tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 04.03.2019.


