Helsingin kaupunki Poytakirja 1(3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 20.03.2019

Tontit

Tiimipaallikkd yritystontit

26 §

Teollisuustontin vuokraaminen Werkstaden kiinteistoille perustetta-
van yhtion lukuun (Mellunkyld, Kivikon teollisuusalue, tontti
47046/39)

HEL 2019-002891 T 10 01 01 02

Kivikonlaita 22

Paatos

Yritystonttitiimin tiimipaallikko paatti vuokrata Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47046 suunnitellun tontin nro 39
(os. Kivikonlaita 22, pinta-ala 8 136 m?) Werkstaden kiinteistoille perus-
tettavan yhtion lukuun teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.4.2019 —
31.12.2048 valiseksi ajaksi litteena (Liite 1) olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisesti.

1

Huhtikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 441 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkus-
tannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2020 saakka on 47 600 euroa.
2

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 12 euroa/k-m? seka asema-
kaavan mukaista rakennusoikeutta 4 068 k-m?.

Tiimipaallikkd paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteisto-
lakimiehen allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 20.03.2019

Tontit

Tiimipaallikkd yritystontit

tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuk-
sia.

T1147-105
Paatoksen perustelut
Aiemmat paatdkset

Kaupunginhallituksen elinkeinojaos paatti 9.10.2017 § 10 varata po.
tontin hakijalle 31.12.2018 saakka teollisuusrakennuksen suunnittelua
varten.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 12.9.2017 § 89 valtuuttaa yritys-
tonttitiimin tiimipaallikdn paattamaan tontin vuokraamisesta 30 vuodek-
si vuokrausperusteen ollessa elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaava yksikkohinta 12 euroa/k-m? seka asemakaavan mukainen ra-
kennusoikeus.

Asemakaava ja tonttitiedot

Tontti nro 47046/39 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 % tontilla
tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin,
josta myymalatilojen saa olla enintdan 5 % tontin kerrosalasta. Tontin
pinta-ala on 8 136 m? ja sen rakennusoikeus 4 068 k-m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti nro 47046/39 teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin 1.4.2019 - 31.12.2048 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voidaan kayttaa asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta ja elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-ar-
voa 12 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa 234 euroa/k-m?
(ind. 1950). Hintaa voidaan pitaa perusteltuna, koska se vastaa New-
secin laatiman hintavyohykekartan mukaista teollisuustontin hintaa alu-
eella.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on esi-
tetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta, julkisi-
vujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten suunnitte-
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lusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut Arkkitehdit
M.H. Osuuskunta yhteistyossa kaupunkisuunnittelu-, rakennusvalvon-
ta- ja kiinteistoviraston kanssa. Vuokralainen on tutustunut em. raken-
tamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on kaytettava lahtokohta-
na rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m? e/k-m=2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1950) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1950)

4 068 12 234 2441 47 600
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
Liite 1

Maka/Make Liite 1
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